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PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA EL PROCEDIMIENTO
PARA LA ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA DE DOS PARCELAS CON
USO DOTACIONAL UBICADAS EN AREAS RESIDENCIALES PROPIEDAD

DE SOGEPSA

SUBASTA PUBLICA DE SUELO II_ 2026

1.- DESCRIPCION DE LOS BIENES OBJETO DE SUBASTA

El presente pliego tiene por objeto la enajenacién mediante subasta de dos parcelas con
destino dotacional cuya descripcidn, caracteristicas principales, y precio base de licitacion,
se describen a continuacion:

.. Uso atribuido en el Superficie Edificabilidad
Actuacion Parcela .
Planeamiento Parcela m? total m?
ALNUNA RESIDENCIAL. Equipamiento Terciario-
VALDES E3 Comercial 1.599,00 937,00
ARRIONDAS NORTE. . .
PARRES N Dotacional Privado 959,22 4,900,00

Lote 1. Descripcién Urbana. PARCELA NUMERO VEINTISIETE de la ordenacién establecida
por el definitivamente aprobado Plan Parcial del Suelo Apto para urbanizar Residencial de
Almufia, en el concejo de Valdés. Lote denominado Lote E3, resultante de la ordenacién
establecida por el Plan Parcial Suelo Apto para Urbanizar Residencial de Almufia-Valdés, en
la Reserva Regional de Suelo de AlImuia. Tiene forma rectangular y una extensidn superficial
de mil quinientos noventa y nueve metros cuadrados. Incluido en la zona de ordenanza
correspondiente a Espacio Dotacional con la categoria de EQUIPAMIENTO COMERCIAL de las
ordenanzas reguladoras del Plan Parcial. Le corresponde una superficie maxima edificable de
novecientos treinta y siete metros cuadrados construidos y los usos, disposicion y
condiciones de edificacion que le atribuyen la Normativa y ordenanzas del definitivamente
aprobado Plan Parcial. Linda: al Norte, con acera y vial 31V que termina en glorieta, resultado
de la ordenacién establecida por el Plan Parcial de Almufia-Valdés, en el que se integra; al
Sur, con el equipamiento social E2, resultado de la ordenacidn establecida por el Plan Parcial
de Almufia-Valdés, en el que se integra; al Este, con el lote M1, resultado de la ordenacidn
establecida por el Plan Parcial de Almufia-Valdés, en el que se integra; y al Oeste, con vial
resultado de la ordenacidn establecida por el Plan Parcial de Almuia-Valdés, en el que se
integra.

Inscripcidn: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Luarca
Finca nimero: 60193

CRU: 33011000861155

Referencia catastral: 9936202PJ9293N0001MD

Tipo de la subasta: SESENTA MIL € (SESENTA MIL EUROS)
Fianza: 12.000 € (DOCE MIL EURQS)
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Lote 2.- Descripcién Urbana. PARCELA NUMERO DOCE. Lote edificatorio Dotacional privado
-DP- denominado N, resultante de la ordenacion establecida en la Modificacion Puntual Il de
las Normas Subsidiarias en Parres, Arriondas-Norte, aprobada definitivamente por acuerdo
adoptado por la Permanente de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias — CUOTA -, Expte. Cuota 195/2010, -BOPA num. 114, de 19 de mayo de 2010. De
forma irregular, tiene una extension superficial de novecientos cincuenta y nueve metros
veintidés decimetros cuadrados. Las condiciones de uso, tipologia de la edificacidn,
edificabilidad, aprovechamiento, ocupacién en planta, nimero de plantas, son las
establecidas en la Normativa de la Modificaciéon Puntual, que lo configura como un edificio
singular aislado de titularidad privada que podrd incorporar tanto usos publicos como
privados, o una mezcla de ellos en una proporcién o posicidn en la edificacidn sin definir,
asimildndose los usos posibles a los contemplados en el articulo 10.4.7 de las NNSS de Parres
que podran ser tanto de uso publico como privado. A este lote le corresponde una
edificabilidad total de cuatro mil novecientos metros cuadrados, siendo el nUmero de alturas
previsto de Baja mas seis -B+6-. Linda: al Norte y al Este, con lote de espacios libres publicos
-ELP2-, resultado de la Modificacién Puntual Il de las Normas Subsidiarias de Parres,
Arriondas-Norte; Sur, con lote de viario, aceras y aparcamientos -VAA1- resultado de la
Modificacidn Puntual Il de las Normas Subsidiarias en Parres, Arriondas-Norte; y Oeste, con
lote de espacios libres publicos -ELP2_ y con lote de viario, aceras y aparcamientos -VAA1-
resultado de la Modificacion Puntual Il de las Normas Subsidiarias en Parres, Arriondas-
Norte.

Inscripcién: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Cangas de Onis
Finca nimero: 44193

CRU: 33004000847335

Referencia catastral: 3169034UP20465S0000TS

Tipo de la subasta: 1.115.000 € (UN MILLON CIENTO QUINCE MIL EUROS)
Fianza: 223.000 € (DOSCIENTOS VEINTITRES MIL EUROS)

2.- CUERPO CIERTO.

Los bienes objeto de esta subasta se enajenan como cuerpo cierto, y en su estado actual de
conservacion, que se podra comprobar mediante visita al mismo, con independencia de que
resultasen diferencias de medidas respecto a las que se recogen en este Pliego de
Condiciones. Las circunstancias que atafien a los inmuebles se presuponen conocidas por los
licitadores y no ha lugar a rescision ni a alteracion alguna en el precio por razén de que
resultara diferente su cabida a la que consta en el titulo, estado fisico superficial o
geotécnico, salvando asi de cualquier tipo de responsabilidad a la VENDEDORA, siendo de
cuenta del comprador instar la concordancia y asumiendo en todos sus términos el estado
actual de los bienes. Una vez adjudicados los bienes no se admitirdn reclamaciones sobre su
estado o errores en la descripcién de los mismos.

3.- PUBLICIDAD Y OBTENCION DE INFORMACION.

Se dard publicidad a la presente licitacién anuncidandose en la web de la Sociedad
(www.sogepsa.com). En el anuncio se hara constar el lugar y fecha limite para la presentacién
de ofertas.
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Para cualquier consulta relativa a la licitacion pueden contactar con Sogepsa en el teléfono
985 208 208 o dirigir su consulta al correo electrénico info@sogepsa.com

4.- CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA.

Podran tomar parte en la subasta todas aquellas personas fisicas y/o juridicas que tengan
capacidad para contratar, de acuerdo con las normas contenidas en el Cédigo Civil, sobre
capacidad general para toda clase de contratos, y en particular, para la compraventa.

Podran participar en el concurso licitadores que participen conjuntamente. Dicha
participacidn se instrumentara mediante la aportacién de un documento privado en el que
se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participacion
de cada uno de ellos y se designe un representante o apoderado Unico con facultades
para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extincién
del mismo.

5.- FIANZA PROVISIONAL.

Para hacer efectiva la fianza sefialada en la Clausula Primera deberd realizarse el ingreso
correspondiente en la cuenta de Caixabank nimero 2100 1452 8802 0003 6895 a nombre de
Sogepsa, indicando como expediente “SUBASTA PUBLICA DE SUELO 1l_2026" y el nimero del
Lote correspondiente al inmueble.

Dicha cantidad que se establece en el 20% del valor del tipo de la subasta, tendrd el caracter
de fianza provisional, y serd devuelta al licitador a cuyo favor no se hubiera hecho la
adjudicacion del bien.

6.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Los interesados que deseen participar en la subasta presentaran, hasta las catorce (14) horas
del ultimo dia de plazo, dos (2) sobres cerrados (1 y 2) que contendran, respectivamente, la
documentacién administrativa (sobre niumero 1) y la proposicién econémica (sobre nimero
2).

Los sobres, que se dirigirdn a Sogepsa, deberan presentarse a mano o por correo, en las
oficinas de la sociedad sitas en la calle Fruela, nimero 5, planta 32, 33007, de Oviedo, en
horario de 9:00 a 14:00 horas, de lunes a viernes, del 31 de julio al 17 de agosto de 2026
(ambos inclusive).

En caso de presentarse las proposiciones por correo, los interesados deberdn acreditar con
el resguardo correspondiente la fecha y hora de imposicidn del envio en la oficina de correos
y anunciar en el mismo dia la remision de la proposicion mediante comunicacion a la cuenta
de correo info@sogepsa.com

En dichos sobres se indicard externamente asimismo el nombre del licitador o su
representante y datos suficientes de contacto, direccion, numero de teléfono y correo
electrénico a efectos de comunicaciones.
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En el sobre 1, “Documentacion”, se incluira:

e Para las personas fisicas; copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) en vigor
cuando el licitador comparezca en nombre propio. Cuando el firmante de la licitacidn
comparezca en nombre de otra/s persona/s fisica/s deberd acreditar dicha
representacion por cualquier medio valido en derecho.

e Para las personas juridicas; copia de la escritura de constitucién o modificacion de la
Sociedad, inscrita en el Registro Mercantil, haciendo constar el Cédigo de Identificacion
Fiscal y copia del Documento Nacional de Identidad y del documento notarial de poder
bastante inscrito de la persona que le represente, salvo que éste obre en la escritura de
constitucidon o modificacidn antedicha.

e Resguardo acreditativo del depdsito previo del veinte (20) por ciento del tipo de subasta
establecido como fianza provisional.

e Unadeclaracién responsable, conforme al modelo del Anexo 1, firmada por el licitador o
persona que le represente.

e Declaracidon responsable del licitador que acredite su solvencia econémica financiera y
asuncion de las condiciones del presente Pliego, segiin modelo que se adjunta como
Anexo 2.

En el sobre 2, “Proposicién Econémica”, se incluira:

e  Proposicion econdmica fijando el precio de la oferta ajustada al modelo establecido en
el Anexo 3.

Dicha oferta debera contener claramente el precio ofertado. En la proposicién econémica no
se incluye el IVA correspondiente al precio ofertado, ni ningun otro tributo a que hubiese
lugar, que seran repercutidos al adjudicatario en el momento que legalmente proceda.

En el supuesto de que un licitador opte a varios Lotes podrd presentar un Unico sobre
“namero 1”, indicando en el exterior del mismo los nimeros de los Lotes a los que se
presenta y en el interior, ademas de la documentacién antes sefialada, debera incorporar la
acreditacion de la fianza provisional de cada uno de ellos, resultando no obstante
obligatorio presentar tantos sobres “nimero 2” como numero de Lotes a los que se
presente, con la respectiva y Unica proposicion econdmica para cada inmueble, resultando
inadmitidas las ofertas que contravengan esta condicién.

La cantidad ofertada no podra ser, en ningln caso, inferior al tipo fijado para cada Lote en la
cldusula primera del presente Pliego de Condiciones.

7.- MESA DE LA SUBASTA.

La Mesa que autorizara la subasta se constituird en la sede social de Sogepsa de la calle
Fruela, nimero 5, planta 32, 33007, de Oviedo, a las 12:00 horas del primer dia habil siguiente
al de la conclusién del plazo para la presentacion de las ofertas, integrada por, al menos, tres
(3) miembros (Presidente, Secretario, Vocal).
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8.- CELEBRACION DE LA SUBASTA.

Constituida la Mesa se llevard a efecto la apertura del sobre nimero 1 (Documentacion),
examinandose el contenido de cada uno de los presentados.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada,
concedera un plazo no superior a TRES (3) dias habiles para que los interesados corrijan o
subsanen, debiendo quedar constancia de todo lo anterior en la correspondiente acta de la
sesidn. En dicho caso, se notificara a todos los licitadores la nueva fecha y hora para la
apertura de los sobres nimero 2 (Proposicién Econdmica) por parte de la Mesa.

Se podra declarar desierta la licitacidn si no se presentasen ofertas o si éstas no fuesen
consideradas validas, de forma justificada, a los efectos de este Pliego.

La Mesa, una vez calificada la documentacidn de los sobres nimero 1 y subsanados, en su
caso, los defectos u omisiones de la documentacién presentada, procedera a determinar los
licitadores admitidos, los rechazados y las causas de su rechazo.

Terminada la fase de examen de los documentos, el Presidente de la Mesa declarara abierta
la subasta , procediendo el Secretario a la lectura de la relacion de licitadores para, acto
seguido, dar cuenta del resultado del examen previo de los documentos contenidos en los
sobres nimero 1y de los licitadores admitidos y excluidos de la subasta y, finalmente, realizar
la apertura de los sobres nimero 2 (Proposicion Econdmica), a la vista de cuyo contenido, la
Mesa declarara mejor postor al licitador que haya formulado la oferta mas elevada.

En el supuesto de igualdad en la oferta econdmica, la adjudicacién se realizara a favor del
licitador que solicite el mayor nimero de parcelas y, en su defecto, y en caso de estar
presentes los licitadores, se decidird el empate en el propio acto, abriéndose licitacién
durante cinco (5) minutos, por el sistema de pujas a la llana, entre las personas que las
hubieran formulado, declardndose mejor postor y adjudicdndose, provisionalmente, la
subasta al licitador que haya hecho la proposicién econémica mas elevada. Caso de que los
licitadores no estuviesen presentes se decidira el empate por sorteo.

9.- ACTA Y APROBACION DE LA SUBASTA.

Del resultado de la subasta se levantara la correspondiente acta en la que se recogera de
manera sucinta pero fielmente todo lo sucedido y serd firmada por todos los componentes
de la Mesa, y por el mejor postor en el caso de pujas a la llana.

La aprobacion de la subasta, adjudicando definitivamente el remate o dejandolo sin efecto,
en todo o en parte, o declarando desierta la subasta, se llevard a cabo por parte del
Presidente del Consejo de Administracion, sobre la base del informe de la Mesa.

10.- SUBASTA DESIERTA

Si la subasta de alguno de los lotes quedare desierta, se abrird un periodo de tres (3) meses
durante el cual podra adjudicarse el mismo a la primera proposicion que se presente por
escrito y cumpla los requisitos establecidos en este pliego de condiciones.
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11.- PAGO DEL PRECIO DE LA ENAJENACION.

Efectuada la adjudicacion definitiva de la Subasta, se notificarad a/los adjudicatario/s para que
en el plazo maximo de dos (2) meses efectiien el pago del precio total de la enajenacion,
incluidos los tributos que resulten repercutibles segun la legislacion vigente, previniéndole/s
que, de no hacerlo, decaerd/n en su derecho, con pérdida de la fianza, sin perjuicio del
resarcimiento a Sogepsa de los posibles quebrantos que produjese la inefectividad de la
adjudicacion.

En el supuesto de que el adjudicatario de la licitacién desistiese del lote adjudicado o no
cumpliera con las obligaciones correspondientes, se procederd a la adjudicacion a la segunda
oferta mas ventajosa si existiese, y asi sucesivamente.

Respecto del pago del impuesto sobre bienes inmuebles (IBl), en lo relativo al reparto del
pago correspondiente al aflo en que tiene lugar la trasmisién del inmueble, Sogepsa se
reserva la posibilidad de repercutir la parte proporcional del importe del impuesto al
comprador, tomando como referencia para su calculo la fecha del otorgamiento de la
escritura publica.

12.- ESCRITURA PUBLICA.

La escritura publica de compraventa se formalizara en el plazo maximo de dos (2) meses
desde que el adjudicatario haya efectuado el pago total del precio de la adjudicacidn, asi
como todos los impuestos que graven la trasmision.

La escritura publica de compraventa se otorgard en la Notaria del Principado de Asturias que
elija el adjudicatario. Las partes acordaran dia y hora para ello.

Todos los gastos notariales y registrales e impuestos derivados del otorgamiento de dicha
escritura publica de venta correrdn igualmente a cargo del adjudicatario.

La libre trasmisibilidad de la propiedad de los lotes objeto de enajenacién se encontrara
limitada por un derecho de adquisicién preferente a favor de Sogepsa. Dicho derecho de
adquisicion preferente se reflejard, de forma expresa, en la escritura de compraventa para
su constancia.

13.- JURISDICCION COMPETENTE.

Para todas las controversias que surjan con ocasion de la presente licitacion las partes, con
renuncia expresa a cualquier fuero o jurisdiccidén que pudiera corresponderles, expresamente
se someten a los Juzgados y Tribunales de Oviedo.

En Oviedo, a 31 de julio de 2026.
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ANEXO 1.- DECLARACION RESPONSABLE
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DECLARACION RESPONSABLE

D. /Dfa. con DNI / N.I.F niimero: , con
domicilio en , en nombre propio o en representacion de __

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD

Que he quedado enterado/a del anuncio publicado, que tiene por objeto la enajenacion
mediante subasta en libre concurrencia, de parcelas con destino dotacional ubicadas en
areas residenciales propiedad de Sogepsa.

Que conozco el Pliego de Condiciones Subasta Publica 11_2026 que expresamente asumo y
acato en su totalidad, sin salvedad alguna.

Que autorizo a remitir las notificaciones que procedan, con respecto del presente
procedimiento de enajenacién por medio de correo electrdnico, cuya direccién o férmula de
contacto alternativa, detallo a continuacion quedando
obligado a confirmar por el mismo medio la recepcién que pueda efectuarse de cualquier
comunicacién en cada caso.

(Lugar, fecha, firmay, en su caso, sello)
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ANEXO 2.- DECLARACION RESPONSABLE SOBRE SOLVENCIA
ECONOMICA'Y FINANCIERA
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A CUMPLIMENTAR POR LA ENTIDAD FINANCIERA*-

D./Dfia. en representacion de la entidad
financiera , en cuanto a la acreditacién de la solvencia
econdmica y financiera de la empresa declara lo siguiente:

Que la empresa / persona fisica con domicilio en ---------===-=--- y
titular del C.I.F / D.N.l.; ~=====-m-memememm realiza con la Entidad sefialada las operaciones financieras

propias de su actividad, procediendo al cumplimiento de sus obligaciones de forma habitual y
sin que se le conozcan actuaciones desfavorables, siendo considerada una empresa/persona
fisica con solvencia econdmica y financiera.

(Lugar, fecha, firmay, en su caso, sello)

(*) Si por razones justificadas el licitador no presenta la declaracién anterior, se le autorizara a acreditar su solvencia
econdmica y financiera por medio de cualquier otro documento que deberd considerarse apropiado por la Mesa de
Licitacion.
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ANEXO 3.- PROPOSICION ECONOMICA
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PROPOSICION ECONOMICA
(Para el sobre niumero 2)

D/Dfa. con D.N.L/N.LF.; —oceemmmmmeeee :
vecino de ----------- , con domicilio en ---------=--------—- actuando en representacion de la entidad -
/ nombre propio titular del C.I.F. / D.N.I. ----------—---- con domicilio en -

manifiesta que conoce y acepta el contenido del
Pliego de Condiciones Subasta Publica 11_2026 para la venta de varias parcelas con destino
dotacional ubicadas en areas residenciales propiedad de Sogepsa, y en base a ello, OFERTA
la adquisicion del inmueble identificado con el Lote numero ... en el PRECIO de

euros (en cifra y letra, prevaleciendo esta uUltima en caso de discrepancia). Impuestos no
incluidos.

NOTA: El citado precio no incluye los tributos a que hubiese lugar, asi como los gastos de

otorgamiento de la Escritura e Inscripcidn en el Registro de la Propiedad que correran siempre
por cuenta del adjudicatario en cada caso.

(Lugar, fecha, firmay, en su caso, sello)
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ANEXO 4.- PROTECCION DE DATOS
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D. /Dfia. con DNI /N.I.F. nimero: , con
domicilio en , €n nombre propio o en representacion de
MANIFIESTO

Conformidad con el tratamiento de mis datos personales segun el contenido del presente
Anexo:

1.- Objeto del Anexo.

El presente Anexo tiene por objeto regular las condiciones en materia de proteccidn de datos
personales aplicables a los procedimientos de licitacién y adjudicacidn derivados de la subasta
de parcelas recogida en el pliego de condiciones al que se incorpora, en desarrollo de la
normativa vigente en materia de proteccidon de datos de cardcter personal, garantizando el
tratamiento adecuado de la informacién personal de los participantes y del adjudicatario, asi
como de cualquier otra persona fisica cuyos datos sean tratados con motivo del mencionado
procedimiento.

2.- Partes Involucradas
A los efectos del presente Anexo, se entiende por:

Responsable del Tratamiento:

Identidad: Sogepsa - CIF: A33061045.
Direccién postal: Calle Fruela, 5, 32 planta, 33007 Oviedo, Asturias.
Teléfono: 985208208 - Correo electrdnico: notificaciones@sogepsa.com

Interesados: aquellas personas fisicas cuyos datos personales se traten en el marco del
procedimiento de subasta, incluyendo licitadores, representantes legales, personas de contacto
y cualquier otra persona fisica identificable.

3. Finalidad del Tratamiento de Datos

Los datos de caracter personal recabados a través de la participaciéon en la subasta tendran como
Unica finalidad la tramitacién, gestidn, control, adjudicacion y ejecucion de la subasta de
parcelas, asi como el cumplimiento de las obligaciones legales y contractuales derivadas de la
misma, no pudiendo ser tratados posteriormente de manera incompatible con dichos fines.

4. Obligacion General de Cumplimiento Normativo
El adjudicatario, asi como los licitadores y cualesquiera personas que tengan acceso a datos

personales en el ambito de la subasta, quedan obligados a respetar la normativa nacional y de
la Unidon Europea vigente en materia de proteccién de datos personales, asumiendo el caracter

Pliego de Condiciones Subasta Publica de Suelo 11_2026 para la venta de parcelas con destino dotacional 17



mailto:notificaciones@sogepsa.com

Principady de
¥ Sogepsa Asturias

esencial de dicha obligacidn, siendo su incumplimiento causa de resolucién contractual y
sancion administrativa, en su caso.

5. Medidas de Seguridad, Confidencialidad y Derechos de los Interesados.

Sogepsa, y en su caso los licitadores, adoptaran las medidas técnicas y organizativas adecuadas
para garantizar la seguridad, integridad y confidencialidad de los datos personales a los que
tengan acceso o traten en el marco del procedimiento de subasta, asegurando que Unicamente
serdn accesibles al personal autorizado y exclusivamente para el cumplimiento de los fines
definidos en este anexo. lgualmente, se garantizara el ejercicio de los derechos de acceso,
rectificacion, supresion, oposicidn, limitacion del tratamiento y portabilidad por parte de los
interesados conforme a la normativa vigente, informando de los canales habilitados para ello.

6. Confidencialidad y Deber de Secreto.

Cualquier informacidn de caracter personal, confidencial o reservada a la que los participantes
en la subasta o el adjudicatario tengan acceso como consecuencia del procedimiento debera ser
tratada con absoluta confidencialidad, absteniéndose de su uso para fines distintos de los
autorizados en el presente pliego y de su divulgacion a terceros no autorizados, salvo obligacidon
legal. Esta obligacion subsistirda aun después de la finalizacién del procedimiento y de la
ejecucion del contrato.

(Lugar, fecha, firmay, en su caso, sello)
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