PLIEGO DE CONDICIONES

QUE REGIRA EL PROCEDIMIENTO PARA LA
ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO DE
VARIAS PARCELAS DE SUELO RESIDENCIAL PROPIEDAD
DE LA SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL
SUELO, S.A.

Marzo 2024

¥ Sogepsa



# Sogepsa

INDICE

0 2 ] = 10 3
2.- PUBLICIDAD Y OBTENCION DE INFORMACION. ......ccererererrerreeseessessessesessesnses 3
3.- CAPACIDAD PARA CONCURSAR......ccuuuuururenenennnenenanesasasesasasasasasasasassssssssssssssssssssns 3
4.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS. ....cceeueruerrereressesesssessessessessessessessssesnes 3
5.- APERTURA DE LAS OFERTAS. .....cccctttittiiiiiiiiiitiiiiiieieeeeneeeeeeeeeeeeeeeseseseseeeeeseeeseseneeen 4
6.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE VALORACION. .........cccoune.. 5
7.- FORMALIZACION DEL CONTRATO. ......ceertetrerresnsessessessesessessessssssesssssssessessssesses 6
8.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICCION. ......cocerueererrerreseresaesesessessssessesees 6
9.- JURISDICCION COMPETENTE. ....ccueeueeeeeesereestessessessessessssssssssssessessessessesssssssnsenen 7
ANEXOS:

ANEXO 1.- Listado de Suelo Residencial......ccciiiiriieeuniiiiiiiiiiieneiisiiinnnnnersecscsnneeeenes 9
ANEXO 2.- Declaracion Responsable... .. ceieeeeeeiienneeereeeneereenneeerennsneesennseesennnseesens 11
ANEXO 3.- Declaracion Responsable sobre Solvencia Econdmica y Financiera............ 13
ANEXO 4.- PROPOSICION ECONOMICA ....cuvrurminecitressenctnssssssestssssssesssssssssessasnns 15

Pliego de Condiciones-Concurso Publico I_2024 para la venta de Suelo Residencial



' Sogepsa

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA EL PROCEDIMIENTO
PARA LA ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO DE VARIAS
PARCELAS DE SUELO RESIDENCIAL PROPIEDAD DE LA
SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION
DEL SUELO, S.A. (Sogepsa).

CONCURSO PUBLICO DE SUELO I_ 2024

1.- OBJETO.

El presente pliego tiene por objeto la enajenacién mediante concurso publico de varias
parcelas de suelo residencial cuya descripcidn, en sus caracteristicas principales, y precio
base de licitacion, se recogen en el Anexo 1 de este pliego.

2.- PUBLICIDAD Y OBTENCION DE INFORMACION.

Se dard publicidad a la presente licitacién anuncidandose en la web de la Sociedad
(www.sogepsa.com). En el anuncio se hara constar el lugar y fecha limite para la presentacién
de ofertas.

Para cualquier consulta relativa a la licitacion pueden contactar con Sogepsa en el teléfono
985 208 208 o dirigir su consulta al correo electrénico info@sogepsa.com.

3.- CAPACIDAD PARA CONCURSAR.

Podran tomar parte en la licitacién todas aquellas personas fisicas y/o juridicas que tengan
capacidad para contratar, de acuerdo con las normas contenidas en el Cddigo Civil, sobre
capacidad general para toda clase de contratos, y en particular, para la compraventa.

Podran participar en el concurso licitadores que participen conjuntamente. Dicha
participacidn se instrumentara mediante la aportacién de un documento privado en el que
se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participaciéon
de cada uno de ellos y se designe un representante o apoderado Unico con facultades
para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extincion
del mismo.

4.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Los interesados que deseen formar parte de esta licitacion deberan presentar sus ofertas,
junto con el escrito de presentacion de las mismas, en las oficinas de Sogepsa sitas en la
calle Fruela, numero 5, planta 32, 33007, de Oviedo, en horario de 9:00 a 14:00 horas de
lunes a viernes, del 05 al 12 de marzo de 2024 (ambos inclusive), en dos (2) sobres cerrados
y rubricados por los licitadores o sus representantes denominados:
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e Sobre 1: Documentacion Licitador.
e Sobre 2: Documentacion Econémica-Oferta.

En dichos sobres se indicard externamente asimismo el nombre del licitador o su
representante y datos suficientes de contacto, direccion, nimero de teléfono y correo
electrénico a efectos de comunicaciones.

En el sobre 1, de Documentacion Licitador, se incluira:

e Para las personas fisicas; copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) en vigor
cuando el licitador comparezca en nombre propio. Cuando el firmante de la licitacion
comparezca en nombre de otra/s persona/s fisica/s deberd acreditar dicha
representacion por cualquier medio vélido en derecho.

e Para las personas juridicas; copia de la escritura de constitucién o modificacién de la
Sociedad, inscrita en el Registro Mercantil, haciendo constar el Cédigo de Identificacion
Fiscal y copia del Documento Nacional de Identidad y del documento notarial de poder
bastante inscrito de la persona que le represente, salvo que éste obre en la escritura de
constitucién o modificacion antedicha.

e Una declaracion responsable, conforme al modelo del Anexo 2, firmada por el licitador o
persona que le represente.

e Declaracidn responsable del licitador que acredite su solvencia econdémica financiera y
asuncién de las condiciones del presente Pliego de condiciones de la licitacién, segun
modelo que se adjunta como Anexo 3.

En el sobre 2, de Documentacion Econdmica-Oferta, se incluira:
e  Proposicion econdmica firmada vy justificada segin modelo incluido en el Anexo 4.

Dicha oferta deberd contener claramente el precio ofertado. En la proposicién econdmica
debera de incluirse el desglose del IVA correspondiente al precio ofertado, que sera
repercutido al adjudicatario en el momento que legalmente proceda.

Dicha oferta Unicamente podra igualar o aumentar el precio base de licitacién establecido en
el Anexo 1.

5.- APERTURA DE LAS OFERTAS.

Concluido el plazo de presentacion de ofertas, se procedera a la apertura de las mismas por
una mesa de licitaciéon constituida al efecto y que tendra, al menos, tres (3) miembros
(Presidente, Secretario, Vocal).

Inicialmente se procedera a la apertura del Sobre 1 el 12 de marzo de 2024, a las 17:00
horas. en la sede social de Sogepsa de la calle Fruela, nimero 5, planta 32, 33007, de Oviedo.
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Si la mesa observara defectos u omisiones en la documentacidn presentada podra conceder,
mediante comunicacidn por correo electrénico u otro medio que se considerase oportuno
suministrado por el licitador y si lo estimase conveniente, un plazo no superior a dos (2) dias
habiles, a contar desde el siguiente de la remisidon del correo electrénico o comunicacion,
para que el licitador subsane los defectos u omisiones detectados o aclare las posibles dudas
que la documentacion pudiera ofrecer.

La mesa, una vez calificada la documentacién del sobre n°: 1 y subsanados, en su caso, los
defectos u omisiones o aclaradas las posibles dudas procedera a determinar los licitadores
gue cumplen los requisitos fijados en el presente pliego, con pronunciamiento expreso sobre
los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo, determinacion
que sera reflejada en acta de la mesa de licitacién.

Posteriormente, se procederd a la apertura y lectura, en acto publico, de las proposiciones
contenidas en el sobre numero 2 que serviran, una vez finalizado el acto de apertura, parala
elaboracion de un acta por parte de la mesa de licitacién que recoja lo acontecido.

Dicho acto de apertura del Sobre 2 tendra lugar el 15 de marzo de 2024, a las 10:00 horas
en la sede social de Sogepsa sita en la calle Fruela, nimero 5, planta 32, 33007, de Oviedo.

6.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el plazo de cuatro (4) dias habiles, contados desde el dia siguiente a la apertura de las
ofertas econdmicas, la mesa de licitacién evaluara las mismas y realizara una Propuesta de
Adjudicacién, excepto en aquellos casos en los que, excepcionalmente, pudiera producirse
un empate.

Se podra declarar desierta la licitaciéon si no se presentasen ofertas o si éstas no fuesen
consideradas validas a los efectos de este Pliego de forma justificada.

En el supuesto de que el adjudicatario de la licitacion desistiese del lote adjudicado, no
cumpliera con las obligaciones correspondientes, o desistiera de la formalizacidon de la
escritura publica de compraventa del mismo, se procederd a la adjudicacién a la segunda
oferta mas ventajosa si existiese, y asi sucesivamente.

La forma de adjudicacion de este Pliego es el Concurso, siendo el criterio base de valoracion
la oferta econdmica, siempre sobre la referencia del precio base de licitacidon establecido
en el Anexo 1, concediendo la mayor puntuacién a la proposicidn que oferte una mayor
cantidad econdmica siendo las restantes, en su caso, valoradas de manera directamente
proporcional.

En caso de que, finalmente, dos o mds ofertas recibiesen la misma puntuacién se les
concederd un plazo de 2 dias habiles, a contar a partir del dia siguiente al de la fecha de
recepcion de la comunicacidn via electrénica, para presentar, en su caso, nueva oferta con
los mismos requisitos formales que la anterior y para su nueva apertura publica. La
adjudicacion se resolveria, de nuevo, conforme a lo previsto en el presente Pliego.
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La nueva oferta de pago en tiempo y forma sustituira a la inicialmente presentada y serd la
Unica tomada en consideracidn a los efectos que puedan derivarse de la presente licitacion.

En caso de producirse un segundo empate la propuesta de adjudicacidon se dirimira
mediante sorteo en el mismo acto publico de |la segunda apertura.

La resolucion del Concurso se llevard a cabo por parte de la Presidenta del Consejo de
Administracién, sobre la base del informe de la Mesa de Licitacion.

7.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La formalizacidn del contrato privado de compraventa tendra lugar en el plazo de tres (03)
meses, a contar desde la notificacién fehaciente por parte de Sogepsa de la adjudicacion;
pudiendo ambas partes, de mutuo acuerdo, proceder a la ampliacién de dicho plazo. Con la
firma de dicho contrato el adjudicatario procedera al pago de un diez (10) por ciento (%) del
precio de establecido de compraventa, sin IVA.

El otorgamiento de la escritura publica de compraventa tendra lugar en el plazo de seis (06)
meses desde la formalizacién del contrato privado de compraventa y, en todo caso, dentro
de la presenta anualidad de 2024. El adjudicatario procederd en dicho momento al pago a
Sogepsa de la cantidad restante del precio, esto es, del noventa (90) por ciento (%) del precio
ofertado, asi como de todos los gastos de otorgamiento de la Escritura e Inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

La renuncia por parte del adjudicatario al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa conllevara una penalizacidon del cincuenta (50) por ciento (%) del precio
entregado con la firma del contrato privado de compraventa (10%).

La solicitud de aplazamiento por el adjudicatario para otorgar la escritura publica de
compraventa una vez transcurrida la presente anualidad del 2024, conllevard una
penalizacion del veinticinco (25) por ciento (%) del precio entregado con la firma del contrato
privado de compraventa (10%). En todo caso, el aplazamiento serd como maximo de tres (3)
meses, esto es, hasta el 31 de marzo del 2025, no admitiéndose futuras prdrrogas y debiendo
resolver si se agotasen.

El adjudicatario se compromete a no enajenar el lote, sin la previa autorizacién de Sogepsa,
durante un plazo de diez (10) afios desde la compraventa, siendo Sogepsa quien ostentara
un derecho de tanteo y retracto en caso de enajenacién. Dicho compromiso se reflejara,
de forma expresa, en la escritura de compraventa para su constancia y seguimiento
registral.

8.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION.

Serdn causas de resolucién de la adjudicacidn, quedando ésta sin efecto, el incumplimiento
de las siguientes obligaciones del adjudicatario:

e No comparecer al otorgamiento de la escritura publica de compraventa sin haber
solicitado una prérroga en tiempo y forma.
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e No abonar el precio global de la adjudicacién, asi como los impuestos
correspondientes.

En ambos supuestos se aplicara la penalizacidon anteriormente descrita del cincuenta (50)

por ciento (%) del precio entregado con la firma del contrato privado de compraventa
(10%).

9.- JURISDICCION COMPETENTE.

Para todas las controversias que surjan con ocasion de la presente licitacion las partes, con
renuncia expresa a cualquier fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderles, expresamente
se someten a los Juzgados y Tribunales de Oviedo.

En Oviedo, a 01 de marzo de 2024.
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ANEXO 1.- LISTADO DE SUELO RESIDENCIAL

Pliego de Condiciones-Concurso Publico |_2024 para la venta de Suelo Residencial



o Sogepsa

Precio base de

VILLAVICIOSA

Actuacion Parcela Destino m?$ m?2¢ m* residencial | m* comercial C o
licitacién
LA MAGDALENA la VPC 983,00 | 3.432,00 3.081,00 351,00 1.300.000 €
AVILES
ARRIONDAS NORTE B VL 1.338,97 | 1.902,00 1.902,00 0,00 620.000 €
PARRES
LABARQUERINA 1.0 3 114 vpRe 664,00 | 1.978,32 1.618,00 360,32 460.000 €

*El precio base de la licitacion (en €uros) no incluye el IVA correspondiente que resulte a aplicar en cada momento.
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ANEXO 2.- DECLARACION RESPONSABLE
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DECLARACION RESPONSABLE

D. /Dfa. con DNI nimero: , con
domicilio en , en nombre propio o en representacion de _

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD

Que he quedado enterado/a del anuncio publicado, que tiene por objeto la enajenacién
mediante concurso publico en libre concurrencia, de parcelas de suelo residencial propiedad
de la SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO, S.A.

Que conozco el Pliego de Condiciones y demas documentacidén que debe regir el presente
contrato y que expresamente asumo y acato en su totalidad, sin salvedad alguna.

Que autorizo a remitir las notificaciones que procedan, con respecto del presente contrato
por medio de correo electrénico, cuya direcciéon o formula de contacto alternativa, detallo a
continuacién guedando obligado a confirmar por el
mismo medio la recepcidn que pueda efectuarse de cualquier comunicacién en cada caso.

LUGAR, FECHAY FIRMAYY, EN SU CASO, SELLO:
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ANEXO 3.- DECLARACION RESPONSABLE SOBRE SOLVENCIA
ECONOMICA Y FINANCIERA
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A CUMPLIMENTAR POR LA ENTIDAD FINANCIERA*-

D./Diia. en representacion de la entidad
financiera , en cuanto a la acreditacion de la solvencia
econdmica y financiera de la empresa declara lo siguiente:

Que la empresa / persona fisica con domicilio en -------=-=-=-=--- y
titular del C.I.F / D.N.l.; ======mmmmeem - realiza con la Entidad sefialada las operaciones financieras

propias de su actividad, procediendo al cumplimiento de sus obligaciones de forma habitual y
sin que se le conozcan actuaciones desfavorables, siendo considerada una empresa/persona
fisica con solvencia econdmica y financiera.

(Lugar, fecha, firma y en su caso, sello)

(*) Si por razones justificadas el licitador no presenta la declaracidn anterior, se le autorizara a acreditar su solvencia
economica y financiera por medio de cualquier otro documento que debera considerarse apropiado por la Mesa de

Licitacion.
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ANEXO 4.- PROPOSICION ECONOMICA
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PROPOSICION ECONOMICA

D/Dfa. con D.N.I.; ~=-—mememem - , vecino
de ----------- , con domicilio en ---------==-=------- actuando en representacion de la entidad ----------
/ nombre propio titular del C.I.LF. / D.N.I. -----------——-- con domicilio en ---------

manifiesta que conoce y acepta el contenido del Pliego
de Condiciones de venta de parcelas de Suelo Residencial-Concurso Publico 1_2024 de Sogepsa,
y en base a ello, OFERTA la/s cantidad/es que se indica/n a continuacion para el/los lote/s
sefialado/s:

) OFERTA CANTIDAD
LOTE ACTUACION BASE NETA IVA L T

NOTA: El citado precio no incluye los tributos a que hubiese lugar con la excepcion del que
consta, asi como los gastos de otorgamiento de la Escritura e Inscripcidon en el Registro de la
Propiedad que correrdn siempre por cuenta del adjudicatario en cada caso.

(Lugar, fecha, firma'y, en su caso, sello)
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