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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO,
S.A.

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION
DEL SUELO, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos
de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segiin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas
ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
Hemos determinado que los aspectos que se describen a continuacién son los aspectos més
relevantes de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe:

Existencias y subvenciones suelo industrial

En la nota 1 de la Memoria se describe la actividad principal de la sociedad entre las que se
incluye la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico para obtener suelo edificable y la
actividad urbanizadora, promoviendo y realizando obras de infraestructura y dotacién de
servicios en poligonos determinados. El principal activo de la sociedad esta constituido por
existencias de terrenos de promociones en curso y terrenos de promociones terminadas,
clasificado en el epigrafe de existencias. Adicionalmente, tal y como se describe en la nota 10
de la memoria, la sociedad estima el valor de realizacién de sus existencias por medio de
informes emitidos por sociedades de tasacion independientes y homologadas determinando
las correcciones valorativas por deterioro a registrar. Asi mismo, en las notas 10 y 18 de la
memoria, la compafiia indica que, con respecto a las existencias de suelo industrial, existe
Convenio Marco de colaboracion para la ejecucion del Programa de Espacios Industriales
del Principado de Asturias 2009-2012, cuya aplicacion deja cubiertos, a través de subvencion,
los deterioros y déficits que puedan afectarles, una vez acreditados fehacientemente por
Sogepsa ante el Organismo concedente.

Debido a la naturaleza de las existencias- terrenos de promociones en curso y terrenos de
promociones terminadas-, al especifico tratamiento del suelo industrial, a la importancia del
valor de estos activos y a la situacion en que se encuentra el mercado, consideramos como
aspecto relevante la valoracion de dichos activos.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en la comprobacion de las
valoraciones de existencias realizadas por la sociedad en base a informes de tasacién de
expertos independientes y de las correcciones valorativas por deterioro de existencias
registradas en la cuenta de pérdidas y ganancias. En relacién con el suelo industrial, se ha
verificado el Convenio Marco con Organismo Oficial que otorga ayudas, se ha obtenido
confirmacién del mismo por parte del Organismo concedente y se ha analizado la imputacién
a resultados de la subvencién destinada a cubrir los deterioros y déficits que afecten al suelo
industrial, siguiendo los criterios establecidos en dicho convenio. También hemos
comprobado que las notas 10 y 18 de la memoria contienen la informacion requerida en base
al marco de informacién financiera aplicable.

Instrumentos de patrimonio en el activo no corriente.

.zEn la nota 24 de la Memoria se informa que la Sociedad ha participado en la constitucion en
) j - ke’l’i"ijgs“rclmo 2018 de la entidad denominada “Sociedad de Gestion General y Promocién de
g ‘““’i&? ‘tfy& S L.” (SOGESPROA) adquiriendo el 49,97% del capital, mediante una aportacién no
W‘@i@raﬂ& or importe de 86 504 407, 08 euros, que ha con31st1do en activos 1nmob111anos que
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A cierre del ejercicio 2020, dicha participacion figura registrada en el epigrafe IV.1
“Instrumentos de patrimonio” por un valor neto contable de 85.427.940,94 euros.

Debido a la importancia que la participacion recibida representa en el activo no corriente del
balance de situacién de la sociedad, ha sido considerado como aspecto relevante en nuestra
auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, en verificar el adecuado registro
contable de la participacion, concretamente, su adecuada valoracién de conformidad con los
principios de contabilidad generalmente aceptados y normas de valoracion, en particular, la
procedencia, en su caso, de efectuar correcciones valorativas sobre la misma, asi como la
inclusién de adecuada informacion en la memoria en lo que pueda afectar a la propia
participacion.

Norma técnica de auditoria sobre aplicacidn del principio de empresa en funcionamiento

Tal y como se indica en la nota 2.3 de la memoria, la sociedad ha formulado sus cuentas de
acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento.
Entre los procesos puestos en marcha, tal y como se indica en la referida nota de la memoria,
se destacan: la novacién de 30 de octubre de 2019 del préstamo con el Principado de Asturias
alargando el plazo de amortizacién hasta el 31 de diciembre de 2030, y con un compromiso de
obtencion adicional de fondos en cuantia de 8.440.000 para el 2021, cantidades que
permitiran atender al servicio de la deuda de operaciones que financian las 4reas de
actuaciones industriales no estando previstos mas disposiciones; la renegociaciéon de otras
deudas con entidades financieras a corto plazo y su esperada renovacion al contar con el aval
del Principado de Asturias; y el compromiso con el Instituto de Desarrollo Econdémico del
Principado de Asturias para financiar los déficits de determinadas actuaciones industriales.
Ademas, se ha completado la urbanizacién del parque empresarial de Bobes, Fase I en Siero
lo que permitira poner en disposicién de venta una superficie de parcela neta de 315.188 m?
en un espacio industrial perfectamente comunicado y que resulta estratégico en el centro del
drea metropolitana de Asturias y al que se le ha dado un impulso definitivo mediante la
apuesta realizada por una gran compafiia logistica de ambito mundial para establecer un
importante centro de distribucidn nacional en dicho ambito.
Por tal motivo, la evaluacién de los factores que permiten a la empresa cumplir con el
principio de empresa en funcionamiento constituye un aspecto relevante en nuestra auditoria.
Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, entre otros: en analizar las previsiones
de tesoreria facilitadas por la sociedad , concretamente las proyecciones de flujos de cobros y
pagos ; la comprobacion de las disposiciones de fondos recibidas del Principado de Asturias
de acuerdo con la novacidn de contrato de préstamo; la constatacion de la renovacién de
lineas de financiacion con entidades financieras a corto plazo con el aval del Principado de
Asturias; en la comprobacion de los importes recibidos y comprometidos en concepto de
= subvencion de 4reas industriales recibidos del Instituto de Desarrollo Econémico del

© ;ngD‘r’nLgipado de Asturias; y en lo relativo a las actuaciones de promociones en curso a la

aot?
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Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2020 cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir
informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra
responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe
de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el pérrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio cerrado al
31 de diciembre de 2020 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
SR uditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
peré’ 110 garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de

o,
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materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que

influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas

anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de

auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos

una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

 Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

* Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos

7 «U;szgx}lﬂcanvos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
[ 600 qtte ,;dém;ﬁcamos en el transcurso dela audltorla
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.

Oviedo, 14 de Mayo de 2021.

N.RO.A. v 10

BLANCO, GONZALEZ Y MIER, $.L. CENSORES JURADOS DE CUENTAS ASOCIADOS:
Inscrita con ef n° 144 en el Registro Especial de Sociedades de Auditores del Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafia.
e Inscrita en el R.0.A.C. con el n® S 0172. Registro Mercantil de Asturias, Hoja 7, Fol. 72, Tomo 505, Libro 1, Sec 1* Sociedades. C.I.F. B -33/099888.
DOMICILIO SOCIAL GONZALEZ DELVALLE, N° 6 - 1° E-, 33003-OVIEDO



I

P

%
s

Cuentas Anuales 2020

Sociedsd Kixts de Gestin y Promocion del Suslo S A,

30 DE MARZO 2021
Version 1




Sogepsa

Cuentas Anuales 2020

iNDICE

1. BALANCE DE SITUACION ....ccermiururtrrnrrriessnnsenssssssasssesscnsssessseessasssessssrssssssnsaseesssonssrases 3
2. PERDIDAS Y GANANCIAS..........cccocrvmmrerrerssesmsnsrsessseseressesesssessssesssssessrersensasssssssssessescsees B
3. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO......coooeeenrerncerereescsnnscssncsensescssseseesees 7
4. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ......oceveerirenseresnnsenssesssessessssemsssssssssassssscsensassssessssesessss

Actividad de 12 empPresa .......ccevrrcirieccnnenersnnensensnissnssessrsssesessessessssessossssasonees 10
Bases de presentacion de las cuentas anuales ............cvcvveeerersnrenseenserssesssssessesenss 11
Aplicacion de resultados........cocuceererenrecnrnruerecssennsesisnessseesasessessesesssssessesssseenss 14
Normas de registro y valoracion ..........c.cceceverneerensnennvinnsseessessssssesessasssessesssessences 14
INMOVIliZado tangible ... ernreresecsressesssersosssssesssesaseeess 25
Inversiones iINMObIlIarias..........cuiiicicnnennienitenennnersnesesssecnesresseessessessssseessesess 27
INMOoVilizado INtaNgIble ........ccvvvieireineirecenrrcrr e ssnerereesresssecsesessesssseens 28
Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar..........c.cccevevrrvireereennnn. 29
INStrumMentos fiNANCIEroS......c.ccrvveninrrriscenrercresinessesseresseesanssssessessseresesssessasenses 30
10, EXISTENCIAS ..ovevcvecesiinrintiesnnicsseressnnsessansssssssssnersssnssesessssses
11. MONEda eXIrANJera ......ccccvvreecrereesrersnesenserssrssessnsssessnssasessessessossersassasessssneseassassens 40
12, SitUACION fiSCal ....covueieerinriiiriinienintectnrereescrnresesarsnsssessassseransssreseosersasenessesses &1
13. INBresos Y GastOS.....cuveeeciiicesneirsssissssssnisnnessessesssesssasasssessesssssnssnsssseseorsessessssersens 47
14. Provisiones y CONtiNGENCIas........ccoureerierrirccriencncreasuecsnrsesssersessaesarsseesesssessarserncsess 49
15. Informacién sobre medio ambiente. ..........cccceereervreenrerneneeneceiesnreessesessesssssses 50
16. Retribuciones a largo plazo al personal .............oeccueevrereeesivcvevnnerisnssseseessenesesseens 50
17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio .............c.eev.r... 50
18. Subvenciones, donaciones y 1egados .......c.ccovvvereerrernecsnnenreesresseseesesscsesensseseseans 51
19. Combinaciones de NEEOCIOS ......ccccvvvevirerrrererrrresirenisenssssesseerssrssscssssssesssesccsssnsanes 55
20. NEZOCIOS CONMJUNTOS ..covverieiisanreseristessonnssarsreraserersersssnsssosasssassostorsersasssssessessssessces 55
21. Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas...... 55
22. Hechos poSteriores al CIBITe .........ucvicerrmirrrreceennessrrncsssarssnsassersnssessasasonssessssssesnes 55
23. Operaciones con partes VINCUIAAAs ......cc.ceereeeerveceensearnvrnernsseesnessessnesssssessaossesnese 57
24. informacién de las aportaciones no diNerarias ..........cccccevevereveriereereremsensensserneseenes 61
25. Otra informacion......cuiunniciinciniscnnesnneeseinissresenssesesnessssessessonssesseesssseescess 63
26. Informacion SEEMENLAAA ......ccvevceererinneseernrnereesesianesesseranssesseessrssessesseessessesnses 64
7. Informacién sobre el derecho de emisién de gases efecto invernadero ................ 64
28. Informacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores............. 64

VhwNnR

W ®NO N

.




Sogepsa

1. BALANCE DE SITUACION

Cuentas Anuales 2020

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

203,(2803),(2903)

212,213,214,215,216,218,215,(2812) A
(2819},(2912) A (2919}

221,(282),(2921)

2403,2404,(2493),(2494),(293)

258,26

474

31,32,(391) y(392)
33,34,(393),(394)
35,(395)

407

430,431,432,435,436,{437),(450),(4935)
44,5531,5533

4709
4700,4701,4708,471,472,473

5355,545,548,551,5525,565,566

480,567

§70,571,572,573,574,575

A) ACTIVO NO CORRIENTE

1. inmovilizado intangible 7
3. Patentes, licencias, marcas y similares
1. Inmovilizado material 5

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

HiL. Inversiones inmobiliarias 6
2. Construcciones

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a L/P
1. Instrumentos de patrimonio

V. Inversiones financieras a L/P 9
5. Otros Activos Financieros

VI. Activos por impuesto diferido 12
B) ACTIVO CORRIENTE

1. Existencias 10
2. Materias primas y otros aprovisionamiemtos

3. Productos en curso

4. Productos terminados

6, Anticipos a proveedores

11l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio

4, Deudores varios

6. Activos por impuesto corriente 12
7. Otros créditos con las Administraciones pablicas

V. inversiones financieras a C/P 9
5. Otros Activos Financieros

VI, Periodificaciones a C/P

VIl Efectivo y otros activos equivalentes

1. Tesorer;’a
TOTAL ACTIVO {(A+B)

9,10,24

88.258.968,35
4.480,84
4.480,84
4.512,97

4.512,97
208.879,42
208.879,42

85.427.940,94
85.427.940,94
13.376,02
13.376,02
2.599.778,16
122.001.778,10
105.107.410,86
694.492,74
45.233.133,13
59.089.992,62
89.792,37
16.704.815,69
674.227,92

1.198,99

1.562,76

16.027.826,02

2.770,00

2.770,00

5.689,11
181.092,44

181.092,44
210.260.746,45

89.205.160,04
4.480,84
4.480,84
3.718,16

3.718,16
211.901,05
211.901,05

85.951.402,57
85.951.402,57
13.376,02
13.376,02
3.020.281,40
120.260.243,80
102.534.507,91
693.011,95
41.389.307,08
60.362.396,51
89.792,37
17.178.181,83
130.111,07

1.198,99

1.152,20

17.045.719,57

2.770,00

2.770,00

5.159,00
539.625,06

539.625,06
209.465.403,84

oy )
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BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

A) PATRIMONIO NETO 25.609.191,38 24.186.460,21
A-1) Fondos propios 9.9 25.379.467,22 23.943.823,06
1. Capital 22.200.000,00 22.200.000,00
100,101,102 1. Capital escriturado 22.200.000,00 22.200.000,00
lil. Reservas 6.931.220,19 6.931.220,19]
112,1141 1. Legal, estatutaria 4.138.794,22 4.138.794,22
113,140,1140,1142,1143,1144,115,119 |2, Otras reservas 2.792.425,97 2.792.425,97
V. Resultados de ejercicios anteriores -5.187.397,13 -2.646.722,04
{121) 2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) -5.187.397,13 -2.646.722,04
129 VII. Resultados del ejercicio 1.435.644,16 -2.540.675,09}
130,131,132 A-Ill} Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 229.724,16 242.637,15
B) PASIVO NO CORRIENTE 161.602.984,62 143.227.132,75|
I. Provisiones a L/P 14 358.809,63 368.513,74
141,142,143,147 4. Otras provisiones 358.809,63 368.513,74
Il. Deudas a L/P 9 22.945.437,46 31.982.995,84
1605,17 2. Deudas con entidades de crédito 0,00 §.400.000,00
1615,1635,171,172,173,175,180,185,189  |5. Otros pasivos financieros 22.945.437,46 23.582.995,84
1603,1604,1613,1614,1623,1624,1633,1634 | lil. Deudas con E® del grupo y asociadas a I/p 135.314.769,59 107.855.709,89
479 IV. Pasivos por impuesto diferido 12 2.983.967,94 3.019.913,28
C) PASIVO CORRIENTE 23.048.570,45 42.051.810,88
Iil. Deudas a C/P 9 17.509.548,79 31.941.683,14
5105,520,527 2. Deudas con entidades de crédito 17.417.708,51 31.839.842,86
560,561 5. Otros pasivos financieros 91.840,28 101.840,28
5103'5”::2::::;;‘;::;3:::‘;::;::5134‘5" IV. Deudas con E2 del grupo y asociadas a ¢/p 0,00 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 5.539.021,66 10.110.127,74
400,401,405,4006,409,412, (406) 1. Proveedores 27 570.943,64 1.501.441,02
41, (a17) 3. Acreedores varios 744.647,17 506.672,59
465,466,467 4. Personal {remuneraciones pte. de pago) 138,61 191,83
4752 5. Pasivos por impuesto corriente 214.157,08 0,00
4750,4751,4757,4758,476,477 6. Otras deudas con las Administraciones publicas 2.416.904,36 2.260.504,21
438 7. Anticipos de clientes 1,592.230,80 5.841.318,09
485,568 V1. Periodificiones a ¢/p 0,00 0,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 210.260.746,45 209.465.403,84
3
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2. PERDIDAS Y GANANCIAS

Cuentas Anuales 2020

N2 CUENTAS Nm‘f DEl (Debe)/Haber (Debe)/Haber
MEMORIA
1.importe neto de la cifra de negocios. 13.1 1.912.284,80 2.285.624,02
e oe e |alventas 1337.480,00 | 1.702.155,00
705 b} Prestaciones de servicios 574.804,80 583.469,02
2.Variacion de existencias de pdtos. terminados y en curso de
(6930,7179%  |fabricacién 10 2.588.435,86 696.029,30
73 3.Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4.Aprovisionamientos {5.346.235,17) | (4.265.820,82)
‘Gmmjﬁ’” ' |a) Consumo de mercaderias (379.842,18) (167.649,95)
(601),(602),6061,
6062,6081,6082, |b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles (2.282,71) (2.723,64)
6091,6092,611*,612*
(603), (607) ¢) Trabajos realizados por otras empresas (4.948.577,37) | (4.095.447,23)
(6931),(6932),(6533),79| ) Det-e‘rioro d‘e mercaderias, materias primas y otros (15.532,91) 0,00
31,7932,7933  |aprovisionamientos
5.0tros ingresos de la explotacién 1.469.104,31 3.107.790,82
75 a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 14.244,67 24.436,74
. L |
b.) Su_byencmnes de explotacién incorporadas al resultado del 1.454.859,64 3.083.354,08
740, 747 ejercicio 18
6.Gastos de personal (686.482,54) (692.093,40)
(640),(641),(6450}, . A
1647) a) Sueldos, salarios y asimilados (497.870,38) (502.665,94)
(642),(643),(649) |b} Cargas sociales (188.612,16) (189.427,46)
7.0tros gastos de explotacién (66.992,24) (663.021,27)
(62} a) Servicios exteriores (193.394,31) (381.590,78)
(631),(634),636 y 639 |b) Tributos (268.470,10) (271.430,49)
(650), (694), {635}, 794 |€) Pérdt.das, deterioro y variacion de provisiones por operaciones 394.872.17 0,00
y 7954 comerciales
(68) 8.Amortizacién del inmovilizado 5,6,7 (4.091,03) (20.830,93)
7951,7952,7955 y 7956 10. Exceso de provisiones 2.131,23 12.528,47
11. Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 0,00 0,00
(678), 778 12. Otros Resultados 4.259.087,29 244.380,27
A.1) Resultado de explotacién (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) 4.127.242,51 704.586,46
i i
H 5
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7600,7601
7602,7603

7610,7611,76200,
76201,76210y 76211

7612,7613,76202,
76203,76212,76213,
767y 769

(6610),(6611),{6615),
{6616),(6620),{6621),
(6640),{6641},(6650),
(6651),(6654), (6655)
(6612),{6613),{6617),
(6618),{6622),(6623),
(6624),(6642),(6643),
(6652),(6653),{6656),
(6657),{669)
{660)

(6630),(6631),(6633),76
30,7631,7633

(668) y 768

699),7696,7697, 7698y
7699

(666),(667),{673),
(675),766,773, 775,774

{6300)*,6301*,{633),63
8

13. Ingresos financieros

al) En empresas del grupo y asociadas
b2) En terceros

b} De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado

al) De empresas del grupo y asociadas

b2) De terceros

14. Gastos financieros

a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas

b) Por deudas con terceros

c) Por actualizacién de provisiones
15. Variacién del valor razonable en instrumentos financieros

a) Cartera de negociacién y otros

16. Diferencias de cambio
17. Deterioro y resultado por enajenacién de instrumentos
financieros

a) Deterioros y pérdidas

b) Resultados por enajenaciones y otras

A.2) Resultado financiero (12+13+14+15+16)
A.3) Resuitado antes de impuestos {A.1 +A.2)
18. Impuesto sobre beneficios

A.4) Resultado del ejercicio procedente de operaciones
continuadas (A.3 +18)

19. Resultado del ejercicio procedente de
operaciones interrumpidas neto de impuestos

12
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{Debe)/Haber

86.085,83
0,00
0,00
86.085,83

0,00

86.085,83

(1.648.898,16)

(1.049.788,66)

(592.826,84)

(6.282,66)
0,00

0,00
0,00
(523.461,63)

{523.461,63)

0,00

(2.086.273,96)
2.040.968,55

(605.324,39)

1.435.644,16

(Debe)/Haber

359,67
0,60
0,00

359,67

0,00
359,67

(2.692.984,83)

(854.725,05)

(1.831.668,82)

{6.590,96)
0,00

0,00
0,00
(553.004,51)

(553.004,51)

0,00

{3.245.629,67)
(2.541.043,21)

368,12

{2.540.675,09)

A.5) Resultado del ejercicio (A4 +19) | | 14356446 | (2.540.675,09)
*su s’ignd,y'pi_.{ejd ser positivo o negativo
. 7
/
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4. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Cuentas Anuales 2020

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

NOTAS DELA

MEMORIA 31/12/2020 31/12/2019
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 2.040.968,55 {2.541.043,21)
2, Ajustes del resultado (3.690.104,88) 179.007,45
a) Amortizacién del inmovilizado{+} 5-6y7 4.091,03 20.830,93
d) Correcciones valorativas por deterioro {(+/-} 9 15.532,91 0,00
c) Variacion de provisiones(+/-) 14 (385.743,08) 1.200,94
d) Imputacién de subvenciones (-) 18 (1.454.859,64) (3.083.354,08)
g} Ingresos financieros {-} (86.085,83) (359,67)
h) Gastos financieros (+) 1.642.615,50 2.686.393,87
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros {+/-) 523.461,63 553.004,51
k) Otros Ingresos y gastos (-/+) (3.949.117,40) 1.290,95
3. Cambios en el capital corriente. (1.785.622,76) {10.350.758,57)
a) Existencias {incremento -, reduccion +) (2.588.435,86) (696.029,30)
b} Deudores y otras cuentas a cobrar (incremento -, reduccion +) 1.668.322,17 6.559.773,79
d) Aceedores y otras cuentas a pagar (incrementos +, dismunuciones -) {851.653,53) (16.197.537,32)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) provisiones {13.855,54) {16.965,74)
4, Otros flujos de efectivos de las actividades de explotacién. {933.952,34) (2.166.686,76)
a) Pagos de intereses (-) (1.017.733,09) {2.165.899,34)
¢) Cobro de intereses (+) 86.085,83 359,67
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre sociedades {+/-) {2.305,08) (1.147,09)
S. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4) {4.368.711,35) (14.879.481,09)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones(-) (1.864,21) (5.470,40)
¢) Inmovilizado material (1.864,21) (2.480,00)
g) Otros activos 0,00 (2.990,40)
7. Cobros por desinversiones (+) 0,00 2,000,00
g) Otros activos 0,00 2.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) (1.864,21) {3.470,40)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 0,00 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 4.012.042,94 48.117,52
a) Emisién 26.412.051,42 21.934.896,73
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 26.412.051,42 21.934.896,73
b) Devolucién y amortizacién de : (22.400.008,48) (21.886.779,21)
2. Deudas con entidades de crédito (-) {22.400.008,48) (21.425.227,90)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 0,00 (461.551,31)
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 4.012.042,94 48.117,52
D} EFECTO DE VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO ‘
539.625,06 15.374.459,03
181.092,44 539.625,06
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5. MEMORIA
1. Actividad de la empresa

La Sociedad Mixta de Gestion y Promocién del Suelo, S.A. (Sogepsa) se constituyé el 11 de
diciembre de 1984, por escritura autorizada por el Notario de Oviedo D. Alfredo Garcia-
Bernardo Landeta {Julio Ordn Bonilla 683), comenzando sus operaciones el 1 de enero de
1985 por un periodo de cincuenta afios.

El domicilio social se encuentra actualmente en Oviedo, calle Fruela, 5 - planta 32

La Sociedad estd inscrita en el Registro Mercantil de Oviedo, Tomo 569, Libro 373, Folio 67,
Hoja 1.611.

El objeto social es la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico para promocionar y
obtener suelo edificable, comprendiendo la redaccién de todo tipo de instrumentos de
ordenacién urbanistica, asi como proyectos de urbanizacién previstos en la legislacion
vigente, para su tramitacion por el organismo competente; la actividad urbanizadora,
promoviendo y gestionando urbanizaciones y realizando obras de infraestructura y dotacién
de servicios en poligonos determinados; la posible gestién y explotacion de obras y servicios
resultantes de la urbanizacién; la gestion de promociones publicas de edificaciones y
equipamientos colectivos de todas clases; el asesoramiento, la realizacion de estudios y la
asistencia técnica a Administraciones Publicas, en materias propias del objeto social; el
estudio, construccion y desarrollo de toda clase de obras, sean publicas o privadas; la
adquisicién, promocion, desarrollo, construccién, explotacién y venta de solares, terrenos,
conjuntos residenciales, urbanizaciones, locales comerciales, oficinas y, en general, todo tipo
de bienes inmuebles, infraestructuras y concesiones; la promocién y explotacién de tales
inmuebles mediante cualquier titulo, y la prestacién de servicios de estudio, asesoramiento,
administracion y gestion para terceros propietarios de los mismos; la adquisicién por compra,
denuncia o concesion y su explotacién y venta, de terrenos, minas, canteras,
~aprovechamientos de agua, talleres, industrias o actividades de servicios, de cualquier tipo o
clase anejas al ramo de la construccién; y la construccién, explotacién, conservacién y
mantenimiento de todo tipo de viviendas, apartamentos, urbanizaciones, edificios, oficinas,
locales comerciales, naves industriales y poligonos, tanto residenciales como industriales, y
de todo tipo de bienes inmuebles.

Las actividades integrantes del objeto social podrén ser desarrolladas por la compaiiia total
o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones

~en sociedades con objeto idéntico o analogo.

L direccion, administracién y representacion de la Sociedad estdn encomendadas a un
Consejo de Administracién y una Comision Ejecutiva, integrados por trece y cinco miembros
respectivamente. \
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2. Bases de presentacion de las cuentas anuales
2.1, Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislaciéon mercantil vigente y con las normas establecidas en
el Plan General de Contabilidad aprobado por el R.D. 1514/2007 de 16 de noviembre de 2007,
con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad. Asimismo, el Estado de Flujos de Efectivo se ha preparado de
acuerdo con las normas vy criterios establecidos en el Plan General de Contabilidad y reflejan
la evolucidn y situacién de los recursos liquidos de la Sociedad.

Para la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2020 se han seguido los principios
contables y normas de valoracién descritos en la Nota 4.

No existe ningdn principio contable obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las
cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados
No se han aplicado otros principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel.
2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de incertidumbre

La elaboracion de las cuentas anuales requiere la adopcidn por parte de los administradores
de la Sociedad de ciertos juicios y estimaciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los importes registrados de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos. Las
estimaciones son constantemente revisadas y estan basadas en la experiencia histérica y
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo
estas circunstancias. Fundamentalmente, estas estimaciones se refieren a la valoracion de
activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos, a la vida atil
de los activos tangibles e intangibles, asi como la probabilidad de ocurrencia de los pasivos
de importe indeterminado o contingentes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de Ia mejor informacion
disponible en la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
{alalza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo
los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas anuales futuras.
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La sociedad ha formulado las presentes cuentas anuales segun el principio de empresa en
funcionamiento y los valores de los activos y los pasivos se ajustan al mismo. Los factores
que permiten la continuidad de las operaciones de la sociedad son, entre otros:

* Firma de una adenda al contrato de préstamo formalizado entre el Principado de
Asturias y Sogepsa , novado el 30 de octubre de 2019, y con vencimiento el 31 de
diciembre de 2030, correspondiente a la anualidad para 2021 con un desembolso
previsto de 8.440.000 €, importe que seré destinado a atender el pago del servicio
de la deuda de las operaciones que financian determinadas areas industriales
formalizadas por Sogepsa con entidades financieras y de vencimiento en el ejercicio
2021, lo que permitira a la sociedad cumplir los compromisos y asegurar los pagos
en el vencimiento previsto, (véase nota 9 de la Memoria). No estando previstas mas
disposiciones.

* El cumplimiento de los compromisos a corto plazo dependeré del éxito en la
renovacion de las deudas con entidades financieras a corto plazo, la sociedad esta
renegociando las mismas y los administradores esperan su renovacién, tal y como ha
venido sucediendo hasta la fecha (véase nota 9.6 de la Memoria).

= Existe un compromiso con el IDEPA (véanse notas 8 y 10 de esta Memoria) por el cual
dicha entidad cubriré los déficits de las actuaciones de suelo industrial desarrolladas
por Sogepsa en base al desarrollo de los convenios marco de colaboracién firmados
entre el IDEPA y Sogepsa para la ejecucién del Programa de Promocién de Espacios
Industriales del Principado de Asturias (véase notas 10 y 18 de la Memoria).

® Ademas, se ha completado la urbanizacién del parque empresarial de Bobes, Fase |
en Siero lo que permitira poner en disposicion de venta una superficie de parcela
neta de 315.188 m2 en un espacio industrial perfectamente comunicado y que
resulta estratégico en el centro del drea metropolitana de Asturias y al que se le ha
dado un impulso definitivo mediante la apuesta realizada por una gran compaiiia
logistica de @mbito mundial para establecer un importante centro de distribucién
nacional en dicho ambito.
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2.4, Comparacioén de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del estado de cambios en el patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las
correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacién
cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente
establece que no es necesario.

No existen razones que obliguen a modificar la estructura del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de
efectivo del ejercicio anterior, siendo comparables las cuentas anuales del ejercicio con las
del precedente, sin necesidad de haber realizado ninguna adaptacién de los importes del
ejercicio precedente para facilitar esa comparacion.

2.5. Agrupacion de partidas

Se ha mantenido el formato de presentacién de cuentas previsto en el Plan General de
Contabilidad.

2.6. Elementos registrados en varias partidas
Todos los elementos patrimoniales estan recogidos en una Unica partida del balance.
2.7. Cambios en criterios contables

No se han producido cambios en los criterios contables aplicados desde la adaptacién al Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

2.8. Correcciones atribuibles a ejercicios anteriores

No se han detectado errores existentes a cierre de ejercicio que obliguen a reformular las
cuentas.
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Cuentas Anuales 2020

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2020 es la siguiente:

Base de reparto 2020 2019
Beneficios / Pérdidas 1.435.644,16 {2.540.675,09)
Distribucién importe Importe
Reserva legal 143.564,42 0,00
Reserva voluntaria 0,00 0,00
Resultados negativos de ejercicios anteriores 1.292.079,74 {2.540.675,09)
Total 1.435.644,16 (2.540.675,09)

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales del ejercicio 2020, de acuerdo con lo establecido por el Plan General de
Contabilidad, son las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicién o producciony,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segtn proceda, su correspondiente
amortizacién acumulada y/o las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcion de su vida util.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro. Los criterios para el
reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son
similares a los aplicados para los activos tangibles.

4.1.1. Propiedad industrial

Recoge el valor de la marca comercial. Al ser la vida til de este inmovilizado indefinida no se
practica amortizacion, tan sélo se recogeria el posible deterioro del valor de la marca si se
produjese.

4.1.2. Aplicaciones informaticas

s costes de adquisicién y desarrollo incurridos en relacién con los sistemas informéticos
~bdsicos para la gestién de la Sociedad se registran con cargo al epigrafe “Aplicaciones
Informéticas” del balance de situacién.

e
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Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se registran con cargo a la cuenta

de resultados del ejercicio en que se incurren.

La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de
cuatro afios desde la entrada en explotacién de cada aplicacién.
4.1.3. Anticipos para inmovilizaciones intangibles

Recoge los anticipos a proveedores para la elaboracién de programas informaticos que
constituirdn un inmovilizado intangible para la Sociedad en el momento de su puesta en

funcionamiento.
En la fecha de cada balance de situacién, la Sociedad revisa los importes en libros de sus

activos tangibles e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable

del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean

4.1.4. Deterioro de valor de activos tangibles e intangibles
independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad

generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta
y el valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja

las valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero vy los riesgos
especificos del activo para el que no se han ajustado los futuros flujos de efectivo estimados.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo)
es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. inmediatamente se reconoce una pérdida por

deterioro de valor como gasto.
Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacién revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro
de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como

ingreso.
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4.2. Inmovilizado tangible

Los activos tangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicion o produccion y,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segin proceda, su correspondiente
amortizacién acumulada y/o las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Los gastos activados incluyen los gastos financieros relativos a la financiacién externa
devengados Unicamente durante el periodo de generacion de los activos, siempre que sea
probable que generen beneficios econémicos futuros.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida til del bien
objeto, o su capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado
tangible, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacién y reparacion, se imputan a resultados,
siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacién se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan
los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son
objeto de amortizacién.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos tangibles se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados y, basicamente, equivalen a los porcentajes de
amortizacion determinados en funcion de los afios de la vida Gtil estimada, como promedio,
de los diferentes elementos:

Afos de vida ttil estimada:

= Construcciones *): 8,99 afios

» |nstalaciones técnicas ": 10 afios

= Mobiliario: 10 afios

®*  Equipos de oficina: 10 afios

»  Equipos para procesos de informacién: 4 afios
»  Elementos de transporte: 6,25 afios

® Otro inmovilizado tangible: 6,67 afios

(*) Si bien el criterio general de amortizacion de estos elementos es el especificado, se ha ajustado la amortizacién
de los elementos afectos al contrato de arrendamiento de la sede social segiin la modificacién de este contrato
en 2012, ajustando la amortizacion a la vigencia del nuevo contrato de tres afios.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacién o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de resultados. Los demds costes por intereses se reconocen en resultados en el
“periodo en que se incurren.
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4.3. Inversiones inmobiliarias

La Sociedad mantiene entre sus activos dos inmuebles de su propiedad. Se ha reclasificado
el activo por el valor de esta propiedad y se muestra bajo el epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias”. Su amortizacion es andloga a lo especificado en el apartado de inmovilizado
tangible.

4.4. Arrendamientos

Los activos tangibles adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la
categoria de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizindose en su vida atil
prevista siguiendo el mismo método que para los activos en propiedad.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las
condiciones de los mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la
propiedad al arrendatario. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La politica de amortizacién de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar
a la aplicada a las inmovilizaciones tangibles propias. Si no existe la certeza razonable de que
el arrendatario acabard obteniendo el titulo de propiedad al finalizar el contrato de
arrendamiento, el activo se amortiza en el periodo mas corto entre la vida Gtil estimada y la
duracion del contrato de arrendamiento.

Los intereses derivados de la financiacion del inmovilizado mediante arrendamiento
financiero se imputan a los resultados del ejercicio de acuerdo con el criterio del interés
efectivo, en funcién de la amortizacién de la deuda.

4.5. Instrumentos financieros
4.5.1. Activos financieros no corrientes y otros activos financieros

Cuando son reconocidos inicialmente, se contabilizan por su valor razonable mds, excepto en
el caso de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, los costes de
transaccion que son directamente imputables.

En el caso de la aportacién no dineraria de inmuebles a SOGESPROA, por las caracteristicas
de la operacién se califica de permuta comercial, valorandose las participaciones recibidas a
valor razonable, el cual se atribuye en escritura piblica como valor de los inmuebles
entregados. Como resultado de dicha operacién la Sociedad participa en la entidad de nueva
creacion en un 49,97%.

En el balance de,,éiifthacién, los activos financieros se clasifican entre corrientes y no corrientes
en funcién de que su vencimiento sea menor/igual o superior/posterior a doce meses.
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4.5.2. Préstamos y cuentas a cobrar

Activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables no negociados en un
mercado activo. Tras su reconocimiento inicial, se valoran a su “coste amortizado”, usando
para su determinacion el método del “tipo de interés efectivo”.

Por “coste amortizado” se entiende el coste de adquisicién de un activo o pasivo financiero
menos los reembolsos de principal y corregido (en més o en menos, seguin sea el caso) por la
parte imputada sistematicamente a resultados de la diferencia entre el coste inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento. En el caso de los activos financieros, el
coste amortizado incluye, ademas las correcciones a su valor motivadas por el deterioro que
hayan experimentado.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo largo de su vida remanente.

Los depdsitos y fianzas se reconocen por el importe desembolsado para hacer frente a los
compromisos contractuales.

Se reconocen en el resultado del periodo las dotaciones y retrocesiones de provisiones por
deterioro del valor de los activos financieros por diferencia entre el valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo recuperables.

4.5.3. Inversiones a mantener hasta su vencimiento

Activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables y con vencimiento
fijo en los que la Sociedad tiene la intencién y capacidad de conservar hasta su finalizacion.
Tras su reconocimiento inicial, se valoran también a su coste amortizado.

4.5.4. Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados

Incluye la cartera de negociacion y aquellos activos financieros que se gestionan y evalian
segun el criterio de valor razonable. Figuran en el balance de situacién por su valor razonable
y las fluctuaciones se registran en la cuenta de resultados.

4.5.5. Activos financieros mantenidos para negociar

Se incluyen activos financieros adquiridos con el proposito de venderlos en el corto plazo e
instrumentos derivados siempre que no sean contratos de garantia financiera ni hayan sido
designados como instrumentos de cobertura. Se valoran por su valor razonable, que

5 1c1almente serd el valor razonable de la contraprestacién entregada. Los cambios en el valor
razonable se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

i e su reconocimiento inicial como tales, se contabilizan por su valor razonable,
“i ex‘ ept que no coticen en un mercado activo y su valor razonable no pueda‘estimarse de

9
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forma fiable, que se miden por su costo o por un importe inferior si existe evidencia de su
deterioro.

4.5.6. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes o grupos de activos se clasifican como mantenidos para la venta,
cuando su valor libros se va a recuperar fundamentalmente a través de la venta y no
mediante su uso continuado. Para que esto suceda, los activos o grupos de activos han de
estar en sus condiciones actuales disponibles para la venta inmediata, y su venta debe ser
altamente probable.

4.5.7. Patrimonio neto

Los instrumentos de capital y otros de patrimonio emitidos por la Sociedad, si los hubiera, se
registran por el importe recibido en el patrimonio neto, neto de costes directos de emisién.

4.5.8. Capital social
Las acciones ordinarias se clasifican como capital. No existe otro tipo de acciones.

Los gastos directamente atribuibles a la emisién o adquisicion de nuevas acciones se
contabilizaran en el patrimonio neto como una deduccién del importe del mismo.

4.5.9. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales
pactados y teniendo en cuenta el fondo economico.

Los principales pasivos financieros mantenidos por la Sociedad corresponden a pasivos a
vencimiento que se valoran a su coste amortizado. La Sociedad no mantiene pasivos
financieros mantenidos para negociar ni pasivos financieros a valor razonable fuera de los
instrumentos de cobertura que se muestran segln las normas especificas para dichos
instrumentos.

4.5.10. Débitos y partidas a pagar

Los préstamos o posibles descubiertos bancarios que devengan intereses se registran por el
importe recibido, neto de costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las
primas pagaderas en la liquidacién o el reembolso y los costes directos de emision, se
contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del
interés efectivo y se afiaden al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se devengan.

Los préstamos-se-clasifican como corrientes a no ser que la Sociedad tenga el derecho
incondicional -para“aplazar la cancelacién del pasivo durante, al menos, los doce meses
siguientes a la fecha del balance.
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Los acreedores comerciales no devengan explicitamente intereses y se registran a su valor
nominal.

4.5.11. Clasificacidn de deudas entre corrientes y no corrientes

En el balance de situacién adjunto, las deudas se clasifican en funcién de sus vencimientos,
es decir, como deudas corrientes aquéllas con vencimiento igual o anterior a doce meses y
como deudas no corrientes las de vencimiento posterior a dicho periodo.

Aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo, pero cuya refinanciacién a largo
plazo esté asegurada a discrecion de la Sociedad, mediante pélizas de crédito disponibles a
largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes.

4.5.12.  Criterios aplicados para determinar la existencia de deterioro

» (Créditos por operaciones comerciales: se realiza un estudio particular de cada caso
o incidencia y se determina un deterioro siempre que existan dudas acerca de su
recuperabilidad.

* Créditos por operaciones no comerciales y valores representativos de deuda: se
realiza un estudio para detectar situaciones que puedan ocasionar reduccién o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros y se calcula el valor actual de los
flujos estimados. En el caso de valores representativos de deuda negociados en un
mercado activo se utiliza el valor de mercado como sustitutivo del valor actual de los
flujos de efectivo.

* Inversiones en instrumentos de patrimonio: se realiza un estudio para detectar
situaciones de deterioro, que se entenderd producido cuando se produzca un
descenso en su valor razonable significativo y prolongado en el tiempo.

Los gastos por deterioro e ingresos por reversion de los mismos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Los activos financieros deteriorados causan baja definitiva cuando después de un estudio se
concluye que no existen posibilidades de recuperacion.

4.5.13.  Criterios empleados para el registro de la baja de activos financieros y
pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran o cuando se hayan cedido los derechos
contractuales sobre los fiujos de efectivo, siempre que se hayan transferido los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando la
obligacion se haya extinguido.

,4,5;‘1‘4, Criterios empleados en la determinacién de los ingresos o gastos
,,s«.‘;pr‘bl(;e“dentes de las distintas categorias de instrumentos financieros: intereses, primas
- odescuentos, dividendos, etc. .
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Los intereses se registran utilizando el método del tipo de interés efectivo. Los dividendos se
registran en el momento en el que nace el derecho a percibirlos.

4.6. Existencias

Las existencias recogen los trabajos en curso de la Sociedad, asi como los productos
terminados, por imputacidn de los costes directos de cada una de las actuaciones y de los
indirectos en aquellos casos en que se produzcan.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incluiran en el precio de
adquisicién o coste de produccion cuando no sean recuperables directamente de la Hacienda
Publica.

En las existencias que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluirdn en el precio de adquisicion o coste de produccion
los gastos financieros, en los términos previstos en la norma sobre el inmovilizado tangible.
Por tanto, la inclusién de gastos financieros en el precio de adquisicién se produce siempre
que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de explotacion del
activo, y hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de
financiacién ajena, destinada a la adquisicion de estos activos.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicion o a
su coste de produccion, se efectuaran las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si las circunstancias
que causaron la correccion del valor de las existencias hubiesen dejado de existir, el importe
de la correccién sera objeto de reversién reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4.7. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre el
beneficio del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por
impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resuifta de la aplicacién del tipo de gravamen sobre la base imponible del
ejercicio, después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, més la variacion
de los activos y pasivos por impuestos anticipados y diferidos y créditos fiscales, tanto por
bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases impo'nivb‘le"‘si sgativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones

. fiscales no ‘apliéadas 'fi’sc’almente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
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temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles excepto del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion
que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. Por su parte, los activos por
impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias s6lo se reconocen en el caso
de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos. El resto de activos por impuestos diferidos
(bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose
las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los anélisis
realizados.

4.8. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos del ejercicio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias y forman
parte del resultado, excepto cuando proceda su imputacion directa al patrimonio neto, en
cuyo caso se presenta en el estado de cambios en el patrimonio neto.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del principio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados
en el marco ordinario de la actividad, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién
del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

4.9. Provisiones y contingencias

Las responsabilidades probables o ciertas de cualquier naturaleza, con origen en litigios en
curso, reclamaciones, avales, garantias, indemnizaciones y obligaciones pendientes de
cuantia indeterminada, se provisionan contra los resultados del ejercicio, de acuerdo con una
estimacion razonable de su cuantia.

_Provision para impuestos

‘ R‘ecage»;los;impgrigs devengados y no liquidados por impuestos no recuperables de los que
la Sbc‘i"e‘dad resulta ser sujeto pasivo. Se calcula segiin el reglamento u ordenapza aplicables

AN

/ 22



# Sogepsa

Cuentas Anuales 2020

en cada caso concreto y se da de baja una vez llega la liquidacion definitiva del impuesto o a
la prescripcion.

4.9.2. Provisidn para otras responsabilidades

Hace referencia a litigios en curso, por diferencias en criterios de valoracion de bienes
adquiridos, pendientes de resolucion, asi como posibles contingencias futuras por diferencias
de precios en la valoracion de suelo.

4.10. Actuaciones con incidencia en el medio ambiente

La actividad medioambiental es aquella cuyo objetivo consiste en prevenir, reducir o reparar
el dafio que se produzca sobre el medio ambiente.

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea
la eliminacidn, limitacién o el control de los posibles impactos que pudiera ocasionar el
normal desarrolio de la actividad de la Sociedad sobre el medio ambiente, se consideran
inversiones en inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Los gastos incurridos en el ejercicio 2020 de naturaleza medioambiental no han tenido un
importe significativo en la cuenta de resultados.

Por lo que respecta a las posibles contingencias que en materia medioambiental pudieran
producirse, los Administradores consideran que éstas se encuentran suficientemente
cubiertas con las polizas de seguro de responsabilidad civil que tienen suscritas.

4.11. Gastos de personal

Los gastos de personal incluyen todos los haberes y las obligaciones de orden social
obligatorias o voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por
pagas extras, vacaciones o haberes variables y sus gastos asociados.

No existe ninguna remuneracién a largo plazo en forma de prestacién definida gestionada
internamente no se reconoce pasivo alguno en este concepto.

o, i
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4.12. Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con
los gastos derivados del gasto o inversion objeto de la subvencién.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran
como pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicién de no reintegrables.

4.13. Transacciones entre partes vinculadas
Se consideran personas vinculadas a la Sociedad las siguientes:

» Los accionistas significativos de la Sociedad, entendiéndose por tales los que posean
directa o indirectamente participaciones iguales o superiores al 5%, asi como los
accionistas que sin ser significativos hayan ejercido la facultad de proponer la
designacion de algin miembro del Consejo de Administracion.

® Los administradores y directivos de la Sociedad y su familia cercana.

Las operaciones comerciales o financieras con partes vinculadas se realizan a precio de
mercado.

4.14. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Estén clasificados bajo este epigrafe los activos que formando parte de las inversiones a largo
plazo de la empresa, tanto inversiones financieras como inmovilizados destinados a la
explotacién, la empresa decide enajenarlos.

Dentro de esta partida estan incluidos los activos utilizados en las actividades interrumpidas.

Los activos financieros no corrientes y sus pasivos asociados se valoran a valor razonable y

los inmovilizados tangibles al menor entre el valor razonable y el valor neto contable menos

sus gastos estimados de venta, en el momento en que un inmovilizado se reclasifica se
" detiene el proceso de amortizacién.

Solo se reclasifican como activos no corrientes disponibles para venta cuando se han iniciado
acciones para efectuar la venta y esta es altamente probable.
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El movimiento del inmovilizado tangible es el siguiente:
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2020 Saldo inicial Ampliaciones o Bajas Saldo final
mejoras
Edificios 175.690,39 0,00 0,00 175.690,39
instalaciones técnicas y 544.847,97 1.864,21 0,00 546.712,18
otro inmovilizado
Totales 720.538,36 1.864,21 0,00 722.402,57
2019 Saldo inicial Ampliaciones o Bajas Saldo final
mejoras
Edificios 175.690,39 0,00 0,00 175.690,39
Instalaciones técnicas y 542.367,97 2.480,00 0,00 544.847,97
otro inmovilizado
Totales 718.058,36 2.480,00 0,00 720.538,36

El movimiento de la amortizacién acumulada del inmovilizado tangible es el siguiente:

2020 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
AA. Edificios 175.690,39 0,00 0,00 175.680,39
A.A. Instalaciones técnicas 541.129,81 1.069,40 0,00 542.199,21
y otro inmovilizado
Totales 716.820,20 1.069,40 0,00 717.889,60
2019 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
A.A. Edificios 175.690,39 0,00 0,00 175.690,39
A.A. Instalaciones técnicas 523.320,51 17.809,30 0,00 541.129,81
y otro inmovilizado
Totales 699.010,90 17.809,30 0,00 716.820,20

No se han producido durante los ejercicios 2020 y 2019 variaciones en el resultado derivadas
de operaciones con el inmovilizado tangible.

5.1. Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2020 existe inmovilizado tangible en uso con un valor contable de
715.377,16 € (715.003,69 € en 2019) que esta totalmente amortizado.

Bienes totalmente amortizados 2020 2019

Edificios 175.690,39 175.690,39
Mobiliario 245.329,61 245.329,61
instalaciones 124.617,04 124.617,04
Equipo de oficina 6.734,72 6.525,72
Equipos proceso de informacién 57.569,60 57.569,60
Otro inmovilizado tangible 105.435,80 105.271,33
Total 715.377,16 715.003,69
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5.2. Compromisos

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no tiene contratos firmados para la compraventa de
activos.

5.3. Seguros

La Sociedad tiene contratada una péliza de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos
los elementos del inmovilizado tangible. La cobertura de esta péliza se considera suficiente.

5.4. Coeficientes de amortizacion

Inmovilizado tangible 2020 2019
Construcciones (" 11,12% 11,12%
Instalaciones {*} 10% 10%
Mobiliario 10% 10%
Equipos de oficina 10% 10%
Equipos proceso de informacion 25% 25%
Otro inmovilizado tangible 15% 15%

) Corresponden a las inversiones realizadas en obras en la sede social de la entidad. Se ha ajustado la
amortizacion de los elementos afectos al contrato de arrendamiento de la sede social segin las modificaciones
de este contrato en 2012 y 2014, ajustando la amortizacién a la vigencia del nuevo contrato de tres afios y
posteriormente, amortizando por completo las instalaciones de la segunda planta que causaron baja en 2014.

La Sociedad amortiza todos los elementos del inmovilizado tangible de forma lineal. No se
han realizado ni revertido otras correcciones valorativas.
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El Balance refleja inversiones inmobiliarias que constan de dos pisos sitos en la calle Gonzélez
del Valle, 7 de Oviedo. Estos inmuebles se incorporan a los libros de la empresa por su valor
de coste inicial de 302.163,14 €, siendo el valor estimado del terreno de 151.081,57 €. Ambos

pisos estan arrendados a terceros para el uso de oficinas y tienen una superficie util en
conjunto de 245 m?.

2020 Saldo inicial Ampliaciones o Bajas Saldo final
mejoras
inversiones 302.163,14 0,00 0,00 302.163,14
Inmobiliarias
Totales 302.163,14 0,00 0,00 302.163,14
2019 Saldo inicial Ampliaciones o Bajas Saldo final
mejoras
Inversiones 302.163,14 0,00 0,00 302.163,14
Inmobiliarias
Totales 302.163,14 0,00 0,00 302.163,14

El movimiento de la amortizacién acumulada de las inversiones inmobiliarias es el siguiente

2020 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
A.A. Inversiones 90.262,09 3.021,63 0,00 93.283,72
Inmobiliarias
Totales 90.262,09 3.021,63 0,00 93.283,72
2019 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
AA. Inversiones 87.240,46 3.021,63 0,00 90.262,09
Inmobiliarias
Totales 87.240,46 3.021,63 0,00 90.262,09

6.1. Ingresos y gastos relacionados con las inversiones inmobiliarias

En 2020 se obtuvieron ingresos de las inversiones inmobiliarias por importe de 12.132 €

(6.000 € en 2019).

Los gastos derivados de las inversiones inmobiliarias ascendieron a 4.439,30 € (4.292,22 € en

el afio 2019) que corresponden a 2.358,38 € de gastos de comunidad y 2.080,92 € de
impuestos sobre bienes inmuebles.

6.2. Coeficientes de amortizacién

inversiones inmobiliarias

Porcentaje

Inmuebles

2%
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El inmovilizado intangible recoge la inversién en software a medida y aplicaciones
informdticas compradas externamente. Estas inversiones se amortizan en cuatro afios desde
su puesta en funcionamiento. Los gastos asociados como mantenimiento u actualizaciones
se consideran gasto del ejercicio.

Las aplicaciones asociadas a hardware, como sistemas operativos y similares, se consideran
parte de los equipos en los que estan integrados.

El movimiento de las cuentas que integran el inmovilizado intangible ha sido el siguiente:

2020 Saldo inicial | Ampliaciones Bajas Traspasos Saldo final
0 mejoras Debe Haber
Patentes, 4.480,84 0,00 0,00 0,00 0,00 4.480,84
licencias,
marcas y
similares
Aplicaciones 603.016,46 0,00 0,00 0,00 0,00 603.016,46
informaticas
Total 607.497,30 0,00 0,00 0,00 0,00 607.497,30
2019 Saldo inicial | Ampliaciones Bajas Traspasos Saldo final
0 mejoras Debe Haber
Patentes, 4.480,84 0,00 0,00 0,00 0,00 4.480,84
licencias,
marcas y
similares
Aplicaciones 603.016,46 0,00 0,00 0,00 0,00 603.016,46
informaticas
Total 607.497,30 0,00 0,00 0,00 0,00 607.497,30
2020 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
A.A. Aplicaciones 603.016,46 0,00 0,00 603.016,46
informaticas
Total 603.016,46 0,00 0,00 603.016,46
2019 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
A.A. Aplicaciones 603.016,46 0,00 0,00 603.016,46
informaticas
Total 603.016,46 0,00 0,00 603.016,46
7.1. Bienes totalmente amortizados
Bienes totalmente amortizados 2020 2019
‘Ap‘l’ic’d’cvibﬁ‘“e'?in,fb%‘méticas 603.016,46 603.016,46
T Total ..ni s - o 603.016,46 \ 603.016,46 | .-
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8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1. Arrendamientos financieros
La Sociedad no dispuso en el ejercicio de bienes en régimen de arrendamiento financiero.

8.2. Arrendamientos operativos
8.2.1. La Sociedad como arrendadora

La Sociedad no ha arrendado en 2020 ningtin inmueble en existencias, al igual que ya ocurrié
durante el ejercicio 2019.

8.2.2. La Sociedad como arrendataria

La Sociedad es arrendataria de una planta en el edificio donde tiene su sede social. El importe
de este arrendamiento se actualiza cada afio segtin la subida del IPC publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica a la fecha de la renovacién. El contrato de arrendamiento es
cancelable con el preaviso estipulado.

Los gastos reconocidos en el resultado del ejercicio por arrendamientos de locales ascienden
a la cantidad de 55.529,01 € {57.182,16 € en 2019).

La Sociedad disponia de otros bienes en régimen de arrendamiento cuya informacién mas
relevante es la siguiente:

Otros bienes en régimen de 2020 2019
arrendamiento

Cuotas ejercicios anteriores 4.557,60 4.431,00
Cuotas satisfechas en el ejercicio 0,00 126,60
importes a abonar en el ejercicio sig. 0,00 0,00
importes a abonar en los cuatro 0,00 0,00
ejercicios siguientes

Coste de los bienes de origen 3.766,61 3.766,61

Corresponde a un contrato con una duracién de 36 meses que comenzé en febrero de 2016
y finaliz6 en marzo de 2019.
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Nota: No se han considerado dentro de este apartado los activos o pasivos de origen fiscal, etc.
procedentes de operaciones con las Administraciones, tanto corrientes como no corrientes, al considerar
que tienen su origen en un requerimiento legal o en actividades de fomento por parte de estas
administraciones y no en obligaciones contractuales del tréfico normal de la empresa. Se hara referencia
a estas operaciones en el apartado nimero 12 sobre situacion fiscal.

9.1. Categorias de activos financieros

Los activos financieros de los que dispone la Sociedad se clasifican como sigue:

= Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: compuesto por fianzas constituidas a
largo y a corto plazo.
* Préstamos y partidas a cobrar: incluye las fianzas recibidas a corto plazo y los
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, ambos incluidos en créditos y otros.
®  Activos financieros designados a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Activos financieros no corrientes
Instrumentos de patrimonio Créditos y otros 2020 2019
2020 2019 2020 2019
Inversiones
mantenidas 0,00 0,00 13.376,02 13.376,02 13.376,02 13.376,02
hasta el
vencimiento
Préstamosy
partidas a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cobrar
Activos
i‘;i’:c'ems 3| 85.427.940,94 | 85.951.402,57 0,00 0,00 85.427.940,94 |  85.951.402,57
razonable
Total 85.427.940,94 85.951.402,57 13.376,02 13.376,02 85.441.316,96 85.964.778,59
Activos financieros corrientes
Instrumentos de patrimonio Créditos y otros 2020 2019
2020 2019 2020 2019
fnversiones
mantenidas 0,00 0,00 2.770,00 2.770,00 2.770,00 2.770,00
hasta el
vencimiento
Préstamos y
partidas a 0,00 0,00 675.426,91 131.310,06 675.426,91 131.310,06
cobrar
Activos
financieros a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
valor
razonable
Total 0,00 0,00 678.196,91 134.080,06 678.196,91 134.080,06
<7
/‘/'/
///
_/:”“/
//' /
Y,
30




Sogepsa

Cuentas Anuales 2020

9.2. Categorias de pasivos financieros

Los pasivos financieros de los que dispone la Sociedad se clasifican como sigue:

= Débitos y partidas a pagar: compuesto por deudas con entidades de crédito a largo
y corto plazo, fianzas recibidas a corto plazo, otros acreedores y deudas
transformables en subvenciones (ver Punto 18 de la Memoria).

=  Deudas con empresas del grupo y asociadas: incluye el préstamo formalizado con el
Principado de Asturias {ver Punto 23 de la Memoria).

*  Otros: incluye fianzas recibidas, otros acreedores a corto plazo y anticipos de clientes
que se detallan a continuacién:

Pasivos financieros no corrientes
Deudas con entidades de crédito Otros 2020 2019
2020 2019 2020 2019
Débitos y
partidas a 0,00 8.400.000,00 22.945.437,46 23.582.995,84 22.945.437,46 31.982.995,84
pagar
Deudas con
empresas 0,00 0,00 | 13531476959 | 107.855.709,89 | 135.314.769,59 |  107.855.709,89
del grupoy
asociadas
Total 0,00 8.400.000,00 158.260.207,05 131.438.705,73 158.260.207,05 139.838.705,73
Pasivos financieros corrientes
Deudas con entidades de crédito Otros 2020 2019
2020 2019 2020 2019
Débitosy
partidas a 17.417.708,51 31.839.842,86 2.999.800,50 7.951.463,81 20.417.509,01 39.791.306,67
pagar
Deudas con
empresas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
del grupoy
asociadas
Total 17.417.708,51 31.839.842,86 2.999.800,50 7.951.463,81 20.417.509,01 39.791.306,67

9.3, Reclasificaciones

No hay reclasificaciones en 2020.

9.4. Clasificacién por vencimientos

9.4.1. Activos financieros:

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento a largo plazo se componen de
fianzas constituidas a largo plazo sin vencimiento determinado.
Los activos financieros no corrientes incluidos en instrumentos de patrimonio
corresponden a la inversion en participaciones de SOGESPROA.
Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento a corto plazo se componen por

fianzas con vencimiento durante el ejercicio 2021.
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* En los préstamos y partidas a cobrar, figuran los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, cuyo vencimiento es a corto plazo durante el ejercicio 2021.

9.4.2. Pasivos financieros:

A la fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales todas las obligaciones derivadas
de las lineas de crédito y préstamos con entidades financieras de la sociedad han sido
atendidas, estando en su totalidad al corriente de pago.

Los débitos y partidas a pagar respecto a las deudas con entidades de crédito mostrados en
el cuadro anterior, clasificados seguin su vencimiento, son los siguientes:

Lineas de Crédito
Vencimiento Entidad de Vinculacién Tipo Limite Saldo dispuesto
crédito
28/02/2021 Banco La Cardosa Eur. 3 meses 1.500.000 1.496.046,56
Santander +0,44%
30/04/2021 Banco Guadamia 22 Eur 3 meses+ 827.000 821.600,12
Sabadell Fase 0,69%
29/05/2021 Caja Rural Barres 32 Fase 0,43% 2.700.000 2.521.626,24
30/06/2021 Liberbank Bobes | Fase Eur 3 meses 2.197.126,97 2.196.681,73
+0,49%
15/12/2021 Liberbank Circulante Euribor 3 3.500.000 1.559.699,58
meses +
0,50%
Total a corto plazo 10.724.126,97 8.995.954,23
Total Lineas de Crédito 10.724.126,97 8.995.954,23
Préstamos
Entidad Vinculacion Tipo Vencimiento | importe
Banco Bobes Eur.+2,43% 30/01/2021 4.200.000,00
Sabadell
Liberbank Bobes Eur.+2,57% 30/01/2021 4,200.000,00
Total 2020 8.400.000,00
{corto plazo)
Total Préstamos 8.400.000,00

La deuda con entidades de crédito por intereses devengados a 31 de diciembre de 2020 se
eleva a 21.754,28 € (443.880,15 € en 2019).

ianzas recibidas a largo plazo.

Deudas a largo plazo transformables en subvenciones.
aé‘deudas a largo plazo con empresas del grupo incluyen un préstamo 1
Principado de Asturias con vencimiento el 31 de diciembre de 2030 por uh importe-~~

En-los pasivos financieros a largo plazo clasificados en otros se incluyen:

o

e\cibido del
|

P
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total de 135.314.769,59 € (107.855.709,89 € en 2019). Esta cantidad incluye
intereses devengados por importe de 1.047.008,28 € a diciembre de 2020

(837.999,22 € en 2019). Ver Punto 23 de la Memoria.
= QOtros pasivos financieros.

Cuentas Anuales 2020

En los pasivos financieros a corto plazo clasificados en otros se incluyen:

= Fianzas recibidas a corto plazo, asi como los saldos de proveedores y acreedores con

vencimiento a corto plazo en 2021 y anticipos recibidos de clientes.
»  Deudas con empresas del grupo a corto plazo.

La situacién a 31 de diciembre de 2019 era la siguiente:

Lineas de Crédito
Vencimiento Entidad de Vinculacién Tipo Limite Saldo dispuesto
crédito
28/02/2020 Banco La Cardosa 0,19% 1.600.000 1.598.798,27
Santander
30/04/2020 Banco Guadamia 22 Euribor + 827.000 824.634,86
Sabadell Fase 2,20%
23/05/2020 Caja Rural Barres 32 Fase 0,13% 3.000.000 2.495.855,55
30/09/2020 Liberbank!" | Bobes 1 Fase Euribor 3 3.167.189 (3.063.536,03)
meses
+0,42%
13/12/2020 Liberbank Circulante Euribor 3 3.500.000 3.080.566,06
meses +
0,43%
Total a corto plazo 12.094.189 4.936.318,71
Total Lineas de Crédito 12.094.189 4.936.318,71

) Del total importe dispuesto en lineas de créditos formalizadas con las entidades financieras ha de minorarse la
cantidad de 3.063.536,03 €, correspondiente al cobro de parte de la subvencién concedida por el IDEPA para el
completo desarrollo de la Fase | del Area Industrial de Bobes en Siero y que a fecha de cierre de ejercicio esta
pendiente de aplicar a la compensacién del saldo dispuesto del crédito de Liberbank de 3.080.566,06 €.

Préstamos
Entidad Vinculacién Tipo Vencimiento | Importe
Banco Bobes Eur.+2,43% 16/03/2020 3.100.000,00
Sabadell
Liberbank Bobes Eur.+2,57% 16/04/2020 3.099.000,00
BBVA Lloreda Eur.+4,60% 30/04/2020 11.860.644,00
BBVA Bobes Eur.+2,75% 16/10/2020 8.400.000,00
Total 2020 26.459.644,00
- {corto p}a,m) o
i Banco. - | Bobes Eur+2,43% | 16/01/2021 4.200.000,00
) : Sabadell PR
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Liberbank Bobes Eur.+2,57% 16/01/2021 4.200.000,00
Totol 2021 8.400.000,00
Total a largo plazo 8.400.000,00
Total Préstamos 34.859.644,00
Garantias:
Entidad Importe Crédito / Aval Saldo dispuesto Saldo dispuesto
Préstamo 31/12/2020 31/12/2019
Banco Herrero 15.000.000 | Principado de 4.200.000 7.300.000
Asturias
Liberbank 15.000.000 | Principado de 4.200.000 7.299.000
Asturias
BBVAU" 43.000.000 | Principado de 0 11.860.644
Asturias
BBVA 30.000.000 | Principado de 0 8.400.000
Asturias
Total dispuesto 8.400.000 34.859.644

©) En este caso el importe avalado era del 85% del saldo dispuesto.

Como garantia del contrato de préstamo concedido por el Principado de Asturias el 30 de
octubre de 2019 y con vencimiento el 31 de diciembre de 2030, se constituyen las siguientes
garantias:

*=  Hipoteca de primer rango sobre los activos de suelo industrial de titularidad de la
Sociedad. El plazo de constitucién de la hipoteca se ha prorrogado hasta el 31 de
marzo de 2021. Ademds, poder irrevocable a favor del Principado de Asturias para
constituir la hipoteca transcurrido dicho plazo.

= Pignoracidn de los derechos de crédito derivados de las ventas de suelo industrial de
la Sociedad hasta la formalizacion de la o las hipotecas del punto anterior, excepto
los ya afectados por compromisos adquiridos con entidades financieras.

* Pignoracion de los derechos de crédito derivados de los Convenios suscritos por
Sogepsa con el IDEPA para el desarrollo de suelo industrial con excepcién de los
exonerados por el Consejo de Gobierno de la obligaciéon de amortizar el préstamo.

= Pignoracion de los derechos de crédito de los que sea titular Sogepsa por su
condicion de socio de SOGESPROA,

= Hipoteca de primer rango sobre los activos procedentes de desinversiones y/o
reparto de dividendos, primas, reservas, etc., derivados de la participacion de
Sogepsa en SOGESPROA. El plazo de constitucién de la hipoteca sera de 5 meses
desde que Sogepsa adquiera la titularidad de los activos. Ademas, poder irrevocable

a favor del Principado de Asturias para constituir hipoteca transcurrido dicho plazo.

ignoracion de los derechos de crédito resultantes de las ventas y arrendamientos
elos activos procedentes de desinversiones y/o reparto de dividendos, primas,

formalizacién de la o las hipotecas del punto anterior.
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9.5. Informacion relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio
neto

No hay ingresos incluidos en la cuenta de pérdidas y ganancias derivadas de valores
representativos de deuda al igual que ocurrié en el ejercicio 2019.

9.5.1. Pérdidas y ganancias netas por categoria de instrumentos financieros:

Pérdidas y ganancias netas
Afio 2020 2019

Activos financieros {128.589,46) {553.004,51)
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00
reversion de créditos comerciales 394.872,17

Instrumentos de patrimonio (523.461,63) (553.004,51)
Pasivos financieros (1.642.615,50) (2.686.393,87)
Débitos y partidas a pagar (1.642.615,50) {2.686.393,87)
Efectivo y otros activos liquidos 86.085,83 359,67
Total (1.685.119,13) {3.239.038,71)

9.5.2. Ingresos y gastos financieros calculados por aplicacién del método del tipo
de interés efectivo

En las pérdidas y ganancias reflejadas en el cuadro anterior, las procedentes de la aplicacién
del método del tipo de interés efectivo son ias siguientes:

2020 2019

Ingresos 480.958,00 359,67

Gastos (2.166.077,13) (3.239.398,38)

9.5.3. Correcciones valorativas por deterioro de activos financieros

Durante el ejercicio 2020 no se han deteriorado saldos derivados de operaciones comerciales
al igual que ya ocurrié en 2019.

Con respecto al deterioro de las participaciones en SOGESPROA, las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoraran por su coste, menos,
en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Al menos al
cierre del ejercicio, se efectuaran las correcciones valorativas necesarias siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no seré recuperable.

El importe del coste disminuird el valor contable de los activos. El importe de la correccién
valorativa serd la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable.

Efectuada la revisién de la valoracion a cierre de ejercicio de la participacién que Sogepsa
tiene en SOGESPROA, cuyo valor inicial en 2020 es de 85.951.402,57 €, se ha estimado un
deterioro al cierre del ejercicio 2020 de 523.461,63 € (553.004,51 € en 2019).

El importe de la correccion valorativa se ha realizado tomando en consideracion el
patrimonio neto.de la entidad participada a cierre de 2020 que figuraba por importe de
170.958.456,95 €(172.006.008,75 € en 2019).

El impor’t/ey.","d'é ta‘débrreciacién provisionada se realiza en proporcién su participacién en
SOGESPROA que es de un 49,97 %.
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9.6. Aspectos cualitativos de los riesgos evaluados

La actividad economica de la Sociedad comporta unos riesgos financieros identificados como
sigue:

* Riesgo de crédito: Los principales activos financieros de la compaiiia son los saldos

de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar e inversiones, que
representan la exposicion maxima de la compafiia al riesgo de crédito con los activos
financieros.
El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a sus deudores
comerciales que son principalmente clientes por ventas y prestaciones de servicio y
administraciones publicas. Los importes se reflejan en el balance de situacion netos
de provisiones para insolvencias para el caso de los clientes comerciales, estimadas
de acuerdo con los criterios descritos en el apartado 4.5.12 de la memoria. La
Sociedad no tiene contratado adicionalmente un seguro de crédito que permita
reducir el riesgo del crédito comercial por las operaciones realizadas con algunos
deudores.

* lLaSociedad posee ademas del efectivo y otros activos liquidos pélizas de crédito para
cubrir los desajustes de tesoreria inherentes a la actividad de la Sociedad que
comporta un ciclo largo de conversion de las existencias. Estas pdlizas se contratan
por los importes necesarios calculados para el desarrollo de las actuaciones y se
disminuye su limite cuando las operaciones maduran, tal y como se refleja en el
punto 9.4.2 de la presente memoria.

En este sentido, se estdn tomando las iniciativas necesarias para mitigar el riesgo que
pudiera generar el afrontar los vencimientos de las pélizas a corto plazo, para ello,
durante 2020 se renovaron las poélizas de crédito que financian las operaciones
industriales de Barres Ill (Castropol) con la entidad Caja Rural de Asturias, la Cardosa
(Grado) con el Banco Santander y la concedida por el Banco Sabadell para la
financiacién del Area Industrial de Guadamia (Ribadesella). Adicionalmente, se
negocié con Liberbank la renovacién de la linea de crédito para el circulante y se
prorrogb el vencimiento del crédito que financia la operacién de Bobes | Fase en
Siero.

» Riesgo de tipo de cambio: la Sociedad opera con moneda funcional euro en su
totalidad, por lo que no se encuentra afectada por el riesgo de tipo de cambio.

* Riesgo de tipo de interés: todas las renovaciones de la deuda se estdn produciendo
a los tipos de prudencia financiera aplicable a las operaciones de endeudamiento y
d‘éﬁyados de las comunidades auténomas y entidades locales, por lo que La Sociedad
B é%ﬁthéﬁue la evolucion del tipo de referencia no va a ser desfavorable en el préximo
~ejer cio en una proporcién que haga necesario la contratacién de instrumentos de
- cobertura del tipo de interés.
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Por otro lado, a la hora del célculo del test de deterioro de los activos, variaciones en
los tipos de interés significarian, a su vez, variaciones en el valor estimado de los

activos.

9.7. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo crediticio

Los saldos de clientes por operaciones de tréfico incluyen correcciones por 806.911,24 €
causados por riesgo de insolvencia, el efecto neto durante el afo 2020, asi como las
variaciones con respecto al ejercicio anterior, se detallan en el cuadro adjunto:

Afio 2020 2019
Saldo inicial 1.351.092,88 1.351.092,88
Dotacién 0,00 0,00
Aplicacion 0,00 0,00
Baja (544,181,64) 0,00
Efecto neto (*) (544.181,64) 0,00
Saldo final 806.911,24 1.351.092,88

(*) de esta Baja se aplicé como provision por insolvencias la cantidad de 394.872,17 €

9.8. Obligaciones con terceros

No se ha producido incidencia alguna en el cumplimiento de las obligaciones con terceros
que no se haya solventado o renegociado a la fecha de formulacidn de la presente Memoria.

9.9. Fondos propios

Movimiento del epigrafe Al) Fondos propios:

2020 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Capital social 22.200.000,00 0,00 0,00 22.200.000,00
Reserva legal 4.138.794,22 0,00 4.138.794,22
Reserva voluntaria 2.792.425,97 0,00 0,00 2.792.425,97
Pérdidas y
ganancias 2019 (2.540.675,09) 0,00 (2.540.675,09) 0,00
Resultados
negativos de (2.646.722,04) (2.540.675,09) 0,00 (5.187.397,13)
ejercicios anteriores
Fondos propios 23.943.823,06 {2.540.675,09) {2.540.675,09) 23.943.823,06
Pérdidas y 0,00 1.435.644,16 0,00 1.435.644,16
ganancias 2020
Fondos propios 23.943.823,06 (1.105.030,93) {2.540.675,09) 25.379.467,22
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2019 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Capital social 22.200.000,00 0,00 0,00 22.200.000,00
Reserva legal 3.052.481,18 1.086.313,04 0,00 4.138.794,22
Reserva voluntaria 2.792.425,97 0,00 0,00 2.792.425,97
Pérdidas y 10.863.130,44 0,00 10.863.130,44 0,00
ganancias 2018
Resultados (12.423.539,44) 9.776.817,40 0,00 {2.646.722,04)
negativos de
ejercicios anteriores
Fondos propios 26.484.498,15 10.863.130,44 10.863.130,44 26.484.498,15
Pérdidas y 0,00 {2.540.675,09) 0,00 (2.540.675,09)
ganancias 2019
Fondos propios 26.484.498,15 8.322.455,35 10.863.130,44 23.943.823,06

El capital social es de 22.200.000 €, dividido en 60.000 acciones nominativas de 370 €
nominales cada una; siendo 29.760 de la serie A, numeradas del 1 al 29.760, ambos inclusive,
y 30.240 de la serie B, numeradas del 1 al 30.240, ambos inclusive. Las acciones de la serie B
s6lo podran ser suscritas por el Principado de Asturias, Ayuntamientos y otros entes piblicos
de la region, y s6lo seran transmisibles entre estas personas juridicas. Las de la serie A podran
ser suscritas y adquiridas por personas fisicas y juridicas privadas y publicas.

El actual capital social es resultado de las ampliaciones de capital efectuadas el 21 de mayo
de 1999, el 18 de junio de 2001, el 10 de julio de 2002, el 27 de mayo de 2003, el 27 de mayo
de 2008 y el 2 de julio de 2010 por un importe de 1.502.530,26 €, 1.871.204,61 €,
2.400.000,00 €, 2.025.000 €, 7.050.000 €y 6.600.000,00 € respectivamente, segun escrituras
autorizadas por el Notario de Oviedo D. Julio Orén Bonillo, estando integramente
desembolsado.

En la reserva legal se registra la reserva establecida por el articulo 274 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital indisponible segtin la normativa indicada. Cada afio que se produzca
beneficio se dotara la reserva legal por un importe del 10% del resuitado obtenido hasta
alcanzar el importe correspondiente al 20% del capital social.

De todos los accionistas de la empresa, tan sélo el Principado de Asturias y la empresa
Constructora los Alamos, S.A. con el 45,12% y 10,40% tienen una participacion superior al
10% del capital social. El Principado de Asturias concede subvenciones a Sogepsa para el
desarrollo de dreas industriales a través de su organismo Instituto de Desarrollo del
Principado de Asturias (IDEPA) cuyos importes y demas datos relevantes vienen especificados
en el punto 18 de la presente memoria.
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10. Existencias

Las existencias recogen los trabajos en curso de la Sociedad, asi como los productos
terminados, por imputacién de los costes directos a cada una de las actuaciones e
incorporacién de los costes indirectos que correspondan. Asimismo, las existencias
incorporan gastos financieros capitalizados como parte de su precio de adquisici6n, siempre
que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de explotacién del
activo, y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de
financiacion ajena destinada a financiar la adquisicién de los activos.

Las existencias que figuran en el Balance a 31 de diciembre de 2020 son las siguientes:

2020 Existencia inicial Traspasos Bajas Variacién de Existencia final
existencias

Ciclo corto 40.822.099,90 0,00 0,00 3.843.826,05 44.665.925,95
Ciclo largo 567.207,18 0,00 0,00 0,00 567.207,18
Productos en 41.389.307,08 0,00 0,00 3.843.826,05 45.233.133,13
curso

Productos 60.362.396,51 {17.013,70) 0,00 (1.255.390,19) 59.089.992,62
terminados

Total 101.751.703,59 (17.013,70) 0,00 2.588.435,86 104.323.125,75
Otros terrenos 693.011,95 17.013,70 | (15.532,91) 0,00 694.492,74
Total 102.444.715,54 0,00 | (15.532,91) 2.588.435,86 105.017.618,49

La situacidn de las existencias en 2019 era la siguiente:
2019 Existencia inicial Variacion de existencias Existencia final

Ciclo corto 37.477.548,10 3.344.551,80 40.822.099,90
Ciclo largo 567.207,18 0,00 567.207,18
Productos en curso 38.044.755,28 3.344.551,80 41.389.307,08
Productos terminados 63.010.919,01 (2.648.522,50) 60.362.396,51
Total 101.055.674,29 696.029,30 101.751.703,59
Otros terrenos 693.011,95 0,00 693.011,95
Total 101.748.686,24 696.029,30 102.444.715,54

En el ejercicio 2020 no se incorporaron gastos financieros a las existencias.

La sociedad estima periddicamente, al menos una vez al afio, el valor de realizacién de sus
existencias, por medio de sociedades de tasacién independientes y homologadas, en el
ejercicio 2020 se ha dado de baja por ajuste de inventario en metros cuadrados de suelo la
cantidad de 15.532,91 €, mientras que en el ejercicio 2019 no se produjeron ni bajas ni
correcciones valorativas de las existencias,

Por otro lado, cabe mencionar que en el ejercicio 2018 se aportaron inmuebles como
participacién en el capital de una entidad de nueva creacién y que, si bien se dieron de baja
por su valor contable que ascendia a 85.133.376,38 euros, dadas las caracteristicas de la
operacion cahflca a como permuta comercial se valoran las participaciones recibidas al valor
razonable’ atnbuxdo a los inmuebles entregados en la escritura publica de constitucién (ver
punto 24 de la Memona)
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Adicionalmente, hay que tener en cuenta con respecto a las existencias de suelo industrial
que con fecha 10 de noviembre de 2009 el IDEPA y Sogepsa formalizaron un Convenio Marco
de colaboracién para la ejecucion del Programa de espacios industriales del Principado de
Asturias 2009-2012 cuyo objeto era determinar las condiciones generales que regulan el
desarrollo y promocién urbanistica por Sogepsa de actuaciones industriales (poligonos
industriales y/o parques empresariales) previstas en el citado Programa. Por su parte, en el
Convenio Marco se establece que Sogepsa debera acreditar todos los costes directos que
genere la actuacion y las férmulas aplicables para la determinacién de la cuantia de los costes
indirectos de cada una de ellas sin necesidad de acreditacién adicional. Por lo tanto, como
resultado de la aplicacién de dicho Convenio Marco no se podran producir deterioros
imputables a las existencias de suelo industrial, dado que los mismos estarian cubiertos en
tltima instancia con cargo a la subvencién que corresponda una vez acreditados por Sogepsa
de manera fehaciente los costes directos ante el Idepa.

Por ditimo, cabe resefiar que sobre todas las existencias de suelo industrial que tiene
actualmente la sociedad estan pignoradas a favor del Principado de Asturias por el préstamo
recibido (ver Punto 9.4.2), asimismo se constituird una hipoteca de primer rango a favor del
Principado de Asturias en garantia del préstamo concedido por la comunidad el pasado 30
de octubre de 2019.

11. Moneda extranjera

La Sociedad no tiene en su balance operaciones en moneda extranjera.
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Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efectos de
tributacién del impuesto sobre sociedades y de la elaboracion de estas cuentas anuales, la
base imponible del ejercicio difiere del resultado contable. La conciliacién entre el resultado
contable y la base imponible del impuesto de sociedades en 2020 es la siguiente:

2020 Cuenta de pérdidas y ganancias | Ingresos y gastos directamente
imputados al patrimonio
Sa_aldg c?e ingresos y gastos del 1.435.644,16
ejercicio
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre sociedades 721.540,54 116.216,15
Diferencias permanentes 526.591,53
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicio. 317.129,61
- CON origen en ejercicios anteriores 1.472,48
Comp.ensac:én_ de _b.ases |mpf)mbles 2.020.313,52
| negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal) 865.848,65
Base imponible ({resultado fiscal) 865.848,65

=4

S ¥y

{resuitado fiscal)

2019 Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos directamente
imputados al patrimonio
Saldo de mg.resv?s. y (2.540.675,09)
gastos del ejercicio
Aumentos Disminuciones Aumentos Aumentos

(mguesto sobre 368,12
sociedades
Diferencias permanentes 556.134,41 40.898,44
Diferencias temporarias:
- con origen en el
ejercicio. 1.686.034,20
- con origen en ejercicios
anteriores 1.472,48
Base imponible
{resuitado fiscal) (338.300,56)
Base imponible (338.300,56)

)
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Las diferencias permanentes entre el resultado contable y el fiscal se desglosan como sigue:

2020 Aumentos Disminuciones
Por actualizacién de provisién de riesgos 3.129,90
Por pérdidas en participaciones en instrumentos de 523.461,63
patrimonio
Baja de provisiones por impuestos
Total 526.591,53

Las diferencias temporarias entre el resultado contable y fiscal se deben a la limitacién en la
deducibilidad fiscal de los gastos financieros, recogida en el Titulo IV, Capitulo Il de la Ley
27/2014 del Impuesto sobre sociedades, y la no deduccién en este ejercicio de parte de los
gastos financieros que exceden su importe en 1.000.000 €, de conformidad con los criterios
contenidos en el articulo 16 de la citada ley. También recogen una diferencia por una
operacion de leasing.

El calculo de la cuota liquida a partir del resultado contable antes de impuestos se resume

como sigue:
Ao 2020 2019

Resultado contable antes de impuestos 2.040.968,55 (2.541.043,21)
+ Diferencias permanentes 526.591,53 556.134,41
- Diferencias permanentes 0,00 {40.898,44)
+ Diferencias permanentes patrimonio neto 0,00 0,00
- Diferencias permanentes patrimonio neto 0,00 0,00
+ Diferencias temporarias 1.472,48 1.472,48
- Diferencias temporarias 0,00 0,00
+ Gastos financieros no deducibles 317.129,61 1.686.034,20
- Gastos financieros de ejercicios anteriores 0,00 0,00
- Bases negativas de ejercicios anteriores {2.020.313,52)

Base imponible 865.848,65 {338.300,56)
Tipo de gravamen (25%) 216.462,16 0,00
Cuota integra 216.462,16 0,00
- Deducciones y bonificaciones 0,00 0,00
Cuota liquida 216.462,16 0,00
- Retenciones y pagos a cuenta 2.305,08 1.147,09
A devolver /a pagar 214.157,08 {(1.147,09)

[y
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Desglose del gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios e impuesto corriente y variacion
de impuestos diferidos:

Ejercicio 2020 2019
Resultado después de 1.435.644,16 (2.540.675,09)
impuestos
Diferencias permanentes 1.131.915,92 514.867,85
Impuesto sobre sociedades 605.324,39 {368,12)
Gastos fiscalmente no 526.591,53 556.134,41
deducibles
Ingresos no computables 0,00 (40.898,44)
Diferencias temporales {1.701.711,43) 1.687.506,68
Con origen en el ejercicio 317.129,61 1.686.034,20
Gastos financieros 317.129,61 1.686.034,20
Con origen en ejercicios 1.472,48 1.472,48
anteriores
Amortizacion leasing 1.472,48 1.472,48
Bases imponibles negativas {2.020.313,52) 0,00
Resultado después de 865.848,65 {338.300,56)
ajustes
Tipo de gravamen 25% 25%
Gasto corriente Impuesto 216.462,16 0,00
sobre Sociedades
Variacién de impuestos diferidos en 2020
Con origen en el ejercicio 0,00
Con origen en ejercicios anteriores 388.862,23
1. Bases imponibles negativas compensadas
Base Tipo Cuota
2.020.313,52 25% 505.078,38
2. Ajuste leasing:
Base Tipo Cuota
(1.472,48) 25% (368,12}
3. Cancelacién Pasivos diferidos
Base Tipo Cuota
(125.091,55) 25% {31.272,89)
4, Activacién de crédito impositivo en Balance:
Base Tipo Cuota
(338.300,56) 25% (84.575,14)
Gasto total impuesto sobre sociedades por impuesto diferido 388.862,23
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La variacién de impuestos diferidos en 2019 fue la siguiente:
Variacién de impuestos diferidos en 2019
Con origen en el ejercicio 0,00
1.
Base Tipo Cuota
0,00 25% 0,00
Con origen en ejercicios anteriores ]
2. Ajuste leasing:
Base Tipo Cuota
(1.472,48) 25% {368,12)
3. Asociados a bases imponibles negativas:
3.1 Asociados a bases imponibles negativas:
Base Tipo Cuota
25%
3.2 Asociados a gastos financieros contables no deducidos fiscalmente:
Base Tipo Cuota

25%

Gasto total Impuesto sobre Sociedades por impuesto diferido

368,12

Activos y pasivos por impuesto sobre beneficios diferido:

La diferencia positiva 0 negativa entre la carga fiscal imputada al ejercicio 2020 y a los
ejercicios precedentes y la carga fiscal ya pagada o que habré de pagarse por esos ejercicios
se registra en las cuentas activos por impuesto sobre beneficios diferidos o pasivos por
impuesto sobre beneficios diferidos, segin corresponda. Dichos impuestos se han calculado
mediante la aplicacion a los importes correspondientes del tipo impositivo nominal vigente.

El detalle y movimiento producido durante el ejercicio es el siguiente:

2020 Saldo a 31/12/19 Adiciones Retiros Saldo a31/12/20
Activos por
impuestos
diferidos:
Créditos por bases 3.016.727,27 84.575,14 505.078,38 2.596.224,03
imponibles
negativas
Crédito por gastos 3.554,13 0,00 0,00 3.554,13
financieros
Total 3.020.281,40 84.575,14 505.078,38 2.599.778,16
Pasivos por
impuestos
diferidos:
Por subvenciones 80.879,06 0,00 4.304,33 76.574,73
Por diferencias 6.310,76 0,00 368,12 5.942,64
2.932.723,46 0,00 31.272,89 2.901.450,57
3.019.913,28 0,00 35.945,34 \2.983.967,94 |
P
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En 2019 fue el siguiente:
2019 Saldoa31/12/18 Adiciones Retiros Saldo a31/12/19
Activos por
impuestos
diferidos:
Créditos por bases 3.016.727,27 0,00 0,00 3.016.727,27
imponibles
negativas
Crédito por gastos 3.554,13 0,00 0,00 3.554,13
financieros
Total 3.020.281,40 0,00 0,00 3.020.281,40
Pasivos por
impuestos
diferidos:
Por subvenciones 80.879,06 0,00 0,00 80.879,06
Por diferencias 6.678,88 0,00 368,12 6.310,76
temporarias
Aportacién 2.932.723,46 0,00 0,00 2.932.723,46
SOGESPROA
Total 3.020.281,40 0,00 368,12 3.019.913,28

Debido a la limitacion establecida por la Resolucion del ICAC 9 de febrero de 2016, publicada
en el BOE el 16 de febrero, sobre normas de registro, valoracién y elaboracién de las cuentas
anuales para la contabilizacién del impuesto sobre el beneficio, y de obligado cumplimiento
para las cuentas anuales iniciadas a partir del 1 de enero de 2015, hemos considerado
improbable la recuperacidn, en el plazo establecido por la misma, de la totalidad del crédito
generado por los gastos financieros. Este crédito solo se podra aplicar en los periodos
impositivos siguientes en los que no se alcanzase el limite de gastos financieros fiscalmente
deducibles y, dada la estructura de la deuda financiera ya contraida por la sociedad en los
préximos afios, no se puede asegurar con certeza una disminucién sustancial de los gastos
financieros devengados.

En 2020 se ha activado en el Balance la totalidad del todo el crédito fiscal pendiente de
compensar a fecha de cierre.

Los pasivos por impuestos diferidos se refieren al efecto impositivo derivado de las
subvenciones, a la diferencia temporaria originada por una operacién de legsing y la plusvalia
generada por la aportacion de activos a SOGESPROA.

El efecto impositivo se ha calculado mediante la aplicacién al importe correspondiente de los
tipos impositivos vigentes a partir del ejercicio 2020. Asimismo, se ha estimado en su dia el
ajuste impositivo derivado de las variaciones del tipo impositivo para el Impuesto de
Sociedades derivado de la Reforma Fiscal vigente a partir del 1 de enero de 2015.
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Bases imponibles negativas pendientes de compensar fiscalmente indicando plazo de
recuperabilidad:

Base negativa generada
Ejercicio Importe
2019 338.300,56
2018 390.950,01
2017 79.938,11
2016 1.257.271,15
2014 147.070,14
2013 752.018,97
2012 4.304.010,20
2011 3.115.337,00
Total bases negativas pendientes de 10.384.896,14
compensar

A partir del ejercicio 2016 desaparece el limite temporal para deducir las bases imponibles
negativas. Sin embargo, la Ley establece una limitacién del importe de las bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores a compensar que en 2020 es de un 70% de la base
imponible previa. En todo caso, se podran compensar en el periodo impositivo bases
imponibles negativas hasta el importe de 1 millén de euros.

En relacién con el impuesto sobre beneficios y otros impuestos y tributos, los ejercicios
abiertos a inspeccion comprenden los cuatro Gitimos ejercicios. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcién o su aceptacion por las
autoridades fiscales y con independencia de que la legislacién fiscal es susceptible a
interpretaciones. Los administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que
pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccién, no tendra
un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas con su conjunto.

12.2. Otros tributos

En la cuenta 631 de tributos se incluyen tasas judiciales, tasas catastrales, tasas de
publicaciones oficiales, liquidaciones del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, licencias, el
Impuesto de Actividades Econdmicas y los impuestos por el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana por la venta de solares y otros, asi como los importes dotados
en provisiones por liquidaciones pendientes de impuestos ya devengados por un total de
268.470,10 € (271.430,49 € en 2019).
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13. Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

Cuentas Anuales 2020

La composicion de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio es la

siguiente:

2020 2019
Prestacion de servicios 574.804,80 583.469,02
Venta de terrenos 1.337.480,00 1.702.155,00
Total 1.912.284,80 2.285.624,02

El criterio para el reconocimiento de los ingresos se produce cuando la Sociedad ha
transferido al comprador todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes, con independencia de su transmisién juridica, en los términos en
los que se recoge en la Norma 142 del Plan General de Contabilidad.

13.2. Desglose de las partidas 4.a) y 4.b) de la cuenta de pérdidas y ganancias:
Consumo de mercaderias y Consumo de materias primas

2020 2018

Compra de mercaderias 379.842,18 167.649,95
Devoluciones sobre compras 0,00 0,00
Variacién de existencias 0,00 0,00
Consumo de mercaderias 379.842,18 167.649,95
Compras de materias primas y otros aprovisionamientos 2.282,71 2.723,64
Variacién de existencias de materias primas y otros 0,00 0,00
aprovisionamientos

Consumo de materias primas y otros 2.282,71 2.723,64
aprovisionamientos

Todas las compras se han realizado en el territorio nacional.

13.3. Desglose de la partida 6.b) de la cuenta de pérdidas y ganancias: Cargas

sociales
2020 2019

Seguridad social a cargo de la 162.665,81 164.943,92
empresa

Otros gastos sociales 25.946,35 24.483,54
Total 188.612,16 189.427,46
)
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13.4. Desglose de otros resultados
2020 2019
Gastos excepcionales 0,00 0,00
Ingresos excepcionales 4.259.087,29 244.380,27
Total 4.259.087,29 244.380,27

Los ingresos obtenidos de caracter excepcional vienen derivados del acuerdo formalizado en
diciembre de 2020 entre la administradora concursal de AGALSA y SOGEPSA por el que se
resuelve el contrato de compraventa, formalizado el 12 de marzo de 2007, para la
adquisicion del aprovechamiento urbanistico que se materializaria en la parcela de Gran
industria GI-15, en el Poligono empresarial de La Lloreda, resultando impagado parcialmente
al declarase en 2017 en concurso voluntario de acreedores, acordando la retencion de las
cantidades anticipadas por AGALSA y su aplicaciéon en concepto de clausula penal e
indemnizacién por los dafios y perjuicios causados, teniendo en cuenta que el contrato se
resuelve por incumplimiento de la compradora, y que el periodo de tiempo transcurrido
desde la firma del contrato coincide con la crisis del mercado inmobiliarioc que provocé un
descenso generalizado de los precios.

Dicha resolucién implica un pago por parte de Sogepsa de 360.000 euros que se imputa como
mas coste del Terreno que se mantiene en existencias, la renuncia a la parte pendiente de
cobro no reconocida como ingreso por no haberse producido la entrega efectiva del bien que se
mantiene en existencias, y como penalidad a favor de Sogepsa la no obligacién de reembolsar
las cantidades recibidas a cuenta por 4.249.087,29 Euros que dan lugar a un ingreso excepcional
en la misma cuantia. Dicha resolucién ha permitido liberar la finca de sus cargas y mantenerla
como activo patrimonial para su futura venta.

También figura en esta cuenta el ingreso por la ejecucién de una fianza recibida de 10.000 €.
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14, Provisiones y contingencias

e Provisiones:
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a) Los movimientos de las provisiones durante el ejercicio 2020 han sido los siguientes:

2020 Saldo inicial | Dotaciones | Aplicaciones | Saldo final
Provisidn para impuestos a corto plazo 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision para otras responsabilidades a largo 368.513,74 6.282,66 15.986,77 | 358.809,63
plazo

2019 Saldo inicial | Dotaciones | Aplicaciones | Saldo final
Provisién para impuestos a corto plazo 0,00 0,00 0,00 0,00
Provisidn para otras responsabilidades a largo 391.416,99 6.590,96 29.494,21 | 368.513,74
plazo

b) Informacién acerca del aumento, durante el ejercicio, en los saldos actualizados al tipo de
descuento por causa del paso del tiempo, asi como el efecto que ha podido tener en el tipo
de descuento:

En la provisién para otras responsabilidades se ha actualizado el principal con los intereses al
tipo de interés legal del dinero correspondiente a cada afio. En el ejercicio 2020 el importe
de dicha actualizacion fue de 6.282,66 € (6.590,96 £ en 2019).

¢) Descripcion de la naturaleza de la obligacién asumida:

* La provisién para impuestos recoge el importe estimado de las liquidaciones de
impuestos y tasas diversas devengadas y pendientes de abono al final del ejercicio.

* |a provision para otras responsabilidades recoge litigios en curso, por diferencias en
criterios de valoracién de los bienes adquiridos o en la valoracion de suelo.

d) Descripcidn de las estimaciones y procedimientos de célculo aplicados para la valoracién
de los correspondientes importes:

= {a provisién para impuestos se calcula aplicando el reglamento correspondiente.

= la provision para otras responsabilidades se dota en funcién de las diferencias de
valoracion surgidas durante el proceso de la adquisicion de suelo hasta la fijacion del
importe definitivo en sentencia judicial firme quedando recogidas en esta cuenta
hasta que se hace exigible su pago.

s Contingencias:

En el Pasivo del Balance de 2019 figuraban anticipos por importe de 4.249.087,29 euros de
Asturiana Ga!va'nfizgdora, S.A. a los que va se hizo referencia en el punto 13.4 sobre otros
resultados. En 2020 esta partida se ha dado de baja.
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15. Informacién sobre medio ambiente

Durante el ejercicio 2020 no se produjeron gastos relacionados con estudios de impacto
ambiental, estudios de ruido ambiental, restauracion medioambiental o memorias
ambientales abonados por la Sociedad.

La Sociedad no ha recibido durante el ejercicio subvenciones ni ingresos relacionados con el
medio ambiente.

A la fecha de cierre no tiene registrada ninguna provisién por posibles riesgos
medioambientales dado que los Administradores estiman que no existen contingencias
significativas relacionadas con posibles litigios, indemnizaciones u otros conceptos.

16. Retribuciones a largo plazo al personal

No existen retribuciones a largo plazo al personal durante el ejercicio 2020.

17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

No existen compromisos de pago basados en instrumentos de patrimonio ni referenciado al
valor de éstos.
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18. Subvenciones, donaciones y legados

Los movimientos en las subvenciones han sido los siguientes:

2020 Saldo inicial Disminuciones Aumentos Saldo final
Subvenciones concedidas 242.637,15 12.912,99 0,00 229.724,16
Deudas a I/p transformables
en subvenciones 23.580.995,84 637.558,38 0,00 22.943.437,46
Total 23.823.632,99 650.471,37 0,00 23.,173.161,62

2019 Saldo inicial Disminuciones Aumentos Saldo final
Subvenciones concedidas 242.637,15 0,00 0,00 242.637,15
Deudas a i/p
transformables en 24.397.438,25 816.442,41 0,00 23.580.995,84
subvenciones
Total 24.640.075,40 816.442,41 0,00 23.823.632,99

2020 Concedido Cobrado Pendiente de
acumulado acumulado cobro
Subvenciones
concedidas 7.972.925,93 7.972.925,93 0,00
Deudas al/p
transformables en 56.802.987,94 40.777.246,92 16.025.741,02
subvenciones
Total 64.775.913,87 48.750.172,85 16.025.741,02
2019 Concedido Cobrado Pendiente de
acumulado acumulado cobro
Subvenciones
concedidas 13.763.815,54 13.763.815,54 0,00
Deudas al/p
transformables en 59.183.968,88 42.138.249,31 17.045.719,57
subvenciones
Total 72.947.784,42 55.902.064,85 17.045.719,57
El detalle de las subvenciones aplicadas y pendientes de aplicar es el siguiente:
2020 Concedido Aplicado Aplicado Pendiente de
acumulado acumulado aplicar (*)
Subvenciones 7.972.925,93 17.217,32 7.666.627,03 229.724,18
concedidas
Deudas al/p
transformables en 56.802.987,94 1.437.642,32 33.859.550,48 22.943.437,46
subvenciones
Total 64.775.913,87 1.454.859,64 41.526.177,51 23.173.161,64

{*) Recalculado por el neto sin el impuesto por aplicacidn del nuevo PGC en las subvenciones cuya concesidn fue anterior a la
aplicacién de dicho plan.

2019 Concedido Aplicado Aplicado Pendiente de
acumulado acumulado aplicar {*)

Subvenciones 13.763.815,54 0,00 13.440.299,32 242.637,15
concedidas
Deudasal/p ‘
transformables en ) 59.183.968,88 3.083.354,08 35.602.973,04 23.580.995,84
subvenciones® |-
Total & - 5 - 72.947.784,42 3.083.354,08 49.043.272,36 23.823.632,99

N ’) (*) Recalculado por el neto sin el impuesto por aplicacién del nuevo PGC en las subvenciones cuya concesién fue anterior a la
/  aplicacién de dicho plan.
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El importe de las subvenciones imputadas a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el
ejercicio 2020 asciende a 1.454.859,64 € (en 2019 ascendié a 3.083.354,08 €). Este importe
imputado a resultados incluye 800.083,94 euros (2.266.911,67 euros en 2019) imputados por
la subvencién pendiente de recibir por parte del Idepa para cubrir los déficits de explotacién
generados por la ejecucion del Area Industrial de Lloreda {Gijén), en aplicacién de lo
establecido en el Convenio Marco de colaboracién para la ejecucion del Programa de
espacios industriales del Principado de Asturias 2009-2012. Los importes acumulados de
subvencién imputada a resultados pendiente de recibir por el desequilibrio con origen en la
ejecucion del Area Industrial de Lioreda (Gijon) ascienden a 13.017.484,21 € en total.

Las subvenciones recogidas en los cuadros anteriores han sido concedidas por:

Subvenciones . Aplicado a . Pte. Aplicar

por entidad: Concedido Cobrado Pte. Cobro 2020 Pte. Aplicar )

Ayuntamiento de

Castropol 914.336,66 914.336,66 0,00 914.336,66 0,00 0,00

Ayuntamiento de

Grado 214.426,99 214.426,99 0,00 214.426,99 0,00 0,00

Ministerio de la

Vivienda 7.862.000,00  7.862.000,00 0,00 7.666.627,03 195.372,97 146.529,72

IDEPA 55.785.150,22 39.759.409,20 16.025.741,02 32.730.786,83 23.054.363,39 23.026.631,90
Totales 64.775.913,87 48.750.172,85 16.025.741,02 41.526.177,51 23.249.736,36 23.173.161,62

(*) Recalculado por el neto sin el impuesto por aplicacién del nuevo PGC en las subvenciones cuya concesién fue anterior a la
aplicacion de dicho plan.

En 2019 la concesion de subvenciones por organismo fue:

;s):?‘el:?i;?c; es Concedido Cobrado Pte. Cobro Aplzu‘:):go 2 pte, Aplicar Pte. ?;):hcar

Ayuntamiento de

Castropol 914.336,66 914.336,66 0,00 914.336,66 0,00 0,00

Ayuntamiento de

Grado 214.426,99 214.426,99 0,00 214.426,99 0,00 0,00

Ministerio de

Fomento 444.448 45 444,448 45 0,00 444 448 45 0,00 0,00

Ministerio de la

Vivienda 9.911.338,72 9.911.338,72 0,00 9.698.748,43 212.590,29 159.442,72

IDEPA 61.463.233,60 44417.514,03 17.045.719,57 37.771.311,83 23.691.921,77 23.664.190,29
Totales 72.947.78442 55.902.064,85 17.045.719,57 49.043.272,36 23.904.512,06 23.823.633,01

(*) Recalculado por el neto sin el impuesto por aplicacién del nuevo PGC en las subvenciones cuya concesion fue anterior a la
aplicacién de dicho plan.

El Estado:

¢ Subvencion del Ministerio de Vivienda para la financiacién de actuaciones sobre

suelo del Plan 2005-2008. A.R. Prado de la Vega (Oviedo), A.R. Parque Fluvial La
. Barquerina (Villaviciosa), A.R. Magdalena (Avilés), A.R. Altamira (Goz6n) y AR.
das Norte (Parres). R.D. 801/2005.
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La Comunidad Auténoma del Principado de Asturias:

s Subvenciones del Instituto de Desarrollo Econdmico del Principado de Asturias
(IDEPA) para el desarrolio de areas industriales en el marco del Programa de
Promocidn de Suelo Industrial del Principado de Asturias 2005-2008.

e Subvenciones del Instituto de Desarrollo Econémico del Principado de Asturias
(IDEPA) para el desarrollo de areas industriales en el marco del Programa de espacios
industriales del Principado de Asturias 2009-2012.

Las Administraciones locales:

e Subvenciones concedidas por Administraciones actuantes al objeto de compensar
posibles déficits o a financiar la adquisicion de suelo. Su cuantia y el objeto de su
concesién, asi como la justificacion y liquidacion de las mismas, quedan reguladas
mediante el preceptivo convenio suscrito con la Administracién local
correspondiente.

Con fecha 10 de noviembre de 2009 el IDEPA y Sogepsa formalizaron un Convenio Marco de
colaboracién para la ejecucion del Programa de espacios industriales del Principado de
Asturias 2009-2012 cuyo objeto era determinar las condiciones generales que regulan el
desarrollo y promocién urbanistica por Sogepsa de actuaciones industriales (poligonos
industriales y/o parques empresariales) previstas en el citado Programa. Por su parte, en el
Convenio Marco se establece que Sogepsa debera acreditar de manera fehaciente todos los
costes directos de la actuacidn y las férmulas aplicables para la determinacion de la cuantia
de los costes indirectos de cada una de ellas sin necesidad de acreditacién adicional.

Las férmulas son las siguientes:

Férmula 1: Costes Indirectos =0,0627049 x Costes Directos + 177.124,95
Formula 2: Costes Indirectos = 0,0525621 x Costes Directos — 18.889,43

La férmula 1 se aplicaria a las actuaciones de Guadamia, Barres lll y La Cardosa; mientras que
la férmula 2 se aplicaria a la actuacién de Lloreda, en atencidn a los diferentes tamafios de
las dreas industriales. Para la aplicacion de las férmulas anteriores se especifica que se
entendera por costes directos todos los necesarios para el desarrolio de la actuacion, como
son los estudios, proyectos técnicos, la adquisicion de terrenos, las obras de urbanizacién,
incluyendo los gastos diversos y los costes financieros.

Sogepsa reconoce en sus cuentas los importes por subvenciones destinadas al desarrollo del
suelo industrial en la partida de Deudas a largo plazo transformables en subvenciones. Hasta
el ejercicio 2015, en cada ejercicio se reconocia como ingreso en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias tan sélo los importes necesarios para cubrir los margenes negativos generados
por los costes directos ya soportados, dado que los déficits se producen al formalizar las
ventas a los precios fijados por el Idepa, condicionados a su vez por el Programa de Suelo
Industrial del periodo correspondiente. Asi, los déficits de las citadas actuaciones quedarian

.~cubiertos por la subvencién correspondiente, dejando para un momento posterior, a la
iquidacién de:fa subvencién una vez finalizada la actuacion, el reconocimiento del ingreso
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total por la subvencién por la parte correspondiente a los costes indirectos imputables a cada
actuacion si, analizada en su conjunto, la actuacién hubiese resultado deficitaria.

Este reconocimiento de la subvencién por los costes de estructura ya soportados al final de
la operacion venia fundamentado en dos motivos: en primer lugar, por la aplicacion de un
criterio de prudencia, puesto que no es hasta la finalizacién de la actuacién y la venta de la
Gltima parcela cuando se conoce con exactitud el importe de los costes directos y, por
extensién, de los costes indirectos y del déficit final (o superdvit). En segundo lugar, el
reconocimiento se producia a la finalizacion de la actuacién porque el importe de subvencién
correspondiente a esos costes indirectos era un importe residual, de escasa cuantia con
respecto al generado por los propios costes directos, en tanto en cuanto el desarrolio de
este tipo de actuaciones no se diferia mucho en el tiempo y la mayor parte de esos costes
indirectos era incorporado como coste del producto a las existencias y era en ese momento
final cuando se disponia de un importe cierto para imputar al resultado la subvencién que
cubria el resto de los costes indirectos no recuperables via ventas.

La evolucién de los desarrollos de suelo industrial durante los ultimos ejercicios ha
demostrado, sin embargo, seguir un patrdn diferente al estimado a la fecha de la firma del
Convenio Marco entre las dos entidades. El tiempo de ejecucién de las areas industriales se
prolonga mds de lo estimado en el escenario inicial, generando una mayor acumulacién de
costes directos, entre los que destacan mayores gastos financieros, que hace imposible la
recuperacion de la parte de la subvencion destinada a los costes indirectos via ingresos
adicionales debido a dos efectos: en primer lugar, con costes directos crecientes la aplicacién
de la férmula para determinar los costes indirectos hace que estos aumenten
proporcionalmente, en segundo lugar, los ingresos no sélo estan fijados por los precios de
venta establecidos para el célculo de los escenarios iniciales de las actuaciones, sino que se
encuentran ademas limitados por la propia evolucion de los precios de mercado a la baja.

Por este motivo, a partir del ejercicio 2015, con la nueva informacion disponible por la
experiencia acumulada, se hace necesario estimar para cada afio la parte de indirectos ya
acumulados que deben reconocerse como ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, en
la medida en la que los costes directos acumulados ya ejecutados lo permitan, la parte de las
subvenciones destinadas a cubrir los costes indirectos generados por las operaciones de
suelo industrial. Estas nuevas estimaciones son calculadas proporcionalmente segun la
férmula establecida por el Idepa en el Convenio Marco, dado que, a la luz de los nuevos
datos, resulta claro que la recuperacién de estos importes via ventas no seré posible cuando
finalice la actuacién y todo parece indicar que, al contrario, la subvencién en el momento de
la liquidacion destinada a cubrir déficits por estas operaciones serd igual o mayor que las
nuevas estimaciones. En los ejercicios 2020 y 2019 no se reconocieron nuevos ingresos por
este concepto.

Los administradores consideran cumplidas todas las condiciones requeridas por las
subvenciones registradas.
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19. Combinaciones de negocios

La Sociedad no ha realizado combinaciones de negocios en el ejercicio 2020.

20. Negocios conjuntos

La Sociedad no mantiene negocios conjuntos con otras entidades.

21. Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

La Sociedad no ha tenido durante el ejercicio 2020 activos no corrientes mantenidos para la
venta ni operaciones interrumpidas.

22. Hechos posteriores al cierre

La rapida propagacion del brote de coronavirus COVID-19 por todo el mundo ha devenido en
pandemia global desde el 11 de marzo forzando a muchos gobiernos, entre ellos el espafiol,
a tomar medidas restrictivas excepcionales y de reduccién drastica de actividad para
contener la propagacion.

Esta situacion estd afectando de forma significativa a la economia global debido a la
interrupcién o ralentizacion de las cadenas de suministro y al aumento significativo de la
incertidumbre economica, evidenciado por un aumento en la volatilidad del precio de los
activos, tipos de cambio y disminucién de los tipos de interés a largo plazo.

Teniendo en consideracién la complejidad de los mercados a causa de la globalizacién de los
mismos y la ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, es
prematuro, a lafecha de formulacién de estas Cuentas Anuales, realizar una estimacion fiable
de los posibles impactos, si bien, hasta donde nos es posible conocer, no se ha producido
ninguna consecuencia que pudiera considerarse significativa, ya que estas van a depender,
en gran medida, de la evolucidn y extension de la pandemia en los préximos meses, asi como
de la capacidad de reaccidn y adaptacién de todos los agentes econdmicos impactados, por
lo que no es posible realizar una estimacion fiable. No obstante, los Administradores v la
Direccion de la Sociedad han realizado una evaluacion preliminar de la situaciéon actual
conforme a la mejor informacién disponible. Por las consideraciones mencionadas
anteriormente, dicha informacion puede ser incompleta. De los resultados de dicha
evaluacion, se destacan los siguientes aspectos:

Riesgo de liquidez: es previsible que la situacién general de los mercados pueda provocar un
aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccién del
mercado de crédito. En este sentido, la Sociedad cuenta con lineas de financiacién {Notas 2.3
y 9.4.2) y capacidad de negociacion con entidades financieras y apoyo del Principado de
Asturias, lo que permitiran afrontar dichas tensiones.

)
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Riesgo de operaciones: Existe un compromiso con el Idepa por el cual dicha entidad cubrird
los déficits de determinadas actuaciones realizadas por Sogepsa (véase notas 10 y 18 de la
Memoria), y por tal motivo no se consideran riesgos que puedan afectar a los resultados de
estas.

Riesgo de continuidad: teniendo en cuenta todos los factores antes mencionados, los
administradores consideran que la conclusién detallada en la Nota 2.3 sobre aplicacién del
principio de empresa en funcionamiento, sigue siendo valida.

Con respecto a las Cuentas Anuales de 2020, los Administradores consideran que no se
produce un impacto directo sobre ellas, si bien se han actualizado todas las previsiones para
2021 no habiendo supuesto la inclusién de un ajuste en las cifras contenidas en los
documentos que integran las cuentas anuales, ni han motivado que la informacién contenida
en la memoria deba ser modificada, ni tampoco son de tal importancia que pudiera afectar
a la capacidad de evaluacién de los usuarios de las cuentas anuales.

En relacidn con los Gltimos acontecimientos, la sociedad estd desplegando todas las medidas
y recursos necesarios para paliar el efecto de la pandemia Covid-19, con el objetivo de
preservar la salud y la seguridad de todos los miembros de la empresa.

Por ultimo, resaltar que los miembros del Consejo de Administracion y la direccion de la
entidad estdn realizando una supervision constante de la evolucién de la situacion, con el fin
de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que
pudieran producirse.
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23. Operaciones con partes vinculadas
* Principado de Asturias:

las deudas a largo plazo con empresas del grupo incluyen un préstamo recibido del
Principado de Asturias por un importe total de 135.314.769,59 € (107.855.709,89 € en 2019)
de créditos pendientes con el Principado de Asturias en concepto de préstamo recibido. Esta
cantidad incluye intereses devengados por importe de 1.047.008,28 € a diciembre de 2020
(837.999,22 € en 2019), a 31 de diciembre de 2020 el total acumulado de intereses por este
concepto es de 4.288.208,95 €. (Ver punto 9.4.2 de la Memoria sobre Garantias).

¢ Sociedad de Gestion General y Promocién de Activos, S.L.:

El 28 de diciembre de 2018 se realizé una aportacién no dineraria de suelos en distintos
ambitos de las existencias, para la creacién de una sociedad de gestién de activos
inmobiliarios por la que se adjudicé a Sogepsa una participacién en la sociedad creada
correspondiente al 49,973% del capital social. En cuanto a las participaciones en dicha
sociedad se ha constituido hipoteca de primer rango sobre los activos procedentes de
desinversiones y/o reparto de dividendos, primas, reservas, etc.

Por otro lado, el 11 de enero de 2019 se firmd un contrato de prestacién de servicios para la
gestion de los activos inmobiliarios de la sociedad participada por la que se factura en el
ejercicio 2020 un total de 695.513,76 € IVA incluido (701.977,97 € en 2019). El saldo
pendiente a 31 de diciembre de 2020 por dicha prestacion de servicios ascendia a 172.698,69
€(115.594,74 € a 31/12/2019).

El resto de las operaciones con empresas vinculadas forman parte del tréfico ordinario de la
empresa y, por tanto, se efectian en condiciones normales de mercado.

Cuadro resumen de operaciones vinculadas en 2020:

Parte vinculada Vinculacién
Principado de Asturias Accionista
Sociedad de Gestién General y Promocién | Empresa asociada
de Activos, S.A. (SOGESPROA)

Cuadro resumen de operaciones vinculadas en 2019:

Parte vinculada Vinculacién
Principado de Asturias Accionista
“fociedad de Gestidon General y Promocién | Empresa asociada
de Activos, S.A. (SOGESPROA)

i
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* Consejo de Administracion y administradores:

La sociedad tiene un seguro de responsabilidad para administradores y directivos para
sociedades no cotizadas suscrito con la compaiiia AIG Europe. La prima abonada en 2020 por
dicho seguro fue de 6.740,53 € (5.307,50 € en 2019). El seguro tiene un limite de
indemnizacién de 1.200.000 euros agregado por periodo para el conjunto de las pérdidas
bajo todas las coberturas y extensiones combinadas.

Las coberturas del seguro incluyen:

- Responsabilidad personal directa y responsabilidad por actos de otros.
- Responsabilidad como fundador de {a sociedad.

- Responsabilidad por practicas de empleo indebidas.

- Gastos de restitucidn de imagen.

- Gastos de investigacion.

- Cényuge y herederos.

- Reembolso a la sociedad.

El Consejo de Administracion de Sogepsa no percibe honorarios en concepto de dietas por
asistencia. No existen anticipos o créditos a los miembros del Consejo de Administracién ni
relacionados con el personal de alta direccion.

v
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En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 229 y 230 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, los miembros del Consejo de Administracién de Sogepsa comunican
que carecen de dedicacién por cuenta propia 0 ajena, o de participacién directa o indirecta,
personalmente o a través de las personas vinculadas a las que se refiere el art. 231 del texto
legal citado anteriormente, en sociedades con el mismo, andlogo o complementario género
de actividad al que constituye el objeto social de Sogepsa.

Las participaciones, cargos o funciones de los administradores en otras empresas se detallan
a continuacion:

D. Juan Manuel Cofifio Valdés: es presidente de {a Zona de Actividades Logisticas e
Industriales de Asturias, de la Sociedad “Isla de la innovacién”, de la Compaiiia para
la Gestién de Residuos Sélidos en Asturias y de Sogesproa. Ademas, es Consejero de
Gijon al Norte, S.A.

D. Luis Arboleya: Ostenta una participacién del 33,87% en la sociedad Inversiones
Cocefia, S.A., de la que es administrador Gnico, asimismo es apoderado de Arbinvest
Desarrollos, S.A., sociedad en la que tiene un porcentaje de participacién del 22,38%.

Ayuntamiento de Oviedo (Ignacio Cuesta Areces): No comunica participaciones en
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que
constituye el objeto social de Sogepsa.

Ayuntamiento de Avilés (Maria Virtudes Monteserin Rodriguez): Es socio Gnico de la
sociedad Rehabilitaciones Urbanas, S.A. y participa en un 25% en Avilés, Isla de la
Innovacién, S.A. en la que la alcaldesa ostenta los cargos de Presidenta y
Vicepresidenta respectivamente.

Ayuntamiento de Gijon (Ana Gonzélez Rodriguez): El Ayuntamiento de Gijén ostenta
una participacion del 10% en ZALIA de la que es miembro de su Consejo de
Administracion y del 25% en Gijon al Norte en la que ostenta la Vicepresidencia 12.

Ayuntamiento de Langreo (Maria del Carmen Arbesti Rio): No comunica
participaciones en sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de
actividad al que constituye el objeto social de Sogepsa.

COPROSA {Senén Merino Carriles): No comunica participaciones en sociedades con
el mismo, anélogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de Sogepsa.

Apolinar Cuesta Fernandez: es administrador solidario de la sociedad en liquidacion
Constructora Principado, S.A,, en la que tiene una participacion del 50%;
administrador de Residencial Las Campas, S.A., con una participacion del 16,66% y
administrador solidario de Principado Desarrolios Inmobiliarios, S.L. con una
participacion del 100%.
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= Dia. Eva Pando lglesias: es miembro de los Consejos de Administracion de la
mercantil “Zona de Actividades Logisticas e Industriales de Asturias, S.A.” y de la
Sociedad Regional de Promocion del Principado de Asturias, como representante de
la entidad “Ciudad Industrial Valle del Nalén, S.A”.

* Diia. Rosana Prada Otero: No comunica participaciones en sociedades con el mismo,
analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de
Sogepsa.

* Diia. Belén Gonzalez Diaz: No comunica participaciones en sociedades con el mismo,
andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de
Sogepsa.

El Consejo de Administracién ha constatado en su totalidad que no ha existido
menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de conflictos de
intereses potenciales o ciertos, ni directa ni indirectamente.
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24. Informacién de las aportaciones no dinerarias

La sociedad ha participado en la constitucién en 2018 de Sociedad de Gestién General y
Promocién de Activos, S.L. (SOGESPROA), asumiendo el 49,97% del! capital social, en total
86.504.040 participaciones sociales de 0,2 € de valor nominal cada una, lo que hace
17.300,808 € mas una prima de emision de 69.203.559,08 €, con un total desembolsado de
86.504.407,08 € (Ver puntos 9.4.2 y 23 de la Memoria).

Por las caracteristicas de la operacién se califica de permuta comercial valorandose las
participaciones recibidas en la sociedad adquirente por su valor razonable, atribuido a los
inmuebles entregados en la escritura de constitucion de la sociedad.

La aportacién de la sociedad ha sido integramente no dineraria, y ha consistido en activos
inmobiliarios, su valoracion junto con la de la deuda también aportada y vinculada con
algunos de los activos aportados se incluyen en el cuadro siguiente:

DETALLE DE APORTACION NO DINERARIA (PERMUTA COMERCIAL) A SOGESPROA

Promocion Activos Municipio Tipo Uso Vatoracion Deuda AP'::::E"
1AR. La Magdalena 1b,1¢.22,2b1,2b2.32,3b, 3¢ Aviles SY_ Residencial = 6.540.527,62 6.540.527 62,
AR. La Magdalena 10a, 10by 10c Aviles SU  Residencial  3,242.488,50 3.242.488,501
A.R. Lo Magdalena 11,12 Aviles SU  Residencial  1.254.487,50 1.254.487 50
JA.R. Langreo C/ L Unién Solar_C/ La Unidn Langreo SU _ Residencial  1.673.222,28 1.673.222,281
A.R. de Langreo €/ Jovelianos _ Solar C/ Jovellanos Langreo SU_ Residencial  4.575.57813 4.575.578,13}
Al La Granda 158.018.41 m’ de suelo  Tabaza, Carrefic  SUR Terciario 4.031.515,58 40315 IS,SB'
AR, Altamira 1a,2a,3a,5ay 6a Luanco, Gozdn SU__ Residencial  3.572.980,06 3.572.890,06;
AR, Prado de la Vega 65,66,67 Oviedo SU_ Residencial 61182941 611.829,41
1AR. El Trabanquin Finca Repistral 21.171-N _ FlEntrego SMRA  SUR Residencial 1.588911.48 1.588.911,48]
A.R. La Barquerina REC3/1.1b Villaviciosa SU  Residencial 604.526,08 604.526,08]
AR, Arriondas Nerte N Arriondas SU _ Residencial 906,146,11 906.146,11
AR, Arriondas Norte AEFGHLKLM Arriondas, Parres  SU  Residencial  10.298,061,21  6.264.000,00 4.034.061,21
AR, Almuita Parcela 27 Almufia, Valdés SU  Terciario 63,783,74 63.783,741
AR La Cortina AAL AByAC Cangas de Narcea  SU  Residencial  1.014.780,41 1.0!4.780,41'
AR La Cortina ACT-5 Cangas de Narcea  SU  Residencial 695.759,16 695.759,16}
AR, Roces 93 AUP 18 Gijon SU  Terciario 884.230,84 884230,84‘
A.R. Ofon A B1,82 C1.C2yC3 Mieres SUR Residencial  9.255.432,13 4.095.863,15 5.159.568,98]
A.|, Bobes Fase Il 352.518 m’ de_aprovechar Siero SUR  Terciario 46.049.999,99 46.049.999.99'
Totales 96,864.270,23 10.359.863,15 86.504.407,08}

SU: Suelo Urbano
SUR: Suelo Urbanizable

Siendo el epigrafe valoracién el correspondiente al valor razonable de los activos aportados.
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Dicha aportacion se acoge al régimen tributario previsto en el capitulo Vil del titulo Vil de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS), en concreto a lo
dispuesto en su art. 87 por su caracter no dinerario, cumpliendo los requisitos exigidos por
dicho precepto ya que:

* La entidad que recibe la aportacién, Sociedad de Gestién General y Promocion de
Activos, 5.1, es residente en territorio espafiol.

* La entidad aportante participa en los fondos propios de la que recibe la aportacién
en mas del 5 por ciento, en concreto en un 49,97 por ciento.

Consecuencia del acogimiento al régimen especial, y de conformidad con lo previsto en el
art. 77 de la LIS, la sociedad no integrara en la base imponible las rentas derivadas de la
transmision realizada mediante la aportacién no dineraria.

Las participaciones sociales recibidas, se valoraran a efectos fiscales por el mismo valor fiscal
de los elementos patrimoniales aportados, segiin el art. 79 de la LIS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 86 de la LIS, se informa:

= Valor contable de los activos aportados: 85.133.376,38 €

® Valor razonable de los activos aportados: 96.864.270,23 €

» Valor contable de los bienes entregados y pasivos asumidos: 74.773.513,23 €
(Importe de la deuda: 10.359.863,15 €).

= Valor de las participaciones recibidas: 86.504.407,08 €

Plusvalia de la aportacién no dineraria: 11.730.893,85 €
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25. Otra informacién
25.1. Personal

La distribucién del personal de la Sociedad media durante del ejercicio, distribuido por
categorias y sexos, ha sido el siguiente:

Personal (Media Anual)
Categoria 2020 2019
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Equipo Directivo 1,0 0,0 1,0 0,0
Titulados Superiores 2,9 4,8 2,7 5,0
Otras titulaciones 0,0 7,0 0,0 7,0
TOTAL 39 11,8 3,7 12

La distribucion del personal de ia Sociedad al término del ejercicio, distribuido por categorias
y sexos, ha sido el siguiente:

Personal (31 de Diciembre)
Categoria 2020 2019
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Equipo Directivo 1 0 1 0
Titulados Superiores 3 4 2 5
Otras titulaciones 0 7 0 7
TOTAL 4 11 3 12

25.2. Honorarios de la auditoria de cuentas

Los honorarios satisfechos a los auditores en los ejercicios 2020 y 2019, por la realizacion de
trabajos de revisidn de las cuentas anuales de los ejercicios 2019 y 2018 respectivamente,
han ascendido a 14.975,88 € (14.975,88 € en 2019).
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26. Informacién segmentada

La informacién por segmentos se estructura en funcién de las distintas lineas de negocio ya
que la Sociedad durante el ejercicio 2020 sélo actiia en la zona geogréfica de la Comunidad
Autdnoma del Principado de Asturias.

El desglose de las ventas durante el afio 2020 ha sido el siguiente:

Por Residencial Industrial Prestacién Total
producto Servicios
Ventas 300.000,00 1.037.480,00 574.804,80 1.912.284,80
% 15,69% 54,25% 30,06% 100%
El desglose de las ventas de 2019 fue el siguiente:
Por producto | Residencial Industrial Prestacién Total
Servicios
Ventas 0,00 1.702.155,00 583.469,02 2.285.624,02
% 0,00% 74,47% 25,53% 100%

27. Informacién sobre el derecho de emisién de gases efecto invernadero.

Durante el ejercicio 2020 no se han producido operaciones relativas a derechos de emisién
de gases de efecto invernadero.

28. Informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores.

2020 2019

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 42,6 3,02
Ratio de operaciones pagadas 42,6 0,17
Ratio de operaciones pendientes de pago 0,00 29,00

Importe (euros) Importe {euros)

Total pagos realizados 5.325.024,34 4.332.473,27
Total pagos pendientes 385.001,14 14.746,95

Revisar importes parece que los datos son de 2019
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6. INFORME DE GESTION
6.1 Evolucién de negocios y situacion de la Sociedad:

Datos del ejercicio 2020 mas reseiiables:

Desde el punto de vista econémico y de la propia actividad interna, debe seguir destacandose
la apuesta realizada por parte de Sogepsa en su participacion en SOGESPROA, como nuevo
nicho de actividad. Esta nueva Sociedad, agrupando distintos activos inmobiliarios de sus
socios pretende recualificar e impulsar el desarrollo y comercializacién del perimetro de
activos conjunto que la conforman, aportando Sogepsa su know how y contrastada
experiencia en este campo, asumiendo la gestion integral de los mismos mediante un
contrato de gestion integral y exclusivo, por el que viene percibiendo durante los ejercicios
2019 y 2020 unos ingresos fijos mensuales y variables en funcién de objetivos, cuya
contribucion a la estabilidad estructural y financiera de la situacion general de Sogepsa
resulta fundamental.

Todo ello, junto con la finalizacién de las obras de urbanizacién de la Fase | del Poligono de
Bobes durante el presente afio 2020, con aplicacion directa de varios anticipos de la
subvencion concedida por el IDEPA, permiten abrir un nuevo escenario de importante
actividad comercial para el futuro.

Prestaciones de Servicios urbanisticos:

Por un lado, las gestiones iniciadas en el ejercicio anterior para aumentar las colaboraciones
ya estan consoliddndose con adjudicacién de contratos de asesoramiento para trabajos
urbanisticos con varios Ayuntamientos, otros socios, y otras administraciones y entes como
el Ayuntamiento de Navia.

Por otro lado la creacién de la Sociedad de Gestién General y Promocién de Activos, S.L.
{SOGESPROA) junto a liberbank y la Confederacién Asturiana de la Construccion, esté
proporcionando a la sociedad como adjudicataria del contrato de gestién de sus activos un
incremento muy importante en su la facturacién por este concepto.

Evaluacion de riesgos:

Los administradores estiman al evaluar los riesgos que éstos son limitados, salvo en lo
referente a las deudas con las entidades financieras, avaladas en su mayor parte, y por la
deuda contraida con el Principado de Asturias por el préstamo concedido.
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6.2 Acontecimientos posteriores al cierre:

A la fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales no se han producido
acontecimientos posteriores al cierre que modifiquen el contenido de estas, ni distintos a los
mencionados en el punto 22 de la memoria.

6.3 Evolucién previsible de la Sociedad:

Con la entrada en vigor de la Ley del Principado de Asturias 4/2017 de 5 de mayo de 52
Modificacién del TROTU, Sogepsa puede continuar operando normalmente con la
configuracién accionarial actual como Sociedad Mixta. En este sentido, la modificacién
aprobada establece que a Sogepsa pueden adjudicarsele, entre otros, en régimen de libre
concurrencia por las administraciones publicas y de acuerdo con la legislacién comunitaria y
a la legislacién bésica en materia de contratos la promocion, la gestion y ejecucién de nuevas
promociones de gestién urbanistica y obras de urbanizacién, asf como labores de consultoria
y asesoramiento. En el momento actual la sociedad ya estd trabajando en esta linea,
acudiendo en concurrencia para recibir encargos de Administraciones, entre los cuales
pueden tener una especial relevancia las asistencias técnicas y trabajos de gestion y llegar
también a nuevas operaciones de promocién por este mismo sistema de concurrencia.

La sociedad ha llevado y estd llevando a cabo distintas acciones comerciales con la finalidad
de dar salida a las distintas existencias de suelo residencial e industrial, de modo que pueda
aportarle financiacién suficiente.

Se mantiene la voluntad del Gobierno del Principado de Asturias de llevar a cabo los tramites
necesarios en la Junta General para la conversion de esta Sociedad en un nuevo modelo que
derive en su integracién en la estructura Publica del Principado, si bien estan viéndose
afectados los ritmos del trémite Parlamentario como consecuencia de la incidencia del
vigente Estado de Alarma provocado por la actual pandemia COVID 19, cuya incidencia
circunstancial y sectorial ain se mantiene en numerosos aspectos, por lo que espera
desarrollar el correspondiente trdmite Parlamentario, en el momento que resulte mas
oportuno dentro de la dindmicas propias del periodo legislativo.

6.4 Actividades de Investigacién y Desarrollo:
En el ejercicio 2020 no se han desarrollado actividades de investigacién y desarrollo.
6.5 Acciones Propias:

En el ejercicio 2020 no se han producido operaciones con acciones propias.

6.6 Actuaciones Medioambientales y Personal:

i dé‘-m‘edio de pago a proveedores:

N,

El periodo medio de pago a proveedores a cierre del ejercicio 2020 es de 42 dias.

-
.
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SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO, S.A.

ACTA DE SUSCRIPCION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2020

En Oviedo, a 30 de marzo de dos mil veintiuno, los Consejeros abajo citados ratificamos con
nuestra firma las Cuentas Anuales, Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria, y el
informe de Gestién del Ejercicio 2020, contenidos en el presente Libro, y ello en
cumplimiento de los dispuesto en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de
julio, Texto Refundido de la Ley de Capital.

/

anuel Cofifio Gonzélez D. Luis Arboleya Heres
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Ayuntamiento de Gijén Ayuntamiento de Oviedo

Ayuntamiento de Langreo
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D. Apolinar Cuesta Fernandez

Dfia. Belén Gonzélez Diaz

D. Senén Merino Carriles (COPROSA)
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