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PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA EL PROCEDIMIENTO
PARA LA ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO DE
VARIAS PARCELAS DE SUELO RESIDENCIAL Y DOTACIONAL,
PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION
DEL SUELO, S.A. (Sogepsa).

1.- OBJETO.

El presente pliego tiene por objeto la enajenacion mediante concurso publico de los lotes
cuya descripcion, en sus caracteristicas principales, y precio base de licitacion, se recogen
en el Anexo 1 de este pliego.

2.- PUBLICIDAD Y OBTENCION DE INFORMACION.
Se dard publicidad a la presente licitacion anuncidndose, al menos, en un periédico de

ambito regional, asi como en la web de la Sociedad (www.sogepsa.com). En el anuncio se
hard constar el lugar y fecha limite para la presentacién de ofertas.

Para cualquier consulta relativa a la licitacién pueden contactar con Sogepsa en el teléfono
985 208 208 o dirigir su consulta al correo electrénico info@sogepsa.com.

3.- CAPACIDAD PARA CONCURSAR.

Podran tomar parte en la licitacién todas aquellas personas fisicas y/o juridicas que tengan
capacidad para contratar, de acuerdo con las normas contenidas en el Cédigo Civil, sobre
capacidad general para toda clase de contratos, y en particular, para la compraventa.

Podrdn participar en el concurso licitadores que participen conjuntamente. Dicha
participacion se instrumentara mediante la aportacién de un documento privado en el que
se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de
participacion de cada uno de ellos y se designe un representante o apoderado Unico con
facultades para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta
la extincion del mismo.

4.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Los interesados que deseen formar parte de esta licitacion deberan presentar sus ofertas,
junto con el escrito de presentacién de las mismas, en las oficinas de Sogepsa sitas en la
calle Fruela, nimero 5, planta 32, 33007, de Oviedo, en horario de 9:00 a 14:30 horas de
lunes a viernes, del jueves 30 de noviembre al viernes 15 de diciembre de 2017 (ambos
inclusive), en dos (2) sobres cerrados y rubricados denominados:

° Sobre 1: Documentacion Licitador.
° Sobre 2: Documentacidon Econémica-Oferta.
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En dichos sobres se indicara externamente asimismo el nombre del licitador o su
representante y datos suficientes de contacto, direccidon, nimero de teléfono, correo
electrénico a efectos de comunicaciones y, en su caso, fax.

En el sobre 1 de Documentacion Licitador se incluira:

e Para las personas fisicas; copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) en vigor
cuando el licitador comparezca en nombre propio. Cuando el firmante de la
licitacion comparezca en nombre de otra/s persona/s fisica/s debera acreditar
dicha representacién por cualquier medio valido en derecho.

e Para las personas juridicas; copia de la escritura de constitucion o modificacion de la
Sociedad, inscrita en el Registro Mercantil, haciendo constar el Codigo de Identificacidén
Fiscal y copia del Documento Nacional de Identidad y del documento notarial de poder
bastante inscrito de la persona que le represente, salvo que éste obre en la escritura de
constitucidn o modificacién antedicha.

e Una declaracion responsable conforme al modelo del Anexo 2 firmada por el licitador o
persona que le represente.

e Declaracién responsable del licitador que acredite su solvencia econdmico financiera
y asuncion de las condiciones del presente Pliego de condiciones de la licitacion,
seglin modelo que se adjunta como Anexo 3.

En el sobre 2 de Documentacion Econdmica-Oferta se incluira:

e  Proposicidon econdmica firmada vy justificada segin modelo incluido en el Anexo 4.
Dicha oferta deberd ser individualizada para cada lote o parcela y contener claramente
el precio ofertado. En la proposicion econdmica debera de incluirse el desglose del IVA
correspondiente al precio ofertado que sera repercutido al adjudicatario en el
momento que legalmente proceda.

Dicha oferta podra, unicamente, igualar o aumentar el precio base de licitacién establecido
en el Anexo 1; con la excepcion de las parcelas destinadas a vivienda protegida de precio
general (VPPG) [marcadas con asterisco (*), para las que la oferta deberd de ser igual o
superior al precio base de licitacidon pero sin llegar a rebasar el precio limite de venta que,
para esos casos, figura en el citado Anexo 1.

Asimismo, debera reflejarse la modalidad de pago elegida conforme figura en el siguiente
apartado. Indicando, en caso de acogerse al pago combinado o al total aplazado:

- La cantidad a abonar al contado (sélo para el pago combinado).
- La cantidad que se solicita aplazar.

- El periodo de aplazamiento.

- Todos los pagos previstos y su periodicidad

Todo ello sin perjuicio de otros requisitos contenidos en este Pliego.
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5.- REQUERIMIENTOS A LAS CONDICIONES DE LAS FORMAS DE PAGO.

Tal ycomo se ha expuesto en el apartado anterior, se podra optar por las siguientes
modalidades:

1) Pago total al contado. En este caso el adjudicatario debera satisfacer la totalidad
del precio de adjudicacién a la formalizacidon del contrato o de la escritura publica de
compraventa en un plazo maximo de quince dias (15) y desde la notificacion fehaciente de
la adjudicacién por parte de Sogepsa.

2) Pago total aplazado. En este caso, en el que el licitador plantease aplazar la
totalidad del precio, debera cumplir las limitaciones que mas adelante se establecen.

En el caso del pago total aplazado, a cada uno de los pagos se le aplicard el importe
devengado en concepto de intereses y se abonara en el plazo maximo de hasta DIECIOCHO
(18) MESES, a contar desde la fecha de firma de la escritura publica de compraventa,
mediante los periodos establecidos en la proposicidon econdmica, que devengaran un
interés variable del EURIBOR® vigente a un afio mas TRES PUNTOS Y MEDIO (3,5) sobre el
principal pendiente en cada periodo, segun figurara en el cuadro de amortizacién que
el licitador propondra en su oferta y que, una vez revisado por Sogepsa y caso de resultar
adjudicatario, se entregard al adjudicatario para su incorporaciéon a la escritura de
compraventa.

3) Pago combinado (contado y aplazado). En este caso, el licitador podra aplazar
una parte del precio. Los pagos de dicho aplazamiento se distribuirdn en periodos
determinados a partir de la firma de la escritura de compraventa.

En el caso de pago combinado, la forma de pago se realizard, para la parte al contado, en el
momento de la firma de la escritura publica de compraventa y para la parte aplazada, en la
cantidad que correspondiese, mas el importe devengado en concepto de intereses, ésta se
abonara en el plazo maximo de hasta DIECIOCHO (18) MESES, a contar desde la fecha de
firma de la escritura publica de compraventa, mediante los periodos establecidos en la
proposicién econdmica, que devengaran un interés variable del EURIBOR vigente a un ano
mas TRES PUNTOS Y MEDIO (3,5) sobre el principal pendiente en cada periodo, segun
figurard en el cuadro de amortizacién que el licitador propondra en su oferta y que, una
vez revisado por Sogepsa y caso de resultar adjudicatario, se entregara al adjudicatario para
su incorporacion a la escritura de compraventa.

En garantia del precio aplazado bajo las modalidades de pago total aplazado y de pago

]Se entiende por EURIBOR vigente a un aiio el publicado por el Instituto Europeo de Mercados Monetarios. En
defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacion oficial, se tomara en la fecha de revisién y para idéntico
periodo de tiempo, con cardcter supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de TRES (3) afios
para adquisicion de vivienda libre vigente en el momento de la revision, que el Banco de Espafia publica oficial y
periddicamente en el B.O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisiciéon de
vivienda, vigente en el momento de la revision, con el mismo criterio de aplicacion que el tipo de referencia
inicialmente previsto.
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combinado, el comprador entregara a Sogepsa, por importe del precio aplazado, en el
momento de la firma de la Escritura Publica de Compraventa, alguna de las siguientes

garantias:

e Aval bancario emitido por entidad financiera registrada, a primer requerimiento y
con renuncia a los beneficios de divisién, excusion y orden, correspondientes al precio
aplazado, 6,

e Aval emitido por una sociedad de garantia reciproca en los mismos términos que el
anterior, 0,

e Seguro de caucién celebrado con entidad aseguradora autorizada para operar en el
ramo de la caucién.

La garantia que se constituya tendra vigencia indefinida y sera devuelta por Sogepsa en el
plazo de quince dias transcurridos desde que el comprador efectuase el abono de la
totalidad de las cantidades adeudadas a Sogepsa.

La liquidacién de intereses se practicard por periodos vencidos, contados a partir de la
fecha de entrada en vigor de la escritura publica de compraventa. En caso de que en
cualquiera de los meses de liquidacién no hubiera dia equivalente al inicial del cémputo, se
entendera como fecha de la misma el ultimo dia del mes, sin que ello suponga modificacion
alguna de las fechas posteriores de liquidacidn.

No obstante lo anterior, el comprador podrd, en cualquier momento, abonar la parte
restante del precio sin penalizacién alguna por la anticipacion del aplazamiento.

Todos los pagos por el principal y los intereses que deba efectuar la parte compradora se
haran a través de transferencia bancaria.

Cualquier vencimiento de los pagos establecidos en el presente Pliego que no resultare
atendido en su exacta fecha devengard, a favor de Sogepsa, sin necesidad de requerimiento
por su parte y hasta el momento de pago de cada plazo, un interés fijo de 10 puntos
porcentuales anuales sobre las cantidades vencidas y no pagadas.

6.- APERTURA DE LAS OFERTAS.

Concluido el plazo de presentacién de ofertas se procedera a la apertura de las mismas por
una mesa de licitacién constituida al efecto y que tendrd, al menos, tres (3) miembros
(Presidente, Secretario, Vocal).

Inicialmente se procederd a la apertura del Sobre 1 el lunes 18 de Diciembre a las
12:00 hrs. en la sede social de Sogepsa de la calle Fruela, niumero 5, planta 32, 33007, de
Oviedo.

Si la mesa observara defectos materiales en la documentacién presentada podra conceder,
mediante comunicacién por correo electrénico u otro medio que se considerase oportuno,
si lo estimase conveniente, un plazo no superior a un (1) dia habil, a contar desde el
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siguiente de la remisidn del correo electrénico, para que el licitador subsane posibles dudas
o errores detectados.

Posteriormente, resueltas en su caso las eventuales dudas o defectos materiales, se
procedera a la apertura y lectura, en acto publico, de las proposiciones contenidas en el
sobre nimero 2 que serviran, una vez finalizado el acto de apertura, para la elaboracion de
un resumen o informe por parte de la mesa de licitacién que recoja lo acontecido.

Dicho acto de apertura del Sobre 2 tendra lugar, ante Notario, el miércoles 20 de
Diciembre a las 10:00 horas en la sede social de Sogepsa sitas en la calle Fruela, numero
5, planta 32, 33007, de Oviedo.

7.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE VALORACION.

En el plazo maximo de dos (2) dias habiles contados desde el dia siguiente a la apertura de
las ofertas econdmicas, la Mesa de Licitacién evaluara las mismas y realizard una Propuesta
de Adjudicacion, excepto en aquellos casos en los que se pudiera producir, de forma
excepcional, un empate.

Se podra declarar desierta la licitacidn, para cada uno de los lotes, si no se presentasen
ofertas o si éstas no fuesen consideradas validas a los efectos de este Pliego.

En el supuesto de que el adjudicatario de la licitacidn desistiese del lote adjudicado, no
cumpliera con las obligaciones correspondientes, o desistiera de la formalizacién de la
escritura publica de compraventa del mismo, se procedera a la adjudicacion a la segunda
oferta mds ventajosa si existiese, y asi sucesivamente.

La forma de adjudicacion de este Pliego es el concurso, siendo el criterio base de valoracion
la oferta econdmica, siempre sobre la referencia del precio base de licitacion establecido
para cada uno de los lotes en el Anexo 1, y la forma de pago propuesta por el licitador, de
conformidad con lo que a continuacién se describe.

7.1.- Precio. Hasta 5 puntos.

Se valorard el precio ofertado, en relacidn con el citado como precio base de licitacidn,
dentro de los limites ya indicados, de manera cuantitativa y proporcional, concediendo la
mayor puntuacién a la proposicién que oferte una mayor cantidad econdémica, y cero
puntos a la oferta menor, que no realice variacidon alguna sobre el tipo respecto a otras,
siendo las restantes, en su caso, valoradas de manera directamente proporcional a la
oferta presentada en relacidn con estas dos.

7.2.- Condiciones de Pago. Hasta 5 puntos.

Las ofertas que se acojan a la modalidad de pago total aplazado o a la modalidad de pago
combinado sdélo seran objeto de valoracidén en caso de que no se hubiese presentado
ninguna oferta de pago total al contado o cuando la presentada hubiera sido excluida y
salvo en aquellos casos en los que las ofertas de pago combinado, el importe del pago al
contado ofertado igualase 6 superase la cantidad de pago total de aquella otra oferta que
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fuese un 100% al contado.

Este apartado se resolverd a favor de la oferta que proponga aplazar la menor cantidad y
en el menor tiempo posible, a la que se le otorgardn 5 puntos, actualizando todos los
pagos aplazados, de las diferentes ofertas, al interés legal del dinero.

Los impuestos aplicables a la venta, que tuvieran que ser asumidos por el comprador, serdn
satisfechos de una sola vez respecto de la totalidad del precio, a la formalizacién de la
escritura publica de compraventa.

En caso de que, finalmente, dos o mds ofertas recibiesen la_misma puntuacién se les
concederd un plazo de 2 dias habiles, con una fecha limite de presentacion a contar a partir
del dia siguiente al de la fecha de recepcidon de la comunicacién via electrénica, para
presentar, en su caso, nueva oferta con los mismos requisitos formales que la anterior y
para su nueva apertura publica. La adjudicacién se resolveria, de nuevo, conforme a lo
previsto en el presente pliego.

La nueva oferta de pago sustituird a la inicialmente presentada, tanto en lo relativo a la
forma de pago como a la proposicidon econdmica, y sera la Unica tomada en consideracion a
los efectos que puedan derivarse de la presente licitacion. En caso de nuevos empates se
procedera en la forma indicada hasta que se dirima la adjudicacion.

El 6rgano adjudicador del Concurso sera el Consejero Delegado de Sogepsa o, en su caso,
la Comision Ejecutiva por delegacién del Consejo de Administracion de la sociedad en el
marco de las cuantias y limites de sus atribuciones respectivas, a propuesta de la Mesa de
Licitacion mediante la emisién del oportuno informe.

7.3.- Situaciones singulares.

En el supuesto de los lotes sefialados con asterisco (*) en el Anexo 1, correspondientes a
vivienda protegida de precio general (VPPG), no cabe presentar oferta por encima del
denominado como valor limite de venta para esos casos concretos, pudiendo Unicamente
ofertarse sobre la referencia del citado precio establecido en el Anexo. Esto es, la oferta
deberd de ser igual o superior al precio base de licitacién y no rebasar el valor limite de
venta indicado.

En caso de producirse un segundo empate, en igualdad de condiciones de pago, etc., la
propuesta de adjudicacion se dirimird mediante sorteo en el mismo acto publico de la
segunda apertura.

8.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La formalizacion del contrato o de la escritura publica correspondiente tendrd lugar en
el plazo maximo de ocho dias (8), desde la notificacion fehaciente por parte de Sogepsa de
la adjudicacidon. El adjudicatario procedera en dicho momento al pago a Sogepsa de la
totalidad del precio ofertado en la modalidad elegida para la compraventa mas los tributos
a que hubiese lugar, asi como todos los gastos de otorgamiento de la Escritura e Inscripcidn
en el Registro de la Propiedad, incluyendo, en su caso, el Impuesto sobre el Incremento del
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Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana®.

El adjudicatario se compromete a no enajenar el lote, sin la previa autorizacidon de Sogepsa,
durante un plazo de 10 afios desde la compraventa, siendo Sogepsa quien ostentara un
derecho de tanteo y retracto en caso de enajenacién. Dicho compromiso se reflejara, de
forma expresa, en la escritura de compraventa para su constancia y seguimiento registral
de la cual se incorpora al presente pliego borrador de la misma como anexo 5.

9.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION.

Serdn causas de resolucidn de la adjudicacién el incumplimiento de las siguientes
obligaciones del adjudicatario:

e No comparecer al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
e No abonar el precio global de la adjudicacién, asi como los impuestos
correspondientes.

10.- JURISDICCION COMPETENTE.
Para todas las controversias que surjan con ocasion de la presente licitacidn las partes, con

renuncia expresa a cualquier fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderles,
expresamente se someten a los Juzgados y Tribunales de Oviedo.

Sogepsa podrd admiti, como pago del precio y/o de ofros gasfos derivados de la
compraventa, la renuncia a derechos econémicos que el licitador pudiera fener reconocidos como
acreedor de la sociedad, pudiendo considerarse dicha renuncia como pagos al contado.
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ANEXO 1.- LISTADO DE SUELO RESIDENCIAL/DOTACIONAL
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CONCURSO PUBLICO Il DE VENTA DE SUELO RESIDENCIAL / DOTACIONAL NOVIEMBRE 2017

PRADO DE LA VEGA

Parcela

Destino

st

ch

m2 residencial

m2 comercial

VIV

Valor limite de

Precio base de

venta (*) licitacion (**)
OVIEDO 43,1 * VPPG 2.044,59 5.391,72 4.599,77 791,95 50 1.252.768 750.000,00
65 VUL 1.326,82 400 400 2 160.000
66 VUL 1.194,18 400 400 2 160.000
67 VUL 1.560,90 400 400 2 160.000
Valor limite de Precio base de
ROCES Parcela Destino m2® m2¢ m2 residencial [ m2 comercial | VIV L
venta (*) licitacion (**)
GIION AUP-1B AUP 6.164,00 3.082,00 3.082,00 755.000,00
ALTAMIRA Parcela Destino m?* m3¢ m2 residencial | m2 comercial | VIV Ralolinioe P'rt=:C|o.lzase e
venta icitacion
ta (*) licit: (**)
GOZON 1 VL 2.465,00 1.980,00 1.980,00 20 240.000,00
ARRIONDAS NORTE Parcela Destino m?® m3¢ m2 residencial | m2 comercial | VIV Raloliniioe P'rt=:C|o.lzase e
venta icitacion
ta (*) licit: (**)
PARRES B VPC 836,00 3.214,60 3.214,60 32 375.000,00
MAGDALENA Parcela Destino m?® m2¢ m2 residencial | m2 comercial | VIV Raloliniioe P'rt=:C|o.lzase e
venta icitacién
ta (*) licit: (**)
AVILES la VPC 983,00 3.432,00 3.081,00 351,00 34 500.000,00
BARQUERINA Parcela Destino m?* m?© m2 residencial | m2 comercial [ VIV Valor limite de P'rt=:C|o.lzase de
venta icitacion
ta (*) licit: (**)
VILLAVICIOSA Rea la VL 910,50 5.242,00 4.331,50 910,50 43 550.000,00
LA CORTINA Parcela Destino m?* m2¢ m2 residencial | m2 comercial | VIV Valor limite de P'r«=:C|o.lzase de
venta icitacién
ta (*) licit: (**)
CANGAS DEL NARCEA AA1+AB+AC VL 942,23 2.814,58 2.314,43 500,15 22 350.000,00
Valor limite de Precio base de
Parcela Destino 28 He m2 residencial m2 comercial | VIV
LANGREO m m venta (*) licitacion (**)
¢/ la Union VL 1.269,13 5.027,42 4.243,80 783,62 42 550.000,00
ONON Parcela Destino m?* m?© m2 residencial | m2 comercial [ VIV Raloliniioe P'rt=:C|o.lzase e
venta (*) licitacion (**)
EA (A) VL 943,00 3.248,00 2.695,00 590,00 27 455.000,00
ALMUNA Parcela Destino m?® m%¢ m2 residencial | m2 comercial [ VIV Raloliniioe P'rt=:C|o.lzase e
venta (*) licitacion (**)
VALDES C.E. EP 1.599,00 937,00 951,00 61.060,89

(*) Ver punto 7.3 del Pliego de Condiciones
(**) El precio base de licitacion no incluye el IVA correspondiente.
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ANEXO 2.- DECLARACION RESPONSABLE
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ANEXO 2

DECLARACION RESPONSABLE

D. /Dfia. con DNI n. @ , con domicilio en
, en nombre propio o en representacion de

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD

Que he quedado enterado/a del anuncio publicado que tiene por objeto la enajenacién
mediante concurso publico de suelo residencial y dotacional, propiedad de la SOCIEDAD
MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO, S.A.

Que conozco, el Pliego de Condiciones y demas documentacién que debe regir el presente
contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad, sin salvedad alguna.

Que autorizo a remitir las notificaciones que procedan con respecto del presente contrato
por medio de correo electrdnico a cuya direccidn detallo a continuacién
y quedando obligado a confirmar por el mismo medio la

recepcion.

LUGAR, FECHAY FIRMAYY, EN SU CASO, SELLO
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ANEXO 3.- DECLARACION RESPONSABLE SOBRE SOLVENCIA ECONOMICA'Y
FINANCIERA
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ANEXO 3

A CUMPLIMENTAR POR LA ENTIDAD FINANCIERA*-

D./Dfa. en representacion de la
entidad financiera , en cuanto a la acreditacién de la
solvencia econémica y financiera de la empresa declara lo
siguiente:

Que la empresa / persona fisica con domicilio en -------------—-—-
y titular del C.I.LF / D.N.l ---=-=mmmmmmmmeee- realiza con esta Entidad las operaciones financieras

propias de su actividad, procediendo al cumplimiento de sus obligaciones de forma habitual
y sin que se le conozcan actuaciones desfavorables, siendo considerada una empresa /
persona fisica con solvencia econdémica y financiera.

(Lugar, fecha, firma y sello)

(*) Si por razones justificadas el licitador no presenta la declaracidén anterior se le autorizara a acreditar su
solvencia econémica y financiera por medio de cualquier otro documento que deberd considerarse apropiado

por la Mesa de Licitacion.
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ANEXO 4.- PROPOSICION ECONOMICA
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ANEXO 4
PROPOSICION ECONOMICA
D/Dfia. con DNl =eemmmeeeeee ,
vecino de ----------- , con domicilio en -----------m-mmemm- actuando en representacion de la
entidad / nombre propio titular del C.I.F / D.N.l. ------------——- con
domicilio en manifiesta que conoce y acepta

el contenido del Pliego de Condiciones de venta de Suelo Residencial y Dotacional 2017 de
Sogepsa, y en base a ello, OFERTA la cantidad que se indica a continuacién para el lote
asimismo sefalado:

LOTE ACTUACION OFERTA IVA CANTIDAD
BASE NETA TOTAL

El citado precio no incluye los tributos a que hubiese lugar con la excepcion del que consta,
asi como los gastos de otorgamiento de la Escritura e Inscripcién en el Registro de la
Propiedad, excluyendo igualmente, en su caso, el Impuesto sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

MODALIDAD DE PAGO: ......ccccevevernee (la que se considere).................... Incorporar en caso de
acogerse al pago combinado o al total aplazado:

- La cantidad a abonar al contado (sdlo para el pago combinado).
- La cantidad que se solicita aplazar.

- El periodo de aplazamiento: dentro del maximo en cada caso.
— Todos los pagos previstos y su periodicidad.

(Lugar, fecha, firma'y, en su caso, sello)
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ANEXO 5.- MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA PARCELA
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ANEXO 5

MINUTA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA PARCELA / LOTE EDIFICATORIO ......
RESULTANTE DE LA ORDENACION Y EJECUCION URBANISTICA DEL AREA..................

NUMERO........... EN v

Ante mi, ..........

DE UNA PARTE, ....cceeue.

Y DE OTRA, ccevvurernrnnnnnnans

INTERVIENEN, ............

COMPARECEN

Los comparecientes, conforme respectivamente intervienen, tienen a mi juicio, la capacidad
legal necesaria para formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA Yy, a tal efecto

EXPONEN
I DATOS DEL PLANEAMIENTO DE LA ACTUACION........

Il.- Que como consecuencia de la ejecucion urbanistica del drea de referencia, Sogepsa es
propietaria del siguiente LOTE EDIFICATORIO que resulta de la ordenacién establecida, de
USO RESIDENCIAL, y DESTINO a .....cceeeeeeunens, por el definitivamente aprobado.................... ),
con el aprovechamiento y condiciones de edificacion que le atribuyen la Normativa
urbanistica y ordenanzas del referido Plan ................ , que el comprador declara
expresamente conocer y aceptar.

Su descripcidn, segun el Registro de la Propiedad .........ccccceeeeveerenenens , es la siguiente:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- La descrita parcela consta inscrita, en pleno dominio a favor de
Sogepsa, en el Registro de la Propiedad .........cccoveeeveereveeecreenenreneenenne
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REFERENCIA CATASTRAL.- ..oooeiieeeeiee e ceves e e veee e
TITULO.- La descrita parcela le pertenece a Sogepsa por el titulo de ........cccceeeeeeeeerreeennenene

CARGAS.- Libre de cargas, gravdmenes, arrendatarios y ocupantes.
(A los efectos de su mejor identificacidn se incorpora, como Anexo Informativo, Plano de Parcela).

Expuesto todo lo que antecede, los comparecientes, en la representacidon que ostentan
conforme respectivamente intervienen, otorgan la presente ESCRITURA DE COMPRAVENTA,
cuyo objeto es la adquisicion de la PARCELA / LOTE EDIFICATORIO ......cccceuu. , resultado de
la ordenacién establecida por el definitivamente aprobado ........cccceeveceeecnnne. , que con la
finalizacion de las obras queda urbanizada conforme al referido Proyecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado, y susceptible de ser destinada a la edificacion de ......cueee (cereenenn)
circunstancias que expresamente declaran conocer y aceptar, asi como la urbanizacion
ejecutada, con arreglo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto de la Compraventa.- Sogepsa, aqui representada por el primero de los
comparecientes segun interviene, VENDE a “....eveervrseecercenerensannnens ”, que comparece en
segundo lugar segun interviene, que ADQUIERE el terreno descrito en el precedente
expositivo Ill, bajo la denominacion de PARCELA / LOTE EDIFICATORIO .....ccccceceveennne ,
como cuerpo cierto, libre de cargas y gravamenes, asi como de arrendatarios y ocupantes,
con los usos, aprovechamiento, ocupacidon de parcela y condiciones de edificacion que le
atribuye la normativa y ordenanzas reguladoras del definitivamente aprobado Plan
.............................. , de USO .....ccceeveier) cevvennnennn. sSUsceptible de ser destinado a la edificacion
de .. ..y que con la finalizacién de las obras de urbanizacion y la ejecucién
urbanlstlca materlal se encuentra urbanizada conforme a las determinaciones del Proyecto
de Urbanizacién definitivamente aprobado, y dotadas con las acometidas a pie de parcela
de los servicios de suministros de conformidad con las especificaciones del citado Proyecto
de Urbanizacién. Circunstancias que expresamente declara conocer y aceptar la parte
compradora.

SEGUNDA.- Precio.- Se establece, como precio de compraventa de la PARCELA / LOTE
EDIFICATORIO 1, la cantidad de .....ccevreeerreeerrerannes EUROS (...cccvrurneee €), mas el correspondiente
IVA al tipo vigente que se devengara segin Ley y en cuyo momento sera satisfecho a
Sogepsa por la parte compradora.

A los efectos del devengo y pago del IVA, la entrega del objeto de compraventa se entiende
realizada a medio del otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa.

TERCERA.- Forma de pago del precio estipulado de compraventa.- El pago del precio
estipulado de compraventa, sera satisfecho a Sogepsa con arreglo a la siguiente forma (*segun
modalidad elegida en el Pliego de Condiciones)
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CUARTA.- Entrega de la Parcela.- En este acto, Sogepsa entrega al comprador la parcela objeto
de este otorgamiento, como cuerpo cierto y libre de cargas y gravdmenes, asi como de
arrendatarios y ocupantes, con los usos, aprovechamiento urbanistico y condiciones de
edificacién que le otorga el definitivamente aprobado Plan ..........cccceeevevveveeenenns

Sogepsa entrega al comprador la Parcela objeto de la compraventa con las obras de
urbanizacién terminadas al dia de la fecha y que, conforme a las prescripciones del
definitivamente aprobado Proyecto de Urbanizacién, cuenta con todos los servicios de
suministros a pie de parcela, sin perjuicio de que con respecto a las acometidas de servicios el
comprador deba concretar los enganches individuales con las respectivas empresas
suministradores, de acuerdo con las especificaciones de éstas vy la legislacién vigente en cada
caso, ademas de que para la recepcién y acometida individual, dentro de la parcela, de los
servicios de suministros se deban abonar por el comprador los derechos que marquen las
reglamentaciones en vigor de cada compafiia suministradora, y en su caso, dotar y sufragar los
elementos de presion complementarios que sean necesarios para la edificacion que se
proyecte, en relacion con la presién suministrada a pie de parcela por el Servicio Municipal de
Aguas u organismo o entidad que la sustituya. Circunstancias todas ellas que el comprador
declara expresamente conocer y aceptar.

QUINTA.- Derecho de Adquisicién preferente a favor de Sogepsa respecto de la Parcela/Lote
edificatorio objeto de adjudicacion, ello sin transcendencia real y con caracter meramente
obligacional. La libre transmisibilidad de la propiedad de la Parcela/Lote edificatorio de
resultado objeto de este otorgamiento se encuentra limitada por un derecho de adquisicién
preferente a favor de Sogepsa.

Este derecho podra ser ejercitado dentro del plazo de un mes, contado desde el dia en que
haya sido fehacientemente notificado por el comprador de su intencion de vender a un
tercero. En todo caso, el precio a abonar por Sogepsa sera el previsto en el presente
otorgamiento, incrementado con un interés igual al del porcentaje establecido por el Instituto
Nacional de Estadistica para el indice General de Precios al Consumo, o el que legalmente lo
sustituya, para el periodo en que se devengue.

El derecho de adquisicidon preferente precedentemente establecido tendrd una duracion de
DIEZ (10) ANOS contados desde el otorgamiento de la presente escritura publica de
compraventa y estard vigente entre las partes desde la suscripcion de esta escritura. No
obstante, este derecho decaerd y caducara automaticamente con la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de la Declaracién de Obra Nueva terminada de lo edificado sobre la
Parcela/Lote edificatorio objeto de compraventa, ello sin necesidad de comparecencia,
autorizacién u otorgamiento de documento publico o privado alguno por parte de Sogepsa.

Dado el caracter obligacional y no real con el que se estipula este derecho, el incumplimiento
del ofrecimiento de adquisicién preferente, con la consecuencia de hacer imposible el
efectivo ejercicio del derecho, traerd como consecuencia para el comprador (transmitente),
con el caracter de CLAUSULA PENAL, la obligacién de indemnizar a Sogepsa con una cantidad
igual al SESENTA POR CIENTO (60%) del precio estipulado de compraventa.
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En su caso, y al objeto de facilitar la prioridad de rango de la hipoteca o hipotecas que, con la
finalidad de financiacién de la adquisicién o de la edificacidn, graven la finca con posterioridad
a la vigencia de este derecho de adquisicion preferente se hace expresa exclusidon de lo
determinado en el art. 1.520 del Cdédigo Civil.

SEXTA.- Otras obligaciones.

1. PUBLICIDAD.- El comprador expresamente se obliga a incorporar en toda la
publicidad grafica referente a la Parcela/Lote edificatorio objeto de
compraventa y/o a la edificacién que sobre la misma se construya y/o a los
predios de resultado de la division del mismo en régimen de propiedad
horizontal, la referencia a que se trata de suelo desarrollado por Sogepsa,
conforme a los logotipos y manual que adjunto se incorpora, como anexo
(Uso del Logotipo y Sello de comunicaciéon), al presente otorgamiento. En
todo caso y a tales efectos Sogepsa facilitara al comprador los soportes
graficos en soporte digital compatible que le sean requeridos.

2. SUMINISTRO ELECTRICO.- EI comprador, en su caso, asume las obligaciones
legales que en cuanto a la reserva en el edificio que se construya en la
Parcela/Lote edificatorio objeto de compraventa, o en la parte libre de
edificacién de la misma, de un local destinado al montaje de la instalacién de
un Centro de Transformacion se contienen en la legislacion eléctrica y en las
determinaciones al efecto de la normativa municipal vigente.

SEPTIMA.- Resolucién del Contrato. Seran causas de resolucion de la compraventa, ademas de
las anteriormente estipuladas y de las generales derivadas del incumplimiento de las
obligaciones, las particulares siguientes:

a)

b)

c)

El resultar la Parcela/Lote edificatorio objeto de contrato, no susceptible de obtener
la correspondiente licencia de edificacion y/o primera ocupacidn, con un USO
................... , y destino a ......cccceeeveee (venenenenn), permitido por la normativa al efecto
del definitivamente aprobado Plan ... , por causa directamente
imputable a la Sociedad vendedora.

La no incorporacién en la publicidad grafica de la referencia a “suelo desarrollado
por Sogepsa” conforme a las determinaciones senaladas en la precedente clausula
Sexta.

(*en el caso de que el destino sea vivienda protegida o dotacional se incluird
esta cldusula de resolucion). Con el caracter de obligacion contractual esencial, el
comprador asume la de construir en la Parcela/Lote edificatorio objeto de
compraventa exclusivamente edificio/s con destino a .......... (corerrrne ), ¥ a los precios
maximos de venta determinados por .............

Para la acreditacion por el comprador ante el Registro de la Propiedad del cumplimiento de la
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obligacién contractual de destinar la parcela objeto de compraventa a la construccion de
........... (.ceeeeen.), bastard la presentacion de la correspondiente cédula de calificacidn
definitiva emitida por la Administracion competente, ello sin necesidad de comparecencia,
autorizacion u otorgamiento de documento publico o privado alguno por parte de Sogepsa.

En ningun caso podra ejercitar la acciéon de resolucidon quien haya provocado la causa de la
misma.

Todas las causas resolutorias establecidas en el presente otorgamiento tendran caracter
meramente obligacional entre las partes y sin transcendencia real.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente clausula por parte de
Sogepsa, facultara al comprador para solicitar la resolucién del contrato y la devolucidn de las
cantidades entregadas.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente cldusula por parte del
comprador o de quien él traiga causa, facultard a Sogepsa para solicitar la resolucién de
contrato y readquirir el suelo, por el precio establecido en la clausula segunda del presente
contrato; obligdndose el comprador a levantar a su costa cualquier carga o gravamen que con
autorizacién de Sogepsa o sin ella se hayan podido constituir sobre la parcela objeto de
venta, a fin de rescatar el pleno dominio libre de cargas y gravamenes. Todo ello sin
perjuicio de la deduccion de la correspondiente indemnizacidn por dafios y perjuicios.

Dado el cardcter obligacional y no real con el que se estipula este derecho, si Sogepsa no
pudiese readquirir el suelo, por haber sido transmitida la parcela a un tercero, se establece
como consecuencia para el comprador con el caracter de CLAUSULA PENAL, la obligacién de
indemnizar a Sogepsa con una cantidad igual al SESENTA POR CIENTO (60%) del precio
estipulado de compraventa.

En todo caso, y en relacidn con las condiciones resolutorias de la presente compraventa, se
excluye expresamente lo determinado en el articulo 1.520 del Cédigo Civil, los articulos 82 y
107.102 de la Ley Hipotecaria y el articulo 175.62 del Reglamento Hipotecario (Decreto de 14
de febrero de 1947), respecto a las hipotecas que, con posterioridad a la inscripcion del
presente titulo en el Registro de la Propiedad, graven la finca a los efectos, Unicos y
exclusivos, de la financiacion de su adquisicion o de la edificacién en la misma; es decir, con
reserva de rango hipotecario respecto a las citadas hipotecas.

El comprador se compromete expresamente, como obligacién contractual, a trasladar estas
circunstancias a los terceros adquirentes, asumiendo directamente frente a esos terceros y
Sogepsa las consecuencias y responsabilidades derivadas de su incumplimiento.

OCTAVA.- Gastos.- Todos cuantos gastos e impuestos traigan causa o se deriven del presente
negocio juridico y de su formalizacidon en escritura publica, y los gastos de Registro seran de
cuenta de la parte compradora, excluido el Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos -plusvalia- que se abonara conforme a ley.
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NOVENA.- lJurisdiccidon.- Los contratantes se someten expresamente a los Juzgados y
tribunales de Oviedo para resolver cualquier diferencia que pudiera surgir de la interpretacion
de este otorgamiento.

DECIMA.- Tratamiento de Datos Personales.- Los datos reciprocamente proporcionados
por las partes podrdn ser introducidos en sendos ficheros automatizados propiedad de
ambas, respectivamente, para la gestion y control de todas aquellas cuestiones relativas a
la ejecucion y cumplimiento del presente contrato.

En cualquier caso, y en cumplimiento de lo establecido en la Ley Orgénica 15/99, de 13 de
Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, cada una de las partes puede
ejercitar en todo momento sus derechos de oposicidn, acceso, rectificacion y cancelacion
de tales datos, manifestdndolo asi en escrito remitido a la otra parte en el domicilio social
sefialado en la comparecencia.
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