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CAPITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES.

la experiencia acumulada por la empresa Sogepsa en la promocién y desarrollo
urbanistico de Poligonos Industriales y Parques Empresariales, ha permitido hacer un
balance de las diferentes Ordenanzas Urbanisticas regulodoras de  la  actividad
edificatoria, en los distintas dreas de gestion.

las presentes Ordenanzas se redactan utilizando como base la experiencia de Sogepsa
en el desarrollo de parques empresariales, vy las determinaciones establecidas en la
Normativa Urbanistica del PG-2002 de Siero, en todo cuanto se considere que su
aplicacion pueda resultar adecuada y conveniente, siguiendo, en fodo caso, las
deferminaciones preceptivas del mismo.

Articulo 1. Fundamento y émbito.

1.- En desarrollo, en origen de lo dispuesto en los arficulos 7 y 10 de la ley
2/1991 de 11 de marzo de Reserva de suelo y actuaciones urbanisticas concertadas
(ley 2/91)y 52, 54, 55 y 57 de la ley 3/2002 de 19 de abril de Régimen de suelo y
ordenacién urbanistica (LSPA), y 14 a 17 del Reglamento de desarrollo 58/94 de 14
de Julio (Reglamento 58/94) y 13 y 49 de la LS 76 se redactan estas ordenanzas. las
mismas regulan los usos de los terrenos, comprendidos en el ambito del Plan parcial,
denominacién que conforma la naturaleza que se sefiala en el presente plan, que se
denominaria “Siero Industrial”, cuya delimitacion figura en los planos correspondientes,
sittado entre las parroquias de Bobes, Granda y San Miguel de la Barrera del Concejo
de Siero. Se frafaria de un planeamiento derivado de la propia declaracion del drea
como actuacion concertada segin la nueva tferminologia introducida por la Disposicién
Adicional tercera de la LSPA. Su confenido se refiere al suelo, vuelo y subsuelo,
condiciones de uso, fanto industrial como de sistemas complementarios, volimenes vy
condiciones higiénicas y estéticas de la edificacién. En todo caso, se trataria, de hecho,
del desarrollo del suelo urbanizable sectorizado del PGOU de Siero.

2.- El Plan Parcial, que retne la doble naturaleza y documentacion de
modificacion y de planeamiento de ejecucion, se ejecutaria en suelo clasificado por la
vigente revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Siero (PG-2002) de
urbanizable sectorizado. La determinacién de la actuacion concertada habria convertido
el documento originario en equivalente en estos efectos el denominado suelo urbanizable
delimitado del arficulo 50 a) de la LSPA, como desarrollo de la legislacién basica
representada por el articulo 16.2 de la ley 6,/98 vy Disposicion Transitoria Primera de la
LSPA. El presente documento en su naturaleza de plan parcial desarrollaria la actuacién
concertada y el PGOU de Siero.
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3.- El &mbito territorial del plon parcial que modifica ligeramente la delimitacion
de la reserva de suelo en el PG-2002 figura delimitado en los planos correspondientes
del presente documento. Se situaria de este a oeste, desde la conexién de la A-8 y la
actual AS-17 en una forma marcadamente longitudinal con exclusién de modo
significativo de su superficie de dreas residenciales. lo que conlleva una delimitacion
especifica, que infegra el suelo de sistema general representado por el desdoblamiento y
traslado de la As-1/, adscrito a los efectos del articulo 34 de la LSPA. Se introducen,
ademas, precisiones de linderos o pequefias variaciones respecto al PG-2002.

Articulo 2. Obligatoriedad de su cumplimiento.

1 - Tanfo estas ordenanzas —que han de ser objefo de publicacién en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias y de la Provincia, de conformidad con el arficulo 124
del TRLS y en su desarrollo, arficulo 79 de la LSPA, y normativa de régimen local
especifica al efecto, a la que se remite la ordenacién general urbanistica, representada
esencialmente por el arficulo 70.2 de la [RBRL, que ha sido redactado de conformidad
de la ley 59/94 de 30 de diciembre- como el resto de los documentos que constituyen
el Plan Especial, obligan, por igual, en el desarrollo del suelo que regulan.

2 - El plan tendrd vigencia indefinida, de acuerdo con el arficulo 81 de la LSPA.
Sus disposiciones esfardn en vigor en tanfo no sean modificadas o sustituidas, siguiendo
los trémites que, a fal efecto, determine la normativa urbanistica vigente en aquel
momento vy, en cualquier caso, hasta la aprobacion definitiva y consiguiente publicacion
del documento que las sustituya.

Articulo 3. Criterios de interpretacion.

1 - los Documentos que infegran el Plan Parcial deberdn interpretarse de acuerdo
a los fines, criterios y objetivos recogidos en la Memoria. En caso de que se necesiten
criferios inferpretativos que no figurasen en este documento, se estard a lo dispuesto en
las ordenanzas del PG-2002, salvo aquellas propias de normativa de superior rango. En
todo caso, aquellas del planeamiento general que tuvieran un alcance inferprefativo
genérico de acuerdo a lo que determinan analégicamente los articulos 1.281 vy ss. del
C.C., serian subsidiarias de las expresadas en el presente Plan, mientras que, de tratarse
de un supuesto inferprefativo preceptivo para los planes de ejecucién, prevaleceria el
criferio de planeamiento general o de cualquier ofra normativa vigente.

2.- las representaciones en planos de los viarios y las zonificaciones son
vinculantes en sus propios términos vy de aplicacién directa, con independencia de que

en cierfos casos deban mediar los correspondientes procesos de gestfion.

3.- Las dudas interpretativas habran de resolverse del modo siguiente:
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a) En casos de discrepancia aparente entre distintos documentos, salvo casos
evidentes de error, se estard a lo siguiente:

e Prioridad de los documentos normativos sobre los planos de acuerdo con las
ordenanzas del PG-2002. En general, en caso de discrepancia entre los
documentos grdficos vy escritos, se oforga, en principio, prioridad del fexto
sobre el dibujo, salvo que del andlisis global de la ordenacion se defermine
la prevalencia de este Ultimo vy de la excepcion que figura a continuacién.

e Prioridod de las representaciones grafiadas de las  delimitaciones
zonificatorias y de uso, respecto a sus descripciones escrifas o numéricas.

e Prioridad de las cofas sobre las lineas en los planos.

e Prioridad de los planos a menor escala, con relacién a los de mayor escala,
y del plano especifico propio del tema de que se trate.

b) En casos de duda, imprecision o ausencia de deferminaciones se estard:

e Ala solucion més favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion
de equipamientos comunitarios.

e la de menor cosfe, dentro de los equivalentes.
Articulo 4. Conocimiento obligado de estas ordenanzas.

Todo ejecutor de nave industrial, titular de suelo o terrenos responsable de la misma, por
el solo hecho de firmar una solicitud de obras en el drea del plan especial, declara,
conocer las condiciones que se exigen en las ordenanzas, aceptando las
responsabilidades que se deriven de su correcta aplicacién.

Articulo 5. Normativa de Rango superior.

1.- En aquellas cuestiones no reguladas o citadas especificamente, se aplicard la
normativa general urbanistica y las deferminaciones generales del PG-2002.

2.- Se menciona el documento del PG-2002 a los efectos de la normativa de
base propia del presente documento planificatorio, con las circunstancias que puedan
derivarse de la Disposicion Transitoria primera de la LSPA. Todo ello para la fijacion de
criterios en las hipotéficas contradicciones que pudiera surgir para la integracion e
inferpretacion de la normativa.
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Articulo 6. Disposiciones Generales. Instrumentos de Planeamiento, Gestién y
Ejecucion.

1 .- Serdn de referencia, no solo como normativa genero|, sino como concrecion
especifica de esfas ordenanzas, las deferminaciones generales que hayan entrado en
vigor para este tipo de actuaciones de la ley 2/91 y Reglamento de desarrollo, 58,/94,
LSPA vy aquellas  ofras que continten vigentes de la ley 6/1998, TRLS y LS 76 y
disposiciones concordantes y complementarias. Aplicables, ademés, con el carécter de
legislacion plena, basica o supletoria resultantes en cada caso, y que no necesiten de la
propia adaptacion  del vigente PG-2002, como es el caso de gran parte de la
normativa derivada de la LSPA.

2.- A los efectos de la determinacion de los plazos relativos a los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacion, se estard exclusivamente a lo dispuesto en el
presente planeamiento. Todo ello de conformidad con el articulo 4y 18 de la ley 6/98,
54 de la LSPA, concordantes de la ley Regional 2/91, y Reglamento de desarrollo
58/94.

3.- El plazo méximo para solicitar la licencia de edificacion, siempre que la
parcela ya sea solar, se establece en los términos derivados del presente plan, segun el
arficulo 18 de la ley 6/1998, 54 de la LSPA v 16.4 del Reglamento 58/94. En todo
caso, serd preferente el menor que resulte de las condiciones que al efecto se deferminen
para los adquirentes de parcelas, en el corespondiente contrato de compraventa,
siempre que se incluyesen clausulas al efecto, asi como las derivadas de los derechos de
fanteo y retracto de la ley 2/91, LSPA, vy legislacion civil.

4 - Instrumentos de Planeamiento.

Estudios de Detalle. El Estudio de Detalle es el instrumento mediante el que es posible
complefar o adaptar las deferminaciones relafivas a alineaciones, rasanfes u ordenacion
de voltmenes fijados en el Plan Especial.

los Estudios de Detalle se someterdn a las condiciones que establecen la LSPA en  su
articulo 58 'y los que resultan del desarrollo reglamentario de la misma de acuerdo con
la disposicién final cuarta, y con carécter supleforio la LS 76 en sus articulos 6 y 14, el
Reglamento de Planeamiento en sus arficulos 65 y 66, vy las establecidas en el presente
Plan Especial.
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5 - Instrumentos de Gestién.

Parcelaciones.

a) Se enfiende por parcelacion, la subdivisién simulténea o sucesiva en dos o mas

lotes de las dreas o manzanas previstas en la ordenacion del Plan Especial.

b] Cualquier parcelacién urbanistica debe ir precedida de un Proyecto que como

d)

minimo contendrd:

Memoria justificativa de las razones de parcelacion y de  sus
caracteristicas, en funcién de las determinaciones del Plan Especial. En
ella se deberd hacer patente que todas las nuevas parcelas resultan
adecuadas para el uso que el Plan Especial les asigne, y son aptas para
su edificacién segin la normativa de aplicacion.

Planos de estado actual donde se sefalan las fincas originarias
regisiradas y representadas en el parcelario oficial, las edificaciones
existentes y los usos de los terrenos.

Planos de Parcelaciéon oficiales en los que quede perfectamente
identificada cada una de las parcelas resultantes, justificacion de que no
dejo parcelas inedificables con las condiciones sefioladas por el Plan
Especial.

En el caso de agregacion de parcelas completas de las indicadas en el proyecto
de parcelacién original, no serd necesario realizar el proyecto en el apartado b)
aunque si se debe solicitar dicha agrupacién ante el Ayuntamiento.

En cualquier caso, la parcela resultante serd considerada como parcela tnica a
efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas.

Deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad las nuevas caracteristicas de
las parcelas resultantes.

6.- Instrumentos de Ejecucion.

Proyecto de Urbanizacién.

Para deferminar las condiciones bajo las que se han de llevar a la préctica las
deferminaciones del Plan Especial, se redactard el correspondiente o correspondientes
Proyectos de Urbanizacién. Habria de tener en cuenta ademds lo sefialado al efecto por
lo preceptuado por los arficulos 105y 106 de la LSPA vy disposiciones complementarias.

Su redaccién se adaptard a las especificaciones establecidas en las Ordenanzas del
PGOU. Estas especificaciones generales se referirdn como minimo a la siguiente

relacién:
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Red viaria.

Suministro de agua.

Sistema de proteccién contra incendios.
Saneamiento.

Alumbrado.

Energia Eléctrica.

Telefonia.

Ofras redes (nuevas tecnologias).

©NO N —

Proyectos para la edificacién.

los Proyectos de Obra para la Edificacion, son aquellos que tienen por finalidad definir
las condiciones de la ejecucion de los establecimientos, deferminando de modo preciso,
las caracteristicas generales de la obra, mediante la adopcién justificada de soluciones
concretas, especificando sus caracteristicas fisicas y los materiales con que habran de
construirse, la disposicion de sus elementos comunes vy de sus locales, las instalaciones
interiores y exteriores, y el acondicionamiento de su entorno, dentro de los limites de la
parcela en que se construya.

los Proyecto de Obra para la Edificacién, contendrén las determinaciones necesarias y
con el defalle adecuado, para poder valorar el cumplimiento de las condiciones de
planeamiento que le fuesen de aplicacién, y las afecciones sobre las fincas o
edificaciones colindantes y de su enforno fanfo materiales como ambientales y estéficas.
Contendrdn cuanta informacién vy defalle se sefiale en la legislacion y en estas
Ordenanzas Reguladoras que se expondran como minimo en los documentos siguientes:

a) Memoria descripfiva y justificativa de las caracteristicas globales de la obra en
general y de las soluciones concretas adoptadas, con especial expresion del
cumplimiento de las condiciones que el Plan Especial le impongan, y de cuantas
deferminaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de su
enforno, tanto con afecciones materiales como con efectos ambientales o
estféticos.

Se acompaiard un cuadro resumen de los pardmetros urbanisticos de la obra
proyectada.

b) Plonos debidamente acotados y a escala adecuada en los que se reflejen las
caracteristicas del edificio y de sus locales, expresando el uso a que estdn
destinados todos y cada uno de éstos. De manera especial, se aportard cuanta
documentacién grdfica permita apreciar, cabalmente el cumplimiento de las
condiciones de planeamiento que le fueran de aplicacion, y de cuanfas
determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes, vy de su
enforno, tanto con afecciones materiales como con efectos ambientales o
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estéticos. También se indicardn claramente los accesos, tanto en obra como
definitivos, con fiel compromiso de profeger las insfalaciones existentes y reponer
las aceras y bandas de servicio afectadas.

los planos deberdn ser perfectamente legibles y se compondrén como minimo,
de los siguientes:

1. Plano de situacién a escala minima 1/2.000 correspondiente a la
Ordenacién o Parcelacion del Plan Especial, donde figure la definicion
parcelaria del solar sobre el que se prefende edificar.

2. Plano de emplazamiento a escala minima 1,/1.000 donde ademas de la
parcela y de las previsiones del Plan Especial, se sitte el edificio y/o
instalociones  que se proyecta  construir,  con las  siguientes
especificaciones:

a. Superficie total de la parcela en m?.

b. Superficie ocupada en planta por el edificio y/o instalaciones,
fanfo bajo como sobre rasante en m?.

c. Numero de planfas de la edificacion.

d. Superficie consfruida en m? tanto bajo como sobre rasante del
edificio y/o instalaciones.

3. Plano a escala minima 1,/500 de la nueva edificacién y/o instalacién, con
referencia a la parcela, acotados sus separaciones a calles y a los linderos,
sefialando el o los accesos, aparcamientos y puntos de conexién de los
servicios, se especificard en este plano el nimero de aparcamientos y sus
caracteristicas.

4. Planos de proyecto completo, a escala apropiada, y con las condiciones
necesarias y superficies, para la correcta ejecucion de las obras. En los
planos de proyecio se incluirdn necesariamente los de jardineria o
fratamiento de parcela, y los de obras de urbanizacién anexas a lo
edificacién y/o instalacion.

los planos deberdn tener representada de forma perfectomente legible, la
orientacién norte con respecto al solar donde se construye.

5. Presupuesto global o pormenorizado segin el tipo de obra, en donde, en
funcién de las cuantificaciones de las diferentes partidas que componen la
obra, se haga una esfimacién ajustada de su coste de ejecucion.
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El' presupuesto contendrd adicionalmente con un resumen por capitulos de
las partidas correspondientes a la edificacién, fanfo de la obra civil como
de los instalaciones.

El Ayuntamiento de Siero podra solicitar al peticionario de la Licencia
Municipal, cuantas aclaraciones, documentacion complementaria, ef. ...,
considere oportunas, con el fin de conocer el alcance de los trabajos
amparados por dicha licencia.
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CAPITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN
ESPECIAL.

Articulo 7. Régimen urbanistico del suelo y aprovechamiento atribuible.

1.- Serd el establecido para el desarrollo particularizado que se regula por esta
normativa, dentro de las deferminaciones propias del suelo urbanizable. Se ejecutaria,
en este caso, por plan parcial, por resultar de lo declaracién del drea segin actual
denominacién de actuacion concertada, por el Consejo de Gobierno del Principado de
Asturias. Todo ello de conformidad con los articulos 6 y siguientes de la ley 2/91 y 12
y siguientes del Reglamento de desarrollo Decreto 58/1994 vy conforme nueva
redaccion del arficulado de varios arficulos efectuada por la Disposicién  Adicional

Tercera de la LSPA. Ello sin perjuicio de desarrollar el PGOU de Siero.

2.- El aprovechamiento atribuible a la sociedad instrumental en este caso
Sogepsa, podria alcanzar los limites posibilitados con los articulos 31.2, 34.2, 50.¢) y
f), 102 y 147 de la LSPA, como resultado de lo preceptuado en la Disposicién transitoria
primera de la misma. Siempre y, cuando fales excesos de aprovechamiento hubieran
sido abonados por la sociedad a los fitulares de sistemas generales adscritos, o asi
resulte de la correspondiente aportacion o cesién via convenio, segin los arficulos 156 y

siguientes de la LSPA.
Articulo 8. Sistema de actuacién.

1.- la modalidad de actuacion, es decir, el sistema de actuacion, para el Onico
poligono, en que se distribuye el sector y suelos de sistema general vinculados o
adscritos, asi como la conexién a sistema general, serd el de expropiacion, en
aplicacion de lo dispuesto en los articulos 129 vy siguientes de la LSPA y con cardcter
supleforio los articulos 171 y siguientes de la LS 76 vy la legislacion de cardcter, segin
los casos, plena o basica, representada por la ley 6/98 vy, en su desarrollo, el
Reglamento de Cestion, a la espera del desarrollo reglamentario regional. Expropiacién,
a efectuar por Sogepsa, a la que se afribuye lao condicion de beneficiaria de la misma
en la modalidad de Tasacién Conjunta. Esto se desarrollard de conformidad con el
procedimiento regulado, sin perjuicio de los acuerdos que se produzcan en la
adquisicion de suelo, relafivos al justiprecio. la condicion de beneficiario a favor de
Sogepsa surgird de lo dispuesto en los articulos 214 del TRLS y, en su desarrollo, 130.4
de la LSPA y con las peculiaridades que se derivan de la incidencia derivada del sistema
general viario y los convenios que se lleven al efecto con la Administracion actuante al
efecto.

2.- la deferminacion anferior actuaria sin perjuicio de que la ejecucion de la
expropiacién pudiera haberse iniciado con anferioridad a la ejecucion del planeamiento
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por la declaracién y delimitacién del drea como reserva regional de suelo por acuerdo
del Consejo de Gobierno del Principado de Asturias. Prescripcién que habria surgido en
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 4 de la ley 2/1991 y 8 vy siguientes del
Reglamento de desarrollo 58/94, y con declaracion igualmente de beneficiario de la
expropiacion de Sogepsa, como sociedad instrumental de la Administracién, de acuerdo
con los arficulos 4.3 y 9.3, respectivamente, de la ley y Reglamento regional
anteriormente citados y en la actualidad 14 de la LSPA.

De ahi que la configuracion del sistema de actuacién por expropiacién por el
presente plan especial podria servir, de hecho, en los suelos ya adquiridos, como
fijacion de un sistema poblico, con las peculiaridades, se reitera, de las dreas de sistema
general.

Fn todo caso, como el planeamiento, se ha configurado como plan parcial, la
fecha de referencia de la reserva de suelo, de actuar, no podria refrofraerse mas allé de

la vigencia del PGOU.

3.- Para el desarrollo posterior del drea podria hacerse uso de las formas de
gestion reconocidas por la legislacion general administrativa y que resulten mds
adecuadas a los fines de la urbanizacién e insfalocion de industrias previstas por el
planeamiento articulo 130 de la LSPA, y Real Decreto 1093/97 de 4 de Julio, si las
mismas se enfienden procedentes, y sin que sea necesaria la afeccion de parcelas de
resultado a los efectos del articulo 19 del Reglamento citado, ya que se establecen ofras
modalidades.

4 .- Sin perjuicio de lo seficlado en los apartados anteriores, cabria que la
Administracién o Administraciones actuantes, de oficio o a peticion de la beneficiaria de
la actuacion, y ante la falta reiterada de solicitudes de asentamiento o de adquisicién de
parcelas, en dreas homogéneas se declarara la inejecuciéon de la actuacion en tales
espacios previa delimitacion, del poligono especifico de conformidad con el arficulo 98
LSPA y podria solicitar la correspondiente reversion por asimilacién el modelo sefialado
en el articulo 40.4 de la ley 6/98, pudiendo hacerse uso para los gastos de
urbanizacién de lo preceptuado en el articulo 105.2 de la LSPA.

5.- Se liberan de la expropiacién a los efectos previstos en el articulo 133 de la
LSPA v Decreto 458/72 de 24 de Febrero, determinadas parcelas, que en algunos
supuestos vinculados a actuaciones industriales existentes, y cumpliendo las condiciones
que se determinen, tendrdn derecho de adquisicién preferente de la parcela global a la
que se adscriben.
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Articulo 9. Delimitaciéon de poligonos de actuacién e inclusién de suelo de sistema
general.

1.- Se delimita en el espacio objeto de ordenacién por este planeamiento un solo
poligono de actuacién, tal como posibilitan los arficulos 95.2 y 97 de la LSPA y, con
cardcter supleforio, los articulos 118 de la LS 76 y 38 del Reglamento de Gestion. Todo
ello, ademds, a los efectos del planeamiento como é&mbito de expropiacion vy sin
perjuicio de las circunstancias especificas que se determinen para aquellas dreas donde
el plan especial configura un reajuste de linderos, dentro de las posibilidades del
planeamiento especial, de acuerdo con lo previsto en los arficulos 2.3.10 y 2.3.14. de

las ordenanzas del PG-2002.

2.- El secfor se configura en un solo poligono o unidad de actuacion que
corresponde a un tratamiento unitario de la ordenacion. Ademds se integraria en el
sector, y adscrito al poligono a estos efectos, un espacio intermedio, constituido por el
desdoblamiento de la As-17 en su naturaleza de sistema general. Todo ello dentro de las
posibilidades y deferminaciones de los articulos 54.3.b) y 50 apartados a), e] vy f,
147 .0) y disposicion transitoria primera de la LSPA, valoréndose todo el de modo
equivalente mediante la técnica del aprovechamiento medio del articulo 50.¢) de la LSPA
en los términos del articulo 27.2 in fine de la ley 6,/98.

Articulo 10. Integracién de entidad de conservacién.

1.- Se establece, tal como posibilita el articulo 143 de la LSPA y en su desarrollo
y a lao espera de lo que determinen los reglamentos regionales  previstos en la
disposicion final cuarta de la LSPA, los articulos 25 v 67 a 70 del Reglomento de
Cestion, la constitucion obligatoria via planeamiento de una Entidad Urbanistica de
conservacion a la que corresponderd la conservacion de las obras de urbanizacion que
no se conceptlen de sistema general. Todo ello a determinar mediante el
correspondiente convenio entre el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Siero,
salvo que éste Gltimo decidiese el mantenimiento directo de la actuacién mediante las
repercusiones que procedan a los fitulares adquirentes de suelo a especificar en la
correspondiente  normativa complementaria o en el convenio a que se ha hecho
referencia con anferioridad.

2 - Deferminada la constitucion de la citada entidad la misma tendria, por ello,
cardcter reglamentario y derivado de lo dispuesto en los articulos 143 de la LSPA y
reglamentos de desarrollo de la misma, que estuvieran vigentes en el momento de su
constitucion y, en su caso, articulo 25.3 del Reglamento de Gesfion. Su constitucion
habria de efectuarse necesariamente, una vez culminada la urbanizacién y recibida la
misma por la Adminisfracion actuante, en esfe caso y a estos efectos el Ayuntamiento de
Siero.
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3.- Deberdn pertenecer a la misma fodos los adquirentes de parcelas vy, en
principio, el beneficiario de la expropiacién, mientras osfente la fitularidad de las
mismas, si bien, éste Ultimo, dadas las circunstancias de la actuacién se sustituiria,
necesariomente, de inicio, por el Principado de Asturias o el propio Ayuntamiento segin
se defermina en el correspondiente convenio.

4 .- la organizacion y demds criterios de funcionamiento se recogerén en los
correspondientes esfatutos y bases, o documentacién especifica de la enfidad de
conservacion. De todos modos, se indica, como criterio previo, que la participacion en
los gastos de mantfenimiento, excepto aquellos consumos que puedan  ser
individualizados, se realizard en proporcion a la superficie y edificabilidad de la parcela
y a la edificacién que se realice. Se ponderaria, en principio, la parficipacién de ambos
conceptos, mitad por mitad, sin perjuicio de los criterios expresados en ofros apartados
del presente documento.

Articulo 11. Ejecucién del planeamiento.

1.- Para la ejecuciéon del planeamiento se exigird, de conformidad con los
arficulos 94, 95y 106 de la LSPA y, con cardcter supletorio, arficulos 15 de la LS 76 y
67 y 70 del Reglamenio de Planeamiento, la tramitacion y aprobaciéon  del
correspondiente, o correspondientes  proyectos de urbanizacién a realizar  de
conformidad con la normativa urbanistica vigente. Asimismo a incluir la tramitacion 'y
documentacién complementaria al sistema de actuaciones por expropiacion, con la
fijacién en su momento de las parcelas de resuliado en la modalidad que administrativa
y legislativamente proceda, de acuerdo con lo dispuesto, en los articulos 129 vy
siguientes de la LSPA vy a salvo la virtual suficiente al efecto del proyecto de expropiacion
derivado de la reserva regional de suelo que podria actuar de modo comin.

2 - El proyecto estard vinculado a lo totalidad de la ejecucion del proyecto, con
la correspondiente integracion de los enlaces con los servicios de sistema general, de
acverdo con el articulo 18.3 de la ley 6/98 y 50.f] de la LSPA pero excluyendo
obviamente el frazado del propio desdoblamiento de la As-17, que se realizard
mediante el proyecto especifico.

Articulo 12. Contenido y documentacién.

1- El confenido y documentacion del plan parcial, se adecuard a las
prescripciones propias de plan parcial, y que por aplicacién extensiva determinan los
arficulos 7 de la ley 2/91, 14, 18 y 16 del Reglamento de desarrollo 18/94, 54 de la
LSPA 'y con cardcter supletorio 13 de la LS 76 y 57 del Reglamento de Planeamiento.
Todo ello, por asi resultar de los articulos 55 de la LSPA 23 de la LS 76 y 83 y 84 del
Reglamento de Planeamiento y 14 del Reglamento 58/94. En su consecuencia, la
documentacién del Plan Especial estaria formada por:
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MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

PLAN DE ETAPAS: Incluye los plazos para dar cumplimiento a los deberes
de cesién y urbanizaciéon del Onico poligono de ejecucion del plan
parcial.

FUACION DEL SISTEMA DE ACTUACION: Por expropiacién, a
desarrollar en la modalidad de tasacion conjunta, confenida en el
planeamiento, de conformidad con los articulos 129 LSPA'y 119 de la LS
76 con nombramiento de beneficiario a favor de Sogepsa. Todo ello sin
perjuicio de la incidencia de la expropiacion derivada de la Reserva
Regional de Suelo, y de las situaciones de mutuo acuerdo y del modelo
alfernafivo muy limitado, que figura en esta normativa respecto a la
posterior posibilidad de la iniciativa privada. Ademas de la adscripcion
del sistema general, cuya incidencia da lugar a las peculiaridades que se
sefalan en el presente documento, incluidas las circunstancias propias del
beneficiario de la actuacién.

DIVISION DE UNIDADES O POLGONOS DE ACTUACION: Es decir, el
planeamiento incluye la delimitacién del poligono de actuacion en este
caso uno solo, de acuerdo con los arficulos 98 LSPA 'y con cardcter
reglamentario 118 de la LS 76 y 38 del Reglamento de Gestion.
Igualmente infegra el sistema general vinculado o adscrito, de acuerdo
con los arficulos 54 y 147 de la LSPA.

IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS, de conformidad con los articulos
54 ISPA 'y 13 de la LS 76 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento que se refiere a las caracteristicas y frazado de las galerias
y redes de abastecimiento de agua y alcantarillado, energia eléctrica y
aquellos ofros servicios que prevé el plan, de conformidad con el
apartado 2.b) del articulo citado. También se incluyen los accesos y
enlaces exferiores exigidos por el articulo 18.3 de la ley 6/98, y 50 b)
de lo LSPA y la deferminacion del sistema general incluido segin los
arficulos 50 f) y 147 de la LSPA.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, que incluye la evaluacion
econémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacién y el coste de expropiacién, sin perjuicio de la
relacion y la complementariedad del proyecto de expropiacion derivado
de la Reserva Regional de Suelo a efectos de la valoracion de las fincas
a expropiar.

ORDENANZAS REGULADORAS

PLANOS DE INFORMACION (incluido el plano Catastral).

PLANOS DE PROYECTO.

RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE BIENES Y
DERECHQOS, que se incluye dado que se fija el poligono de actuacién y
se desarrolla el Plan por el sisema de expropiacion, de conformidad con
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los arficulos 131 LSPA, 135 de lo LS 76 y 199 del Reglamento de
Cestidn v en los términos que al efecto se exigen en la legislacion de
expropiacién forzosa y sin perjuicio de la realizacion del procedimiento
derivado de la reserva regional de suelo. Se incluye igualmente, sin
distinguir los titulares de los suelos de sistema general incluido o adscrito.

2.- Todos esfos documentos constituyen parte indisoluble para la inferprefacion
del Plan Parcial, con las particularidades sefialadas en el articulo 3 de estas ordenanzas
reguladoras.
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CAPITULO Ill. REGIMEN DEL SUELO Y DE LOS USOS.
SECCION PRIMERA. ZONAS DE ORDENANZA.
Articulo 13. Zonas de ordenanza.

1.- El Plan Parcial regula, a través de la definicion de las zonas de ordenanza,
las condiciones de edificacion, usos, pardmetros y fipologias de la ordenacién que se
afribuyen, a cada una de ellas.

2 - La division en zonas, que coincide con las calificaciones, se establece a partir
de la clara diferencia del espacio con destino a la edificacion industrial v los espacios
dotacionales.

En su virtud, dentro de la superficie correspondiente al Plan Parcial, se incluyen las siguienfes
calificaciones:
A. Zona de industrias, almacenes, oficinas y comercial
Dentro de ésfe drea se incluyen las siguientes modalidades, segin su superficie
y ofras caracteristicas:
G.1. le) Gran Industria especifica + de 8.000 m?.
M.I. Mediana Industria, entre 2.000 y 8000 m?.
P.I. Pequefia indusfria, entre 200 y 2000 m?.
P.LLA. Pequefia Industria Adosada.
IN. Industria Nido como contenedor especial de pequerias industrias o
redisfribucion parcelaria por subdivisién de la misma.
P.C. Preexistencia compatible en Parcela Industrial.
P.I.R. Parcela Industrial de eventual regularizacion de Preexistencias.
B. Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso publico.
e Sistema de Espacios libres y Zonas de Juegos.
e Espacio libre o zona verde asociada a viario.
C.- Servicios de Interés Publico y Social. Equipamientos.
e Parque deportivo.
e Equipamiento comercial.
e Equipamiento social.
D - Plazas de aparcamiento en superficie.
V.S.G. Viario de Sistema General [AS-II).
V.A. Viario interior, aceras y aparcamientos.
E. Red Viaria.
F. Otros.
P.R. Preexistencia Residencial compatible fuera de parcela industrial.
R.I. Reserva de Infraestructuras, Servidumbres, efc.

Plan Parcial Bobes Industrial. Concejo de Siero. 6 Agosto 2010. 243



E} Sogepsa

Ordenanzas

El planeamiento solo determinaria la denominada red local, puesto que, el sistema general
incluido o adscrito, una vez culminada su ejecucion se adecuaria a sus propias condiciones.
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SECCION SEGUNDA. ZONAS INDUSTRIALES.
Articulo 14. Condiciones generales.

1.- En esfa ordenanza se recogen las diversas modalidades para uso industrial
que se admifen en este Plan Parcial, denfro del modelo mas habitual, la industria
mediana y pequeiia, que, a diferencia de la gran industria, se caracteriza por la
convivencia de diversas empresas o instalaciones con su  propio funcionamiento
independiente y alojodas en sus respectivas parcelas, con viarios exteriores de acceso y
circulacion; siendo lo habitual que cada industria conste de una sola nave o insfalacion
o, en todo caso, pocas distribuidas dentro de un esquema sencillo de relaciones.

Todo ello sin perjuicio de que una parte de las parcelas por su superficie puedan ser
consideradas de gran industria especifica, aunque solo parcialmente asimilables, por sus
caracteristicas de limitacion previa e integracion en un poligono industrial en los términos
del articulo 2.1.46 de las ordenanzas de la revision del PGOU (PG-2002). De ahi que
las mismas no sean, de hecho, diferentes de lo media industria segin los criterios del
presente Plan Parcial, si bien con disminucién del aprovechamiento a 0,7 m?/ m?.

2.- Se considera como gran industria especifica, con las limitaciones y
aclaraciones antes sefialadas a la que se desarrolla en parcelas de mas de 8.000 m?.

Se considera como mediana indusfria la que se desarrolla en parcelas de 2.000 m? a
8.000 m?, y como pequefia indusfria la que se sitia sobre parcelas entre 200 m? a 2.000
m?, vy la industria nido como contenedor de pequefias industrias o redisfribuciéon de
parcelas.

3.- Dentro de las zonas industriales previstas, caben los usos y actividades
industriales, los comerciales, vy los de almacenes, en modalidades no clasificadas, y/o
aquellas calificadas como actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, que dentro
de esa calificacion, admitan la adopcion de las medidas correctoras correspondientes. El
alcance de las medidas correctoras para que una industria sometida ol  RAMINP
(actividades clasificadas) llegue a ser considerada como tal v las precisas en las relaciones
enfre unas y ofras instalaciones y en las industriales con ofras acfividades, segin sus grados
de compatibilidad o de interferencias mutuas, deben fomarse de la legislacion de
actividades y de sus matizaciones en la Ordenanza lll. Pueden admitirse en estas zonas
usos comerciales (y ain de hostfeleria, o recreativos), con las limitaciones impuestas en esfa
normativa, déndose por supuesto que su instalacion supone la aceptacion de las
condiciones de relacién enfre las distinfas actividades  caracteristicas de las  zonas
industriales v de la especifica de que se trate. No se admiten, en cambio, las viviendas,
salvo los supuestos excepcionales autorizados.
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4 .- los actividades closificadas, y/o con las exigencias anfes expresadas,
deberdn someter a lo consideracién del Ayuntamiento de Siero o, en su caso, del
organismo regional de Medio Ambiente, un estudio justificativo del grado de toxicidad
de las aguas residuales, a fin de que pueda ser auforizado un vertido directo al sistema
de evacuacion. En el caso de que las aguas del efluente no reunieran las condiciones
exigidos para su vertido o la red serd obligacion del usuario de la industria
correspondiente, la depuraciéon de dicho efluente, mediante sistemas adecuados a las
caracteristicas de los residuos industriales a evacuar con los siguientes pardmetros de
referencia orientativa: (ver tabla adjunta).

PARAMETRO / UNIDAD C.H.N.E.
PH 55-95
Sélid. Suspe. (mg/) 80
Materia sediment. (mg/|) 0,5
Sélidos gruesos Ausentes
D.B.O.5 [mg/l) 40
D.Q.O. [mg/|) 160
Temperatura (°C) 3°
Color 1/20
Aluminio (mg/l) ]
Arsénico (mg/|) 0,5
Bario (mg/|) 20
Boro (mg/I) 2
Cédmio (mg/|) 0,1
Cromo Il (mg/I) 2
Cromo IV [mg/|) 0,2
Hierro (mg/) 2
Manganeso (mg/) 2
Niquel (mg/I) 2
Mercurio (mg/|) 0,05
Plomo (mg/) 0,2
Selenio (mg/) 0,03
Estario (mg//) 10
Cobre (mg/l) 0,2
Zinc (mg/l) 3
Cianuros [mg/|) 0,5
Cloruros (mg/) 2.000
Sulfuros (mg/l) ]
Sulfitos (mg/) 1
Sulfatos (mg/1) 2.000
Fluoruros (mg/l) 6
Fésforo Total (mg /) 10
Amoniaco (mg/) 15
Nitrogeno Nitrico (mg/|) 10
Nitrogeno Total (mg /) -
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Aceites y grasas (mg/) 20
Fenoles (mg/|) 0,5
Aldehidos (mg/|) ]
Defergentes (mg/) 2
Pesticidas (mg/|) 0,05
Plata (mg/|) -
Cloro Libre -
Sulfuro Libre (mg/I) -
Diéxido azufre (mg/I) -
Metales no férricos (mg/) -

Estos datos proceden de la Tabla 3 valor limite de las Tablas de los parametros
caracteristicos, que se deben considerar como minimos, en la estimacién del fratamiento del
vertido, del R.D. 849/1986, de 11 de abril, y que serian susfituidos, completados o
modificados, por aquellas deferminaciones medioambientales posteriores que incidan sobre
los elementos antes expresados o sobre aquellos otros que se incluyan.

5.- Queda prohibido expresamente el vertido a la red publica de saneamiento de
aceifes y grasas, mezclas explosivas, elementos que puedan provocar atascamientos,
desechos radiactivos, productos toxicos y materiales corrosivos.

Atticulo 15. Aprovechamiento.

1.- El cdleulo del aprovechamiento méximo de la parcela se ha obtenido por
aplicacion del coeficiente de edificabilidad respectivo por metro cuadrado de superficie
neta de parcela, aunque, en algunas circunstancias, las caracteristicas o disposicién en las
parcelas podria no permitir alcanzarla en una sola planta. En esa cifra se incluyen todos los
usos edificados cerrados, siempre que su posicion se ubique sobre la rasante de referencia
de la parcela. No se contabilizarén los no habitables, ni los situados bajo la rasante de
referencia adoptada.

la edificabilidod méxima computable en cada parcela se asigna de modo individualizado
en un listado asociado y vinculante (como cuerpo cierto] que forma parte del documento de
la Modificacion.

2 .- Los locales habitables dentro de esfa ordenanza se diferencian por su fratamienfo
en dos modelos diferentes:

a. locales con disposicién y altura de techos del tipo piso o espacio entre forjados
horizontales.
Este fipo de locales, con un nimero maximo de dos plantas incluida la planta
baja, se adecuardn en lo demds a lo dispuesto en las ordenanzas de la revision
del PGOU (PG2002), relativas a las condiciones generales de construccion,
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que regulan, entre ofros, los aprovechamientos, fipologia, dliura de lo
edificacién,  cubierfas, disposicion  de  planta bajo, locales,  semisétanos,
sotanos, rasantes, alineaciones y emplazamientos, refranqueos, luces rectas,
vuelos, de la Ordenanza IV de las Ordenanzas de la revisién del PGOU (PG
2002). Adaptandolas a las caracteristicas propias de los espacios industriales y
sin perjuicio de que la presente normativa pueda determinar unas condiciones
mas especificas, que serian prioritarias. En esfe senfido la altura minima de pisos
seria de 3,10 metros.

b. Llocales con disposicion de nave o del tipo de piso entre forjados, pero con
gran dltura de fechos (alrededor de 4 metfros o mas). Son los propiamente
caracteristicos de los usos industriales.

3.- los locales del segundo tipo descrito, es decir, los de disposicion fipicamente
industrial, deberdn obtener iluminacién y ventilacion en términos proporcionados con lo
requerido por la legislacién aplicable, y con la naturaleza y requerimientos del proceso
concreto que en el local se realice. Cada tipo de produccion precisa unos niveles de
iluminacion y unos ritmos de renovacion de aire diferentes, y es en funcion de ellos como
debe justificarse lo que se proyecta en cada caso.

4 - En los locales habituales del fipo de nave industrial, la iluminacion se jusfificard
expresamente para la actividad que vaya a desarrollarse. Si se ufiliza iluminacién natural, la
superficie de huecos con elementos franslicidos no podrd bajar de la proporcién de 1/8
de la de la planta del local, si los huecos se sittan en posicién vertical. Si los huecos se
sitban en cubierta, la superficie del hueco tomard el valor previsio para ese caso en la
Ordenanza IV. Si solo se utilizara iluminacién arfificial (convenientemente justificada) o los
huecos de iluminacién se sittan en cubierta y no interfieren sus luces recfas con ofras
edificaciones u obstaculos, las construcciones pasarian a distanciarse entre si solo por el
criferio de refranqueos y no por el de luces rectas.

5- En los locales habitables para trabajo, de tipo nave, la ventilacion debera
justificarse expresamente, sea natural o artificial, segin el tipo de actividad que se redlice y
las condiciones de los puntos de toma y expulsion del aire, en su circulacion a fravés del
local. En todo caso, se cumplirdn al menos las condiciones indicadas en el articulo 2.145.6
de las ordenanzas de la revision del PGOU (PG-2002), la renovacién total del aire del
local no menos de tres veces por hora. la capacidad de cualquier local del tipo nave para
acoger puesios de trabajo permanentes, serd fal que para cada plaza correspondan, al
menos, 2 m? de superficie y 12 m? de volumen de aire.

6.- Lla altura méxima de los edificios, medida desde la rasante, seréd de 12 metros a
comisa (arranque de los faldones de cubierta o forjado de la misma) y 15 metros a
cumbrera. En esta dlfima solucién se incluye una planta de uso industrial sobre la que se
podrd levantar ofra planta de conformidad con las variedades anteriormente resefiadas,
siendo posibles soluciones mixtas siempre que se adecuen en cada punto especifico a las
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condiciones propias de sus caracteristicas. No se fija aliura minima inferior en los locales
con disposicién de nave.

Serén elementos permitidos por encima de la aliura méxima de la edificacion: rétulos
vinculados a la industria, chimeneas de ventilacién y similares, y demds elementos andlogos
incluidos paneles de captacién de energia solar y, en general, cualquier instalacion
especifica derivada de la octividad y caracteristicas de la industria de que se trate, que
precise de una altura superior y que sea adecuadamente justificada en el proyecto de
actividad correspondiente.

En definitiva, se establece una altura méxima estandar que podrd ser modificada por los
usos antes mencionados por las necesidades del proceso industrial y siempre que, no
perjudique obijefivamente al conjunto de la actuacién ni a las naves colindantes. Por lo que
fal circunstancia modificatoria solo serd posible excepcionalmente en parcelas nido y en las
pareadas o adosadas, salvo pacto de colindancia en este sentido, y siempre que se cumpla
el requisito de configuracion estética que ello conlleva y que se regula en el arficulo 19.

la medicién de la daltura de cumbrera méxima sobre la rasante del ferreno se computard
desde la superficie del terreno ya explanado por la urbanizacion perteneciente a la propia
parcela.

Se considera rasante en cada punto del contomo de las edificaciones y a efectos de la
medicién de alturas, el nivel de ferreno [enfendiendo como tal incluso las aceras o viarios
pavimentodos), deferminado en Plan General o Planes Parciales, o, en defecto de esa
deferminacién, el que presente el terreno natural original, o el adquirido por movimientos de
fierras autorizados en el proceso de urbanizacién. Cuando el nivel que presenta el terreno a
la hora de solicitar licencia sea consecuencia de movimientos de fierras no autorizados y la
referencia tenga que ser el nivel real y no el planeamiento, se tomard como nivel de terreno
original el anterior a los movimientos de tierras, si estd reflejado en planos topogrdficos, v si
no lo estuviera, deberd especificamente fijarlo el Ayuntomiento para ese caso concrefo.

la aprobacién de las rasantes consideradas o en su caso su sefialamiento por parte de los
Servicios Municipales serd condicién indispensable para la obtencién de la licencia de
edificacion.

Articulo 16. Tipologia edificatoria.

Dadas las caracteristicas especificas del drea industrial, sus peculiaridades territoriales y
superficie parcelaria que se prefende, el médulo edificatorio serd el que se sefiala en esta
normativa, que se adecua a lo expresado genéricamente por las ordenanzas de suelo
industrial de la revision del PGOU de Siero (PG-2002), con las peculiaridades propias de la

ordenacién vy tipologias que comprende.
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A.- Industria con posibilidades de adosamiento. Variantes PIP y PIA.

1.- Pequeiia industria PI.

o~

1.1.- Pequeha Industria de edificacién pareada. PIP

Superficie minima de parcela: 200 m?, con las determinaciones especificas de

configuracion vy superficie que figuran en el plano de zonificacién, que serdn

preferentes, sin perjuicio de las agrupaciones de parcelas v rectificacion de linderos

a que hace referencia el arficulo 17 de las presentes ordenanzas.

Alineaciones: las sefialadas en su caso y de modo indicativo en el plano o gréfico

correspondiente.

Ocupacion méxima en planta: 70 % de la parcela, que en ningin caso podria

superarse, ni cuando se permita el adosamiento.

Coeficiente de edificabilidad méxima: 1 m?/m? sobre parcela nefa.

Retranqueos: 5 metros respecto al lindero mas proximo al vial principal o accesible

desde el mismo, 3 mefros respecfo a alineacion lateral, festero o fondo o vial

secundario si existiese uno principal.

Respecio a uno solo de los laferales o festero o fondo, se exceptian del

cumplimiento de dicha separacién, los siguientes supuestos:

e Cuando cumpliendo las condiciones de refranqueo anfes sefialadas no se
llegue, al menos en la modalidad de nave, al 66 % de ocupaciéon de la
parcela, y siempre que esta condicién no esté imposibilitada por la
correspondiente servidumbre, cabria adosar la edificacion a uno solo de sus
lados incluido el tesfero o fondo, de un modo allemativo, previo acuerdo de
adosamiento, que deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad. En su
defecto, en aquel lateral incluido el testero o fondo, que previa consulia con el
Ayuntamiento, se entienda por este Ultimo mas adecuado con las caracteristicas
de la parcelacion y ordenacion, evolucion de la edificacion y circunstancias
estéticas resultantes.

e Cuando la edificacion preexistente colindante ya sea medianera y no esté
impedido el adosamiento por razones de servidumbre o por la aplicacion de las
circunstancias estéticas de la presente normativa.

Altura méxima edificable: segin lo sefialado en el arficulo 15, si bien con

necesidad de un tratamiento comin o compatible, estética y funcionalmente, de las

naves pareadas para autorizar eventuales alturas superiores, sin perjuicio de las
excepciones, prescripciones vy limitaciones que resulten de la aplicacion del resto
de la normativa.

El espacio libre resultante del refranqueo podria destinarse a jardines, aparcamiento

en superficie, muelles de carga y descarga, casetas de porteria o insfalacion de
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depdsito de combustible, depuracién o saneamiento al servicio de la propia
industria.

1.2 - Pequeria Industria de edificacion Adosada. PIA

Superficie minima de parcela: 200 m?, con las determinaciones especificas de
configuracion 'y superficie que figuran en la plano de zonificacion, que serdn
preferentes, sin perjuicio de la agrupacion de parcelas y rectificaciéon de linderos a que
hace referencia el arficulo 16 de las presentes ordenanzas.

Alineaciones: las sefialadas en su caso y de modo indicativo en el plano o gréfico
correspondiente.

Ocupacion méxima en planta: 70 % de la parcela.

Coeficientes de edificabilidad méaxima: 1 m?/m? sobre parcela neta.

Refranqueos: 5 metros respecto al lindero més proximo al vial principal o accesible
desde el mismo, 3 metros respecio a alineacion lateral, testero o fondo, o vial
secundario si existiese uno principal.

No obstante, como corresponde al modelo propio de la edificacion adosada, serd
posible adosarse a dos de los lados, ya ambos laterales o a uno de ellos y el fondo o
festero, y siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

El adosamiento no requeriria pacto al efecto entre titulares colindantes, pero si la
solicitud de condiciones al Ayuntamiento, que podria redlizarse mediante simple
comparecencia a fin de fijar en plano las condiciones en este senfido, que después
figurarfan en la concesién de licencia. No seria necesaria la solicitud previa de
condiciones de adosamiento, si se presenta un proyecto unitario de un médximo de 6
parcelas con adosamienfo entre si pero no con ofras parcelas, que cumpla las
condiciones anteriormente seficladas y a salvo de lo que se sefiala en el apartado
siguiente.

NUmero méximo de parcelas adosadas. 6 unidades. No obsfante, mediante estudio de
detalle o proyecfo unifario, si bien posibilitandose la ejecucién por fases y sin perjuicio
de lo agrupacion de parcela, cabrian soluciones alternativas que  respondiesen
adecuadamente a las caracteristicas de la ordenacién adosada con un nimero superior
de unidades.

Altura méxima edificable segin lo sefialado en el arficulo 15, si bien con necesidad de
un fratamienfo comin o compatible estética y funcionalmente de las naves adosadas,
para permitir aliuras superiores, sin perjuicio de las excepciones, prescripciones y
limitaciones que resulten de la aplicacién del resto de la normativa.

.El espacio libre resultante del retranqueo, seria tratado de igual forma que en lo

modalidad de industria de edificacion pareada.
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B.- Edificacion exenta. IE.
2.- Mediana industria. M.I.

M.I.1. Mediana Industria afectada por proteccién viaria de la A-8.

j—

Modalidad: Indusfria de edificacion exenta (IE), con profeccion viaria.

2. Caracteristicas: Se frata de un conjunfo de parcelas situadas al borde de la Autovia
A8, con franja de profeccién exigida por la regulacion especifica de carreteras de
50 metros desde la misma hasta la linea de edificaciéon vy computados y medidos
en los términos de la citada legislacion. Dicha alineacién podrd ser revisable
mediante replanteo especifico “in situ” y/o con la auforizacién de la Demarcacién
de Carreteras del Estado.

3. Supefficie minima de parcela: 2.000 m? con las deferminaciones especificas de
configuracion 'y superficie que figuran en el plono de zonificacién que seria
preferente, sin perjuicio de las agrupaciones de parcela vy rectificacion de linderos a
que hace referencia el arficulo 16 de las presentes ordenanzas.

4. Ocupacion méxima en planta: 70 % de la parcela, con las eventuales limitaciones

que resulten de la aplicacién de la franja de profeccion de la A-8.

Coeficiente de edificabilidad méxima: 1 m?/m? sobre parcela nefa.

6. Refranqueos: 5 metros respecto al lindero més préximo al vial principal o accesible
desde el mismo, 3 metros respecto a alineacion lateral, o vial secundario si existiese
uno principal. Al fondo de parcela o testero, la linea méxima de edificacion no
podrd sobrepasar la franja de 50 mefros de proteccién desde la Autovia A8, o la
que figure en la normativa especifica, con las condiciones y modalidades de
mediciones que resultan de la legislacion de carreteras o aquellas ofras que se
determinen en el marco de sus competencias por el érgano fitular del citado vial.

7. Altura méxima edificable: Segin lo sefialado en el articulo 15, sin perjuicio de

las excepciones, prescripciones y limitaciones que resulten de la aplicacion del

resto de la normativa.

O

8. El espacio libre resulante del refranqueo, podria desfinarse o jardines,
aparcamiento en superficie, muelles de carga y descarga, casefos de porteria o
instalacién de deposito de combustible, depuracion o saneamiento al servicio de la
propia industria o actividad. Se exceptuan los derivados del refranqueo ocasionado
por la A-8, donde solamente se permiten de entre los sefialados los que posibilita la
legislacion de carreteras v previa autorizacion del érgano competente.

M.L. 2. Mediana Industria sin afectacién.

Parcelas sin proteccién viaria A-8. Se aplican las determinaciones derivadas de la
modalidad anterior M.I. 1 como industria de edificacién exenta |.E., salvo los derivados de
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los limites de la franja de proteccién de la A-8, que aqui se estima por un refranqueo
minimo al fondo de parcela de 3 metros v al frente a viario de 5 metros.

G.l. () Gran Industria (especifica).

1. Modalidad: Industria de edificacién exenta (I.E.) con o sin proteccion de viario de la
A-8. De hecho seria una modalidad, limitada principalmente por el parcelario y
normativa de la mediana industria que propiamente gran industria.

2. Caracferisticas: Se frata de un conjunto de parcelas situadas al borde de la Autovia A8,
con franja de proteccién exigida por la regulacién especifica de carreferas de 50
mefros desde la misma hasta la linea de edificacion y  computados y medidos en los
t#rminos de la citada legislacion. Dicha alineaciéon podra ser revisable mediante
replanteo especifico “in situ” y/o con la autorizacién de la Demarcaciéon de Carreferas
del Esfado.

3. Superficie minima de parcela: 8.000 m? con las determinaciones especificas de
configuracion y superficie que figuran en el plano de zonificacion, que serdn
preferentes, sin perjuicio de las agrupaciones y/o divisiones de parcela vy
modificacion de linderos a que hace referencia el articulo 17 de las presentes
ordenanzas.

4. Ocupacion méxima en planta: 70 % con las eventuales limitaciones que pudieran
resultan de la aplicacién de la franja de proteccién de la A-8.

5. Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,7 m?/m? sobre parcela neta, si bien podria
auforizarse por el Ayuntamiento una modificacién hasta un méximo de 1 m?/m? |
exclusivamente para uso industrial o de oficinas y comercial vinculado a la actividad
industrial, cuando se justifique por las necesidades y caracterfsticas del proceso
productivo y se garanticen la adecuacién de la circulacion interna y el acceso e
incidencia en el sistema viario vy las condiciones esféticas de los edificios resultantes.

6. Refranqueos: 10 metros al lindero mas préximo al vial principal o accesible desde el
mismo y 5 al fondo de parcela o festero. 5 mefros a las alineaciones laterales y/o
viales secundarios. Cualesquiera de los linderos anteriores quedaria limitado por la
circunstancia de que la linea maxima de edificacion no podria sobrepasar la franja de
50 metros de profeccion o la que fija lo normativa especifica de la Autovia A-8, con las
condiciones y modalidades de medicién que resulten de la legislacion de carreferas o
aquellas ofras que se deferminen en el marco de sus competencias por el organismo
fitular de la misma.

7. Altura méxima edificable: segin lo sefialado en el articulo 15, si bien la posibilidod de
alcanzar 12 mefros a comisa podria ser generalizada, sin perjuicio de las excepciones,
prescripciones y limitaciones que resulten de la aplicacion del resto de la normativa.

8. El espacio libre resultante del retranqueo, podria destinarse a jardines, viarios
complementarios, aparcamiento en superficie, muelles de carga y descarga, casefas de
porteria o instalacién de depdsito de combustible, depuracion o saneamiento al servicio
de la propia industia o actividad. Se exceptian los derivados del retranqueo
ocasionado por la A8, donde solomente se permiten de enfre los sefialados los que
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posibilite la legislacion de carreteras y previa autorizacion o conformidad del érgano
competente.

INDUSTRIA NIDO. I.N.P.

Caracteristicas: se conformaria como un confenedor principal que aglutina en su inferior

pequefias naves o espacios separados por compartimentos de una o varios actividades,

de caracteristicas compatibles entre si, propias de la implantacién de la “industria
P . Prop P

anidada” o “industria nido”. También cabe optar, en los mismos espacios, por la

modalidad de redistribucion de parcela mediante subdivision de la misma.

Esta modalidad, de hacerse uso de la misma, se integrard, preferentemente y de modo
exclusivo de inicio, en los dmbitos sefialados en el plano de calificacién y serd una
alternativa de ejecucion mediante estudio de detalle a la calificacién asignada de modo
especifico. Desarrollados los  mismos, en cualquiera de las modalidodes, o
enconifrandose en un importante grado de ejecucién a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales (no inferior al 70% de las parcelas asignadas), cabria proponer ofros
dmbitos adicionales para tal modalidad, mediante estudio de defalle.

- Modalidad de contenedor principal.

los datos y deferminaciones que se sefialan a continuacién corresponden al contenedor
principal en cuanto a sus caracteristicas, posibilidades de subdivision 'y viario
complementario, en caso de ufilizarse el mismo.

1. Ocupacion maxima en planta: 80 % de la parcela incluida en el concepto parcela el
espacio que ocupe el viario inferior.

2. Coeficiente de edificabilidad: 1 m?/m? sobre parcela neta, conforme a las
especificaciones sefialadas en el apartado anterior.

3. Retranqueos: 5 metros al lindero exterior mas proximo al vial principal o accesible desde
el mismo, si bien en el estudio de defalle se podria jusfificar la reduccién de fal
refranqueo a 3 metros, siempre basado en circunstancias de adecuacién ordenancista
necesaria al incluir el viario interior. 3 mefros a alineacion lateral y fondo de parcela o
festero. A viario interior la que determine el Estudio de Detalle, siempre que lo permita
la adecuada ordenacion especial.

4. Superficie de los locales: la superficie de los locales destinados o acfividodes
productivas no serd inferior a 75 m?, ni superior a 300 m?, salvo que el Estudio de
Detalle justifique ofra solucion.

5. Viario interior: si dispusiera de viario inferior la seccién de la calzada, sin bandas de
aparcamiento, no serd inferior a 3,50 mefros ni a & metros, segin la via sea de
sentido Unico o de doble direccion.

6. Aliura maxima: se regulard por las condiciones generales establecidas en el arficulo 15
de esfas ordenanzas con las deferminaciones especificas para la Industria Nido allf
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sefialadas, estableciéndose ademds que la inclinacién méxima de la cubierta no podria
ser superior al 25 %.

7. Ofras condiciones: la dotacion de plazas de aparcamiento podria disponerse en el
inferior de la parcela incluido el contenedor principal, dentro o sobre el mismo.

8. las necesidades de dotaciones comunitarias de servicios, serdn de fitularidad
mancomunada de la totalidad de las parcelas o al menos de gran parte de ellas, y que
deberan justificarse en el Estudio de Detalle. Se esfablece, en principio, un estandar
global minimo del 5 % de la superficie edificable, si bien el Estudio de Detalle podria
proponer una superficie distinta en base a las caracteristicas de la instalacién, sus
necesidades lo cual deberd ser aceptado y convalidado por el Ayuntamiento.

Fl espacio libre resuliante del refranqueo y no ocupado por el contenedor principal
o complementario, podria fener los mismos usos que en las restantes modalidades
industriales del presente plan, con especial referencia a los viarios inferiores de servicio.

- Modalidad de redistribucion de parcelas.

El estudio de detalle deberd determinar la superficie de las parcelas, caracteristicas del
viario interior, de existir, y régimen de conservacion del mismo, e incidencias de las
dofaciones comunes. Todos ellos en principio se adapfarédn a las condiciones anfes
expresadas, si bien con la diferenciacion de que se frataria de naves adosadas y no
infegradas en un confenedor comin. De ahi la posibilidad de incluir particularidades al
efecto, especialmente en lo referente a la superficie de parcela vy las insfalaciones comunes,
que podrian reducirse exclusivamente al viario. Particularidades que nunca podrian hacerse
extensibles a los retranqueos exteriores y al espacio libre resultante.

En todo caso el Estudio de Detalle habria de determinar la realizacién de la construccién de
naves adosadas con arreglo a un proyecto unitario, ello sin perjuicio de que pueda
ejecutarse por fases.
- Desarrollo.
Para el desarrollo de las dos modalidades, serd imprescindible la  realizacion del
correspondiente  Estudio de Defalle, que deberd contener todas las determinaciones
anteriormente sefialadas.
- Preexistencias compatibles

Caracteristicas: Se conformaria con esta denominacién aquellas parcelas que aparecen
delimitadas en plano donde el plan considera la edificacion existente ya sea de uso

industrial o residencial.

Parcelas Industriales.
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la edificabilidad serd, en principio, la correspondiente a la superficie de parcela que
ocupa, sin que, en ningdn caso, se entienda que la actuacién se encuentra fuera de
ordenacién, ni por su ubicacién, ocupacion espacial, cdleulo volumétrico y distancia a
linderos. Caso de superar el computo volumétrico establecido, solamente serdn posibles
aquellas pequefias ampliaciones que, a juicio del Ayuntamiento, representen la inclusion
de elementos imprescindibles en el proceso productivo o de la actividad, pero siempre
dentro de proporciones minimas. Sin perjuicio de la eventual ocupacién de los espacios
reservados con cardcter preferente para la regularizacién de parcelas industriales que si

generarian aprovechamiento adicional a razén de 1 m?/m?.

Aquellos espacios de regularizacion industrial  [PIR] que no sean asociados a
preexistencias durante la tramitacién del Planeamiento, podran asociarse, bien a ofras
parcelas, en el marco de la parcelacion orientativa del Plan o, de no ser accesibles o
técnicamente aprovechables, serdn finalmente cedidos a favor del Ayuntamiento de Siero
como viario y aceras en la Certificacion Administrativa del Plan (Reparcelacién).

las preexistencias industriales podrén adquirir la superficie complementaria a su parcela
donde figura situada la instalacién, en la modalidad que se arbitre juridicamente,
siempre que se trafe de aquellas industrias integradas en las dreas de parcela industrial
colindante.

Parcelas de destino residencial.
Se permitiran las obras sefialadas por los apartados 2 y 3 del articulo 90 de la LSPA.

Articulo 17. Parcelacién, agrupaciéon y modalidad de ordenacién resultante.

1- los parcelas que figuran en los correspondientes planos de ordenacién
responden al modelo propio de cada una de las modalidades incluidas en el plan.

2.- Se permite la agrupacion de parcelas o parte de las mismas, que figuran en la
parcelacion indicativa del Plan, para formar una de mayor dimensién que se computard
enfonces como una parcela Unica, que no exime del cumplimiento de la normativa de
referencia, segin lo modalidad de parcela resulionte en cuanto a superficie, alturas y
fipologia permitidas. la modificaciéon de la parcelacién propuesta deberd respetar las
condiciones anteriormente sefialadas, no permitiendo la parcelacion (division) del modelo
propuesto en formatos inferiores a la menor parcela ordenada (1.000 m?) y salvo las zonas
de INP, PIA y PIP. Todo ello sin perjuicio de las pequefias rectificaciones de linderos de las
parcelas hasta un méximo del 20 % de la superficie de lo parcela menor, debiendo
corresponder a la misma modalidad de las parcelas origen. la parcelaciondivision en una
ordenacion diferente a la de resullado indicada, se llevard a cabo mediante simple licencia
se segregacion y/o parcelacion en cada caso, salvo las excepciones confempladas en esta
Normativa (Subvariedad GID, por ejemplo) o situaciones remitidas a Estudio de Defalle.
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2.1 .- Subvariedad GID.

Para el caso de la parcelacién de la modalidad Gl en parcelas menores de 8.000 m?,
dichas parcelas que pasarian a denominarse GID, ain cambiando el modelo de Gl a PMI
([por menor superficie de la parcela minima requerida), mantendrén las caracteristicas
formales propias del modelo original (retfranqueos, ocupacion, efc.] y también mantendran la
edificabilidad afribuida a la parcela origen (0,7 m?/m?) no siendo posible, para estos
casos, la aplicacion de la excepcion prevista en el apartado 5 Gl.

Para estos casos vy tal y como se indica en los planos de ordenacion, de confemplarse la
subdivision que aparece como indicativa (a puntos) en los planos de ordenacién, no serd
preceptiva la redaccion de ningin documento adicional de ordenacién (Estudio de Detalle,
etc.).

la asignacion de  edificabilidad y datos asociodos a las parcelas forma parte del
documento del Plan y cualquier reasignacion de edificabilidad, producto de una eventual
parcelacion, serd proporcional a la superficie de parcela resultante.

3.- las agrupaciones de cuatro o mds parcelas —concepto distinto de la ordenacion
conjunta de parcelas en modalidades adosadas o pareadas- necesitardn siempre estudio de
detalle, que deberd justificar que la composicion del modelo edificatorio no es incompatible
con la tipologia del ambito donde se asienta. En el caso de agrupacién de, al menos, tres
parcelas, se redactard, igualmente un estudio de detalle, excepcion hecha, en tal supuesto,
de que con el cumplimiento de las restantes condiciones el retranqueo minimo de lo
edificacion resultante sea el que corresponda a la modalidad resultante de la agrupacién
(Cl, M), en cuyo caso no serd necesario tramitar el citado documento”.

4 - Bl estudio de detalle que se menciona en el apartado anterior, referido a lo
agrupacion de tres o més parcelas, podria configurarse en una sola parcela e, incluso,
suprimir, el concepto de alineacion interior respefando para sus bordes exteriores comunes
los criterios y tipologia del plan especial y las modalidades de retranqueo, ocupacion
maxima y edificabilidad, si bien no se podria optar por la modalidad de industria nido,
que solo serfa posible en las dreas especificas agrupadas y, en todo caso, mediante un
esiudio de defalle especifico.

5. los estudios de defalle que se sefialan en los apartados anteriores actian sin
perjvicio de aquellos ofros que se exigen para tratamiento comin de edificaciones
adosadas, sin perjuicio de que caso de coincidir ambos supuestos se haga uso conjunto de
un solo documento.
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Articulo 18. Ordenacién de las parcelas

1.- los vias poblicas y privadas se ufilizarén Gnicamente para circulacion
esfacionamiento ocasional, pero no para carga y descarga ni para almacenamienfo, aun
cuando solo fuera temporal. Al inferior de las parcelas privadas, deberd redlizarse el
aparcamiento para vehiculos ligeros v pesados en las proporciones minimas previstas en
esfa normativa en desarrollo de la Ordenanza Il de la revisién del PGOU (PG-2002), 52
de la LSPA y Reglamento de desarrollo y, con carécter supletorio, arficulo 11.3 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento y, ademds, el estacionamiento de los vehiculos propios de
la actividad el desarrollo de la carga y descarga y demds exiremos sefialados en la
ordenanza especifica. Esfas cuestiones deberdn razonarse v justificarse caso por caso, v, si
procede, ser aprobadas sus condiciones en la licencia de obras, que deberd actuar como
referencia obligatoria en el funcionamiento posterior de la insfalacion, lo cual podrd
suspenderse si estas condiciones dejaran de cumplirse.

2.- Como particularidad limitativa de las modalidades de cierre autorizables por el
articulo 2.152 de la Ordenanzas del PGOU (PG-2002), el tipo de cierre seré como minimo
de tela metdlica, aunque se recomienda basamento macizo de fébrica de 0,5 metros de
altura en el frenfe de parcela, con posibilidad de seto complementario, unido a la telo
mefdlica, en todo el perimefro de la misma. La aliura minima del cierre serd de dos metros
contados desde la rasante del terreno, si bien mediante justificacion ante el Ayuntamiento
podria elevarse el tipo de cierre elegido, el sefo o la fela metdlica hasta un maximo de tres
mefros, sin que, en ningin caso, se permita utilizar materiales que puedan causar dario @
las personas, tales como alambre de espino, resfos de vidrio, etc. Otro fipo de cierre
deberd justificarse en relacion a la actividod y ser autorizado expresamente por el
Ayuntamiento, vy en cualquier caso limitar la aliura a la méxima antes sefialada, ademds de
respefar las minimas condiciones estéticas en la utilizacién de los distintos materiales.

3.- En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes
cortantes, o electrificados que pueden causar lesiones a personas o animales.

En los linderos entre parcelas se podrd suprimir el elemento ciego de 0,5 metros.
Articulo 19. Condiciones de estética.

1.- las obras de nueva planta deberdn proyectarse fomando en consideracion la
topografia del ferreno, el impacto visual de la construccién proyectada sobre el medio que
lo rodeq, su relacién con la via piblica y la adecuacion de la solucién formal a la fipologia
y materiales del drea.

Se procurard que los elementos representativos de los establecimientos industriales se
dispongan en primer término de fachada a via y/o espacio publico. Se entiende por
elementos representativos los desfinados a despachos, oficinas, salas de recepcion
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conferencias, laboratorios de investigacién y, en general, todos los que, dependiendo
administrativamente de la indusfria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

2 .- Se aplicaran las condiciones estéticas que figuran en el articulado de la revision
del PGOU (PG-2002), excepcion hecha de los cierres que se regiran por lo dispuesto en el
articulo anterior, de cardcter mas limitativo y, por lo tanto, dentro de las determinaciones del

articulo 2.152 de las ordenanzas de la revisién del PGOU (PG-2002). Ademds, se tendrdn

en cuenta las prescripciones que figuran a confinuacién.
3.- Ofras determinaciones.

a) los materiales se ufilizardn de modo que en su eleccién y disposicion final se
realice con respeto a su integracion formal y ambiental en el entomo edificado y natural
preexistente.

b) Las edificaciones con frente o mds de una calle quedardn obligadas a que todos
sus paramentos de fachada fengan la misma o similar calidad de disefio y acabado. En
igual sentido, lo serén las fochados fraseras que sean visibles directomente desde las
carreferas o nicleos residenciales que bordean o atraviesan el suelo industrial.  Esta
determinacion es de especial referencia a aquellas dreas o parcelas donde sus fraseras
dieran directomente a las vias A8 v AS-17 v sus variantes o desdoblamientos. En la
concesion de la licencia deberdn expresarse las condiciones especiales de tratamiento de
estas fachadas traseras.

c) Las instalaciones auxiliares y complementarias de las indusirias deberdn ofrecer un
nivel de acabado digno y que no desentone con la estética del conjunto. Las necesarias
para el adecuado funcionamiento de las industrias, fales como depésitos, torres de
refrigeracién, chimeneas, efc., responderdn a un disefio adaptado al conjunto  del
esfablecimiento. Su emplazamiento, forma y volumen son libres, si bien deberan quedar
jusfificados en funcién de su adaptacion al proceso productivo.

d) los espacios libres de edificacién deberdn tratarse en todas sus zonas, de tal
manera que los que no queden pavimentados o ufilizados para carga y descarga y
aparcamiento, muelles de carga y descarga, casefa de guarda o instalaciones de  depdsito
de combustible al servicio de la instalacién, se completen con elementos de jardineria,
decoracién exterior, efc., siempre concretando su uso especifico.

e) En los supuestos en que se autoricen construcciones enfre medianeras, la
diferencia de altura entre edificios en el plano medianero, no podrd ser superior a  metros
enfre sus respectivas alturas de cornisa. Cuando alguno de los edificios precisa mayor altura
deberd alcanzarse gradualmente dentro del plano trazado a 30 graodos desde la linde
medianera.
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f) El arbolado deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que afecten o
los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en via piblica deberd ser respuesta de forma inmediata.

En las franjas de retranqueo obligatorio colindantes con vias publicas, se procurard la
plantacién de arbolado o vegetacién independientemente del uso a que se destine la
edificacion.

g) la composicién de las fachadas y formas de los edificios deberian contribuir de
forma decisiva a caracterizar la calidod ambientol de éste drea, especialmente visible
desde la A-8 y desdoblamiento de la As-17, constituyendo una significativa fachada de los
mismos. Se evitard en ese sentido, la percepcion visual de los faldones de cubierta (en la
habitual estructura 2 grias), salvo que la percepcion de la geometria de las cubiertas se
justifique debidamente por necesidades de obijefivo protagonismo  arquitecténico  del
proyecto”.

Articulo 20. Otras condiciones.

1 - las edificaciones industriales deberdn atenerse a lo establecido en el CTE, o
normativa especifica que la sustituya y/o complemente en el momento de solicitud de
licencia, resolviendo en si mismas las condiciones de seguridad contra el fuego vy el riesgo
que puedan inducir en las construcciones vecinas.

2.- los locales de trabajo y dependencias anejas cumplirdn los requisitos de
ventilacién e iluminacion establecidos por los IT.IC/81 (B.O.E. 16.7.81) y Normas
Regionales de Diserio al respecto.

3.- Las insfalaciones justificaran el cumplimiento de la Normativa de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, asi como la prevencion y seguridad durante la ejecucién de las

obras atendiendo a lo dispuesto en el R.D. 555/86 (B.O.E. 21.2.86).

4.- En funcién del tipo de construccion y de la actividad que alberga podria
prohibirse la implantacién de una industria, cuando sus riesgos propios o de terceros frente
a los incendios no sean reducibles por los procedimienfos normales de prevencion o de
extincion.

5.- los gostos de urbanizacion que afrontard el Plan Especial serdn los sefialados
expresamente en el proyecio o proyecios de urbanizacion y que figuran en las
determinaciones del arficulo 18 apartados 3y 6 de la ley 6/98 de 13 de abril y 122 de

la LS 76y disposiciones reglamentarias complementarias.
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6 - Los sétanos y semisdtanos se adecuardn a lo que preceptian las ordenanzas de
la revision del PGOU (PG-2002), con especial referencia a los arficulos 2.68 v 2.69, vy
serdn computables de acuerdo con los articulos 2.144 v 2.149 de las citadas ordenanzas.

7 - El nivel del pavimento de la planta baja, en el punto de acceso no supondra un
desnivel superior a 1,50 mis. respecto a la rasanfe para personas, debiendo cumplirse las
medidas relativas a la accesibilidad que establecen lo necesidod de tener resuelio
debidamente el acceso al edificio e insfalaciones de personas con alguna discapacidad.
las rampas, de existir, no supondrén pendientes superiores al 8 % para personas o al 16 %
para vehiculos.

8.- El vuelo méximo permitido sobre las alineaciones exteriores o envolventes
inferiores establecidas no serd superior a 1,00 metro, debiendo respetar los refranqueos
minimos establecidos en las ordenanzas cuando se sitten a una altura inferior a los 5
mefros. la superficie construida computard infegramente en la edificabilidad.

Q- Se prohiben las plantas abuhardilladas o en bajocubierta y los espacios
habitables de altura libre inferior a 1,80 mefros. Todo espacio cerrado cuya alura libre
resulte superior a 2,00 metros serd computable a efectos de la edificabilidad.

10.- la altura de la edificacién en los locales con disposicién y altura de techo en la
fipologia de piso y la posibilidad de entreplanta, se adecuard a lo dispuesto en las
ordenanzas de la revision del PGOU (PG-2002), si bien se defermina que la altura libre
minima de pisos serd de 3,10 mefros.

Articulo 21 Condiciones de uso y aparcamientos.

1.- El régimen de usos segin el grado de idoneidad y regulacion de los mismos se
adecua en su sistemdtica a lo preceptuado por el arficulo 2.31 de las ordenanzas de lo
revision del PGOU (PG-2002), sin que exista a fales efectos, ningin uso que pueda ser
concepluado como  obligatorio, salvo los que especificamente se deferminen para
esténdares especificos.

2.- Se considerard como principal o dominante el uso industrial, en las variedades
de gran industria, mediana y pequefia industria, incluido el almacenaje industrial v la
artesania, segun los subvariedades calificatorias que figuran en las presentes ordenanzas,
en su adecuacion genérica a lo expresado al efecto por las ordenanzas de la revisién del

PGOU (PG-2002).

3.- Se considerarén usos complementarios aquellos que por exigencias de la
legislacién urbanistica tienen que existir en una determinada proporcién en funcion del uso
dominante. Se computan, igualmente, como fales los requeridos por el cumplimiento de
esténdares, que figuran en el presenfe Plan Especial en desarrollo de lo preceptuado al
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efecto por el articulo 52 LSPA. En su momento les serd de aplicacion, la normativa que
resulte del desarrollo reglamentario regional, de conformidad con la disposicién final cuarta
de la ISPA vy, en su caso, con cardcter supletorio, el Anexo del Reglamento de
Planeamiento. Y que se regirdn por sus propias deferminaciones, ademds de las presentes
ordenanzas.

4 - Usos compatibles, son aquellos que sin que exista una explicita necesidad para
su implanfacion pueden, no obsfante, convivir con los usos principales o dominantes.

Se conceptian como tales, aquellos que segin los distinfas subvariedades calificatorias se
enfienden como usos posibles o compatibles con el industrial en las modalidades de gran
indusfria o mediana y pequefa industria.

Los usos compatibles serian los siguientes:

a) Oficinas y comercial vinculado a la actividad industrial. La exposicién y venta
relacionados con la actividad industrial asi como las oficinas propias de cada
indusfria, siempre que, en ambos casos, estén incluidos en la propia parcela
industrial.

En este sentido, se consideran como oficinas de la propia indusfria, cuando
las mismas no superen el 50 %, de la superficie edificable de la industria,
computados fodos los usos globalmente. El uso de oficinas en edificio exclusivo
tendrd las limitaciones de altura establecidas para la indusfria nido.

En el caso de locales de exposicion y venta propios del proceso productivo
que se desarrolla en el edificio industrial y para seguir manteniendo la condicién
industrial no podrd dedicarse a esfa actividad mas de un 50 % de la superficie
edificada, computada globalmente como en el supuesto anterior.

b) Dotacional. Una vez cumplimentados los esténdares minimos previos fijados por
el Plan Especial en desarrollo de la normativa urbanistica general, con especial
referencia al articulo 52 LSPA, Reglamento de desarrollo vy, en su caso, Anexo al
Reglamento de planeamiento y regulados por los arficulos 22 v siguientes de las
presentes ordenanzas, y se admitirén ofros usos dotacionales, con las siguientes
determinaciones:

a) Espacios libres de dominio 'y uso publico. Su  conservacion
corresponderia a la acfividad a la que se vinculan. Determinacion
extensible a los espacios libres privados en iguales condiciones. Se
permiten sin limitacién en ambas circunstancias.

bl Cenfros docentes. Se permiten con un méximo de 100 plazas, siempre
que estén anexos a la instalacién industrial o comercial respectiva para
la formacién de trabajodores.

c) Senicios de inferés piblico y social:
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- Parque o zona deportiva. Se permitirdn con un mdximo de
100 plazas para espectadores.
- Equipamiento social. Uso asisfencias, guarderias, hospitalillo
o centro de primeros auxilios.
Equipamiento de integracién econémica. Hoteles, oficinas bancarias y de
servicios a empresas, estaciones de servicio, dreas recreativas, salas de fiestas,
centros de ocio, efc. Se deberd de procurar una adecuada supervisiéon para
conseguir la mejor agrupacién y zonificacion de los usos del drea industrial de
modo que, en la medida de lo posible, se eviten la convivencia heterogénea de
usos y se mejore la calidad espacial del conjunto final.
Equipamiento cultural, recreativo y servicios. Bares, restaurantes y cafeterias,
bésicamente vinculadas al servicio de los instalaciones industriales y comerciales
existentes, comedores para los trabajadores, salas de reuniones. los usos
dotacionales genéricos incluyendo todos aquellos descritos en los apartados b),
c) y d) podrian incluirse en edificio exclusivo y sujefo a las limitaciones de alturas
de la industria nido o en espacio complementario al servicio de la propia
indusfria o conjunfo de ellas.
Establecimientos comerciales independientes.
Parcela de gran industria.

e Almacenaje comercial para distribucién o venta.

e Cran superficie destinada a la comercializacién de producios en
general. la implantacién de la gran superficie necesitaria acogerse al
procedimiento regulado por el Decreto 58/96, de 29 de Agosto, o
normativa que la sustituya, sin que el planeamiento pueda determinan el
resullado o adaptacién a tal determinacién regional de ordenacion del
comercio. Se enfenderd asimilable el modelo anterior, y por tanfo
autorizables los denominados Centros Comerciales, como conjunto de
tiendas de diferenfes tamarios, con una o varias gamas de productos.

Parcela de mediana superficie.

e ldénticos usos y alcance del modelo anterior, pudiendo destinarse un
maximo de diez parcelas de resuliado para tfal uso en la totalidad del
&mbito. Ofras situaciones o mayores proporciones obligarian a un
estudio pormenorizado de la incidencia y compatibilidad de  tal
actividad en el conjunto de la actuacion.
En el resto de parcelas no se permitird el uso comercial en régimen exclusivo.

Aparcamiento.

Habré de disponerse en cualquier situacion en el interior de la parcela, ol
menos, de una plaza de aparcamiento, en lugar cubierto o no, por cada 150
m? construidos o fraccién y justificar la viabilidad, de acuerdo con los
prescripciones del presente Plan Especial, y articulo 2.92 de las ordenanzas del

PGO de que junfo con el aparcamiento permitido en exterior que recoge ya
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aparcamientos para vehiculos pesados, de lugar a un minimo de una plaza
cada 100 m2 de edificacién que preceptia el arficulo 11.3 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento o la que resulte del desarrollo de lo dispuesto en el
aticllo 52 de la LSPA vy Reglamento urbanistico regional que prevé la
disposicion final cuarta de la LSPA. Esta ltima deferminacion, pero dentfro de los
estdndares del PGOU (PG-2002), que seria de una cada 50 m? constfruidos,
deberd cumplirse, necesariamente, dentro de la propia parcela para las parcelas
destinadas a uso comercial al por menor en cualquiera de sus variedades. Los
talleres de reparacién de automévil o similares, que necesitan un estudio de
implantacién previo a la licencia, que justifique su viabilidod, donde deberd
garantizar para su implantacién no causar perjuicios a la circulacion 'y al
aparcamienfo en la via que les sirva de acceso, y su forma y caracteristicas
serén fales que habrian de permitir el aparcamiento en su inferior de, al menos,
un vehiculo cada 50 m? construidos.

g) Vivienda. Unicamente se podrd auforizar un solo médulo por cada drea del
plan, corespondiendo a los poligonos originarios, es decir, fres. Siempre que
esté vinculado a la guarda y seguridad del mismo o, de modo excepcional y
especifico, respecto a las zonas de gran industria, y no sea suficiente con la
caseta que al efecio se habilitase en los accesos a las dreas respectivas.

5.- Usos prohibidos. Son aquellos que por su incompatibilidad por el uso dominante
o por inadecuacion de su ubicacién en un drea industrial infegrada son objefo de exclusion.

Reunirian tal condicién fodos aquellos usos no citados o permitidos respecto a la totalidad
de la actuacion o referidos a situaciones y subvariedades zonificatorias concrefas. Todo ello
sin perjuicio de que si podrian ubicarse aquellos usos que sin estar especificamente citados
puedan equipararse sin problemdtica alguna, por su naturaleza y circunstancias, a los usos
admitidos o compatibles en el area.

Articulo 22. Sistema de espacios libres.

Son los parcelos nefas de dominio y uso publico, integradas en aplicacién de lo
preceptuado por los articulos 7.2 de la ley 2/91 del Reglamento de Desarrollo 58,/94,
52, 54 y 55 de la LSPA y Reglamento de Desarrollo y con carécter supletorio 13.2 y 17y
concordantes de la LS/76, Anexo del Reglamento de Planeamiento y articulo 2.158 vy
siguientes de las Ordenanzas de la revision del PGOU (PG-2002), resultantes de la
ordenacién disefiada y que se grafian con la frama corespondiente en el plano de
zonificacién.
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Articulo 23. Usos.

1.- El uso dominante es el de zona verde, jardin drea libre o, simplemente,
esparcimiento, en los términos que resulian de los arficulos 52 vy 54 de lo LSPA vy
Reglamento de Desarrollo y, con cardcter supleforio, 13.2.a) de la LS/76 y 49 del
Reglamento de Planeamiento, 2.160 de las ordenanzas de la revision del PGOU.

2.- Es de indicar que, de acuerdo con lo preceptuado en los articulos 13.2.€) de la
IS/76 y 11 del Anexo del Reglomento de Planeamiento, el Plan Especial diferencia las
zonas deportivas, que forman parte de los servicios de inferés publico y social, de los
espacios libres, y todo ello a la espera del desarrollo reglamentario de los articulos 52 y 54
de la LSPA, que, en todo caso, mencionan la posibilidad de distinta alternativa de los
espacios libres v equipamientos y la intercambiabilidad de estos Gltimos. En este senfido el
arficulo 2.160 de las ordenanzas de la revision del PGOU (PG-2002) permite un
fratamiento indistinto, 'y cuya deferminacion cabe relegarla ol momento de la gestién,
pudiendo ser variado cuando convenga al Ayuntamiento de Siero, en los trminos del
aticullo 2.166 de las citadas ordenanzas generales, salvo que de inicio se sefale
expresamente la definicion.

En su consecuencia, si bien existe aqui una disposicién en plano del uso especifico, incluido
en la referencia genérica de los servicios de interés publico y social, podria ser restructurado
por el Ayuntamiento siguiendo los esquemas interprefativos del articulo de referencia de la
revision del PGOU y de los arficulos 52 y 54 de la LSPA, v las necesidades del ambito y
del drea circundante, especialmente en la implantacion de canchas deportivas de fitularidad
y uso publico.

3.- Ademés de los usos deportivos, con las circunstancias 'y limitaciones antes
expresadas, se permiten Unicamente pequerias edificaciones para casetas de guarda o
similar, transformadores, y aquellos ofras que junto con las anferiores se configuren en el
programa de gestion  municipal del Ayuntamiento de Siero, que sefialard igualmente sus
condiciones edificatorias, ya en un momento inicial a la sociedad gesfora y beneficiaria de
la actuacién o, en su caso, durante el programa de gestidn.

En cudlquier caso, estas edificaciones, exceptuadas las instalaciones deportivas, deberdn
reunir, salvo circunstancias especificas a justificar en el proceso de instalacion, una altura
maxima de 3 metros equivalente a una planta, manteniendo una distancia minima al viario
de 5 mefros, y adecuarse en sus circunstancias esféticas a las caracteristicas propias de su
Uso, pero, a su vez, de un modo compatible y justificado con el medio donde se ubique.

265
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EQUIPAMIENTOS.
Articulo 24. Servicios de interés publico y social.

1.- Bl médulo minimo de reserva serd el 5% de la superficie total ordenada, de
conformidad y con las condiciones deferminadas en los articulos 52 v 54 de la LSPA y, con
carécter supletorio, 13.2 €] de la LS 76, y disposiciones concordantes y complementarias,
por aplicacién de los criterios propios del Plan parcial, en desarrollo de la legislacion
urbanistica general anfes mencionada y especificamente ley Regional 2/91, v 58/94 y
concordantes de la revision del PGOU de Siero.

Su disfribucion y proporcion respecto a la superficie fotal ordenada, y de acuerdo con los
fextos legales v reglamentarios mencionados, serd la del arficulo 52 de la LSPA y que, de
hecho, son superados por el Plan, tanto a la suma especifica como centros de servicio como
en la conjunta con los espacios libres del arficulo 52 de la LSPA, con disposicién gréfica en
el plano correspondiente con las variedades de implantacion y de garantia de ejecucién
que se sefialan en el articulo 25 de esfas ordenanzas y en el plan de efapas del presente
documento.

A la espera del contenido especifico del desarrollo del reglamento regional, a que hace
referencia la Disposicion final cuarta de la LSPA, los porcentajes de distribucién interpretados
con el alcance del arficulo 52 de la LSPA, el articulo 11.2 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, la proporcion de equipamiento o centro de servicio, seria sobre el total de
las mismas del 50 por 100 para parque deportivo, 25 por 100 para comercial y 25 por
100 para equipamiento social, sin perjuicio de que el planeamiento en los términos
establecidos reglamentariomente pueda establecer un nivel de intercambiabilidad.

2.- la ogrupacion de equipamientos se efectia segun las deferminaciones
genéricas anfes expresadas, diferenciando la distribucién entre parque deportivo, con sus
peculiaridades especificas e intercambiables de forma condicionada con los espacios
libres, equipamiento comercial y social, denominados por la revision del PGOU de
relaciones urbanas, pero no deferminando las distintas opciones dentro de cada una de
los variedades sefioladas. Todo ello de conformidad con los criterios del articulo 2.159
de las ordenanzas de la revisién del PGOU [PG-2002) y a deferminar en el programa
de gestion municipal del Ayuntamiento de Siero, que sefalard sus condiciones
edificatorias, en un momento inicial a la sociedad gestora y beneficiaria de la actuacion
o, a lo largo del programa de gestién, pero siempre dentro de las limitaciones del

articulo 2.166 de las ordenanzas de la revisién del PGOU (PG-2002).

3.- Al fratarse de equipamientos de nueva creacién y generados por aplicacion
del médulo de esténdar, se configurardn como espacios objeto de cesién obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento de Siero y con cardcter de uso vy servicio publico, sin perjuicio
de que, dada la incidencia y presencia de beneficiario de la actuacion por parte de
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sociedad insfrumental, el Ayuntamiento aportase, via convenio, parte de fales zonas a la
misma o a otras Administraciones, empresas o sociedades y entidades que mantengan el
uso y servicio publico, atn siendo de titularidad privada.

4 - los usos posibles seran los sefialados en los articulos de las ordenanzas de la
revision del PGOU 2.160 (PG-2002), para el parque deportivo y 2.161 para los
restantes, es decir, la fofalidad de los equipamientos de relacion urbana de cardeter
comercial o social. De ahi que, dado su alcance, no seria posible integrar la mayor
parte de los usos compatibles con las parcelas industriales, a que hace referencia el
arficulo 21 de estas ordenanzas, por la vinculacién especifica de éstas Gltimas a una
sola industria o a actividad econémica diferenciada y no al servicio de las necesidades
dotacionales del dmbito o de los espacios circundantes, los cuales si serian autorizables.

5- la edificabilidad méxima computable ponderada se esfablece para los
equipamientos comercial y social en 0,5 m?/m?. No obstante, y de acuverdo con el
articulo 2.167 de las ordenanzas de la revisién del PGOU (PG-2002) se trata de una
referencia genérica y por ello los equipamientos no podrian sobrepasar la establecida
por la practica habitual para las instalaciones de andloga actividad en funcién de su
propia utilizacién. En cualquier caso, y para cada parcela especifica, la edificabilidad
real no podria superar 1 m?/m?, ni la altura correspondiente a las instalaciones
industriales, con una distancia minima a viario de 5 metfros y de 3 metros a linderos.

6.- Se incluyen espacios denominados Rl [Reserva de Infraestructuras) destinados
a ubicar instalaciones de tendidos eléctricos, o reservas de infraestructuras sobre y/o
bajo rasante.

VIALES.
Articulo 25. Definicion.

1. Son viales piblicos aquellos que estan grafiados, en los correspondientes planos
esfructurantes de la ordenaciéon del drea. Se adecuardn a las condiciones fijodas por el
presente planeamiento y, en su defecto por lo dispuesto en los articulos correspondientes de
las ordenanzas de la revisién del PGOU. No forma parte propiamente de la red del plan
especial, el ramal de enlace de la AS-17 y si de conexién exterior, ni el desdoblamiento de
la As-17, cuya financiacion corresponderfa a las Administraciones respectivas, salvo en
aquellas deferminaciones especificas o propias del émbito, y los accesos exteriores ambos
en los términos de los articulos 54.1.c) y 50 f) de la LSPA. Alusién a la “connivencia “de
viales ASIl'y Municipales.

2. Son viales privados aquellos que surjan en cada parcela o en espacios de
indusfria nido, con la particularidad de que, en este Glfimo caso, podria ser de fitularidad
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mancomunada de todos o parte de sus fitulares, como desarrollo de ordenacién especifica,
cuando asf se posibilite y que, por ello, no forman parte de la red viaria piblica.

3. En los planos figuran el trazado y caracteristicas de la red viaria y su enlace con
el sislema general de comunicaciones, con sefalizacién de alineaciones vy rasantes.
También se integran los enlaces con el sistema general viario exterior a los efectos de lo
dispuesto en los arficulos 18.3 de la ley 6/98 y disposiciones concordantes y, en su

desarrollo, articulo 50 f) de la LSPA.

4 - los espacios libres vinculados a los sistemas generales viarios, figuran recogidos
en el plano de zonificacion como propio de la red viaria y no de los espacios libres,
propiamente dichos, no computando en modo alguno como fales. De ahi que para su
eventual variacion, derivada de precisiones de trazado viarios, seria suficiente en el
proyecio especifico de ejecucion, sin que, obviamente, haya que hacer uso del
procedimiento excepcional previsto en el arficulo 84.3 de la LSPA.

Articulo 26. Usos y caracteristicas.

1.- Se distinguen las dreas de circulacion rodada, espacios libres vinculados en los
términos expresados en el arficulo anterior, peatonales y los aparcamientos.

2.- En cuanfo a la situacion de aparcamientos anejos a la red viaria, a que hace
referencia genéricamente el arficulo 7. C) del Anexo del Reglamento de Planeamiento, la
misma aparece juslificada en los corespondientes planos y documentacion anexa del
presente planeamiento.

3.- En caso de cdlles sin salida, incluidos los viales privados, se dispondré de una
plataforma para maniobrar al final del vial, libre de estacionamientos.

Articulo 27. Caracteristicas y trazado de la red de servicios.

1.- En los plonos correspondientes y documentacion infegrada en el presente
documento planificatorio figuran las caracteristicas, deferminaciones técnicas y frazado de
las galerias, redes e insfalacion a la red viaria, suministro y abasfecimiento de agua, sistema
de profeccién confra incendios, saneamiento v pluviales, red de distribucion de energia
eléctrica, alumbrado piblico, semaférico, telefonia, telecomunicaciones y ofros servicios que
prevé el Plan.

2 .- la red de servicios se adecuard a lo dispuesto en las ordenanzas de la revision
del PGOU (PG-2002). Los servicios que se prevén en el drea garantizan la incorporacién o
las redes generales de modo que las sobrecargas que se puedan producir no perturben el
buen funcionamiento de aquella.
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3.- De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 18. 3y 6 de la ley 6/98 vy
34.1 ¢) y 50 f] de la LSPA, vy en las proporciones que resulien de la atribucion de
aprovechamiento, no solo son a cargo de la promocion del plan el costeamiento de la
urbanizacién del plan, sino ademds el contenido vy ejecucion de las infraestructuras de
conexion con los sistemas generales exteriores y, en esfe caso, limitados al saneamiento y
red de suministro de agua, pues los restantes enlaces coresponderion a las respectivas
compaiiias suministradoras. En los enlaces correspondientes a la promocién se incluirian, las
obras necesarios para su ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la
dimensién y densidod de la misma y las infensidades de uso que se generan de
conformidad con los requisitos y condiciones que se esfablecen en el PGOU (PG-2002).
Todo ello de acuerdo con el articulo citado 2.4.3.4 de las ordenanzas, y cuyo defalle y
alcance de los sistemas generales figura en el aparfiado correspondiente de cardcter
especifico del presente Plan Especial. En todo caso, y de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 31.¢) de la LSPA no podran repercutirse por esta via en la promocién las obras o
instalaciones que beneficien a un dmbito territorial mayor.

En lo que se refiere al trazado del desdoblamiento de la As-17, viario de sistema generdl,
solamente se atribuian a la promocion aquella parte que esté al servicio de la actuacién
industrial, como viario propio y especifico.

4 - El coste de la implantacion de los servicios de la urbanizacion estard a cargo del
beneficiario de la expropiacion, con las excepciones antes sefialadas y en los términos
previstos en el arficulo 31.2 de la LSPA. Esfe coste se repercutird y distribuiré en el precio de
venta de los adquirentes de parcelas con el alcance que resulta de los articulos 105 de la
LSPA v como norma supletoria el 122 de la LS 76. Sin perjuicio del derecho a reintegrarse
de los gastos de instalacién de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con
cargo a las empresas que prestan los servicios, salvo la parte que deban contribuir los
usuarios, segun reglamentacion de aquellos.
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