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Articulo 1.- Ambito y aplicacién.

1. Lo aplicacién de las presentes Normas serd obligatoria en la totalidad del édmbito
correspondiente al Plan Especial

2. Sus disposiciones estardn vigenfes en fanto no sean modificadas o sustituidas,
siguiendo los trédmites que, a fal efecto, determina la legislacion urbanistica en vigor y
en cualquier caso hasta la aprobacién definitiva del documento que la sustituya.

Articulo 2.- Calificacion.

1. El Plan Especial regula a través de las distintas zonas de ordenanza las distintas
condiciones de la edificacién, usos, pardmetros y fipologias de la ordenacién que se
le atribuyen a cada una de ellas.

2. la divisién en zonas que coincide con las clasificaciones se esfablece a partir de la
clara diferencia entre espacio destinado a albergar edificaciones industriales y los
ofros usos.

3. Denfro de la superficie correspondiente al Plan Especial se distinguen las siguientes
subzonas o calificaciones:

e Parcela Industrial.

e Sistema de espacios libres de uso y dominio publico [jardines]

e Sistemas de dotaciones de equipamiento al servicio del area industrial
e Viario. [calzadas, aparcamiento ]

e Reserva preferente de infraesfructuras

4. Se regulan a confinuacién los usos y condiciones de edificabilidad de las subzonas
o calificaciones enumeradas.

SECCION PRIMERA. ZONA DE PARCELA INDUSTRIAL.
Articulo 3.- Definicién.

1. En esta ordenanza se recogen las prescripciones para la implantacién prevista por
esta zona, que se corresponde con la industria denominada por el PGO de
Castropol con industria media tal y como  viene definida en su At 5.70 vy se ajusta
al modelo mas habitual: la industria pequefia o mediana, que a diferencia de la gran
industria que opera en forma de complejo auténomo con sus  propias
comunicaciones, se caracteriza por la convivencia de diversas empresas e
instalaciones con su propio funcionamienfo independiente y alojodos en sus
respectivas parcelas con viarios exferiores de acceso y circulacion, siendo lo habitual
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que cada industria conste de una sola nave o insfalacién o, en todo caso, locales
distribuidos dentro de un esquema sencillo de relaciones.

2. Se considera como mediana industria la que se desarrolla en parcela de 2.000 o
mas metros cuadrados y como pequena industria la que se sita sobre parcelas entre
2.000 y 500 metros cuadrados.

3. Se admite la presencia simultdnea de ambos tipos de industria. En cualquier caso la
morfologia del Plan Especial ya establece, en principio, las parcelas resultantes y por
consiguiente la naturaleza de la industria que en ellas se ubicard, sin prejuicio de
que se auforicen agrupaciones o divisiones parcelarias siempre que cumplan las
condiciones de parcela y frente minimo, asi como todas las aquellas que les sean de
aplicacion recogidas en estas normas o en su defecto en las PGO de Castropol

4. los usos posibles y compatibles son los establecidos por las PGO de Castropol para
la zonificacion de Industria Media en su Art 5.70

5. Como criterio o determinacién general, cabe Unicamente los usos y actividades
industriales, comerciales y los almacenes, no calificados como industrias molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas o que, dentro de esfa calificacion puedan obtener las
medidas correctoras que a juicio de la Consejeria de Medio Ambiente garanticen su
compatibilidad en el dmbito de un sector o poligono industrial y en el espacio
especifico donde se ubicasen.

Articulo 4.- Aprovechamiento.

1. la superficie edificable maxima serd de 0,8 mefros cuadrados de superficie
construida de edificacion por cada metfro cuadrado de parcela neta.

2. En lo cifra de aprovechamiento anferiormente citada, se incluyen todos los usos
edificables, sin distincién de su posicion respecto a la rasante y no se contabilizan,
por el contrario, los no habitables ni practicables cuando sean edificaciones
independientes.

Articulo 5.- Ocupacion méxima de la parcela.

Serd como maximo del 65% en todas las parcelas. En cualquier caso se tomara la cifra
mas restrictiva enfre el 5% de la superficie de parcela y el drea de movimiento maximo
sefialado en cada una o derivado de la aplicacién de los refranqueos @ linderos
establecidos por estas ordenanzas.

Articulo 6.- Disposicién de las edificaciones.

1. Lo disposicién de las edificaciones es del tipo denominado de emplazamiento
variable respefdndose obligatoriomente el drea de movimiento sefialado en
planos, ajusténdose a este, cuando su disposicion sea mas restrictiva que las a
continuacion enumeradas.
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Ninguna edificacion se colocard a menos de 5 m de los viarios, y como minimo
3m del lindero entre parcelas. Cabria incluso la posibilidad de edificar adosado
segun lo sefialado en planos, cuando exista compromiso documentado entre los
propiefarios o lo determine el fitular inicial de las parcelas colindantes
respeténdose las presentes Normas Urbanisticas aplicables a cada parcela. En
estos casos de adosamiento la carga sobre las parcelas deberia inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

los locales habitables denfro de esta ordenanza se diferenciaran, por su
fratamiento, en dos modelos diferentes:

e locales con disposicion y altura de techos del tipo de piso o espacio
entre forjados horizontales.

e locales con disposicion de nave o del fipo de piso entre forjados pero
con gran altura de redes (alrededor de 4 metros o mas). Son los
propiamente caracteristicos de las naves indusfriales. Estos locales
deberdn obtener iluminacion y ventilacién en términos proporcionales con
lo requerido por la legislacion vigente en materia de “Higiene y
Seguridad en el Trabajo” y con la naturaleza y requerimiento del proceso
concreto que en el local se realice.

Cada tipo de produccién precisa  unos niveles de iluminaciéon 'y unos ritmos  de
renovacion del aire diferentes v es en funcién de ellos como debe justificarse lo que se
proyecta en cada caso.

4.

la altura méxima a la cara inferior de alero seré de 12 metros. En esta altura se
incluye una planta de uso industrial sobre la que se podria levantar ofra planta
destinada al uso de oficinas y/o vivienda.

la altura méxima de la cumbrera serd de 15m.

Serén elementos permitidos por encima de la altura méxima de la
edificacién, rotulos vinculados a la industria, chimeneas de ventilacion y similares
y, en general cualquier instalacion especifica derivada de la actividad 'y
caracteristicas  parficulares de la industria de la que se frate y que sea
adecuadamente justificada en el proyecto correspondiente.

Articulo 7.- Parcelacién.

la superficie minima a efectos de parcelacién y edificacién se fija en 500 m?. En
todo caso, en cada parcela deberd contarse con una fachada a viario de 15 o
mds mefros o sus caracteristicas geométricas permitiran inscribir en su interior una
circunferencia de diametfro mayor o igual a 15 metros.

El viario publico tiene por objefo el acceso a las parcelas o a las agrupaciones
de las mismas, pues de ofro modo, resultaria una red desproporcionada en
extension. El viario, de cardcter potestativo 'y complementario, para dar acceso
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a las parcelas menores denfro de las agrupaciones tendréd  cardcter privado y
serd de propiedad mancomunada de todas las parcelas que por él tomen acceso
y la proporcién de superficie que a cada una de las parcelas corresponde dentro
de esfe viario privado tendré la consideracién de parcelo neta a efectos del
computo del aprovechamiento.

Los viarios privados de acceso tendrdn una anchura no inferior a 5 metros.

Articulo 8.- Industria anidada.

1.

Mediante Estudio de Defalle podria efectuarse un desarrollo en forma de industria
anidada, siempre que se cumplan las siguientes condiciones: Superficie de
parcela entre 1.000 y 5.000 metros cuadrados, no sobrepasar la proporcién
de ufilizacién privada el indice de edificabilidad por parcela neta de 0,8
m?/m?.

El Estudio de Defalle fijard  sobre la envolvente méxima, que podrd desconocer
lo preceptuado  en el articulo 5 de esfa normativa, en cuanfo a la superficie
exterior del conjunto de parcela que abarque, el refranqueo se entiende
adecuado, a fin de facultar la accesibilidod y utilizacion de los respectivos
modulos, se exceptia de esta posibilidad la fochada que da frente a viario
principal. El resfo de las condiciones  se regirén por la normativa general.

El Estudio de Defalle o, en su caso, el posterior proyecto de urbanizacion fijard
las  superficies particularizadas de los locales destinados o actividades
productivas, pero se considerardn modificaciones de planeamiento las
variaciones que posteriormente pudieran producirse, siempre que se conserve la
tipologia de industria anidada.

Articulo 9.- Condiciones estéticas.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentarén con su verdadero valor.

los revocos deberdn estar siempre bien rematados. las empresas quedardn
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Todas los paredes medianeras, cuando las mismas se auforizasen como los
parémetros susceptibles de posterior ampliacion, deberdn tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

las edificaciones en parcela con frente a mds de una calle, incluso privadas,
quedardn obligadas a que fodos sus pardmetros de fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

las instalaciones  auxiliares y complementarias de las industrias  deberdn ofrecer
un nivel de acabado digno y que no desaparezcan de la estética del conjunto.
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6. los espacios libres de edificacion deberan tratarse en fodas sus zonas de fal
manera que los que no queden pavimentados se complefen con elementos  de
jardineria, decoracion exterior, efc., siempre conectando su uso especifico.

7. Con la findlidad de garantizar una relacion formal arménica entre  los

componentes naturales y anfropicos del paisaje y el conjunto industrial, se regula el
cromatismo de la edificacion, por entender que esfe afecta a la infegracion paisajista.
El cromatismo depende de los elemenios que lo forman (suelo, edificaciones,
infraestructura y vegetacion), de factores de percepcion (direccion, intensidad, color de la
luz, posicién del observador) y de la carga cultural ligada a la memoria y la experiencia.
Enfendiendo este fratamiento cromdtico como la eleccién de materiales, colores y
fexturas, es necesaria una visidon de conjunto en los criterios cromdticos, en la
composicién arquitectonica y afencién en los acabados. Ya que la falta de criterios
coherentes en el fratamiento del color de los espacios industriales aumenta el impacto
visual. Ademds hay que tener en cuenta que los cubiertas de los edificios se convierten en
una quinfa fachada.

Por tanto, serd necesario evitar las superficies brillantes o blancas que produzcan reflejos,
especialmente en las cubiertas. Evitar los acabados muy oscuros que acumulan mas
radiacion solar, se deferioran mds répidamente y destacan excesivamente. Habré que
fener en cuenfa la influencia de los materiales constructivos en la percepcién del color y
prever un mantenimiento adecuado de todas las superficies construidas.

Articulo 10.- Otras condiciones.

1. Las edificaciones industriales deberan afenerse a lo establecido en la normativa
de proteccién contra incendios que les sea de aplicacion resolviendo en sf
mismas las condiciones de seguridad anfe el fuego y el riesgo que puedan
inducir en las construcciones vecinas.

2. En funcién del tipo de construccién y de la actividod que albergue, podria
prohibirse la implantacién de una industria cuando sus riesgos propios o a
ferceros no sean realizables por los procedimientos normales de prevencién o de
extincion.

3. De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 5.70 del PGO de Castropol, se
considera obligatoria la disposicion de una plaza de aparcamiento por cada
100 m? de edificacion en edificios de uso exclusivo industrial al inferior de la
parcela. En el caso de talleres de reparacién de automéviles deberan garantizar
para permitir su implantacién, que no causan prejuicios a la circulacion y al
aparcamienfo en la via poblica y que su famafio y forma permiten el
aparcamiento en su interior de al menos un vehiculo cada 50 m? construidos.
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Cuando la superficie de produccién o almacenaije supere los 500m? la
instalacion dispondré de una zona exclusiva para la carga y descarga de las
mercancias propias de la acfividad de que se frate al interior de la parcela,
dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camién de
famafio medio.

Articulo 11.- Usos compatibles y prohibidos.

e Usos compatibles:

1. Residencial.- Solamente se permite la vinculacién a la actividad de una
vivienda destinada al promotor para la vigilancia el mantenimiento siempre
que su superficie no supere el 10% de la construida total con un méximo de
100 m? construidos.

2. Oficinas y Comercial - Comprenderd la exposicién y venta de productos
relacionados con la actividad industrial y comercial, asf como las oficinas
propias de cada industria.

3. Dotaciones.- Incluird aquellas actividades definidas como equipamientos
dotaciones en la normativa urbanistica vigente.

e Usos prohibidos:

Estaran prohibidos los restantes usos.
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SECCION SEGUNDA.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

Articulo 12.- Definicién.

1. Son las parcelas netas, de dominio y uso publico, resultantes de la ordenacion
disefioda y la que se grafia con lo trama correspondiente en el plano de
zonificacion.

2. El uso dominante es el de zona verde o jardin urbano tal y como se define en el Art.

5.29 del PGO de Castropol.

3. Se permiten pequefias edificaciones para los usos previstos en dicho articulo con las
siguientes limitaciones

e Superficie méxima: la més restrictiva enfre 20 m? y el 5% de la zona
e Altura de alero méxima: 4 m.
e Altura de cumbrera méxima 8 m.
e Distancia minima a vial: 3 m.

Articulo 13.- Vegetacién.

A pesar del pequefio impacto que se produce en los excasos brezales himedos
aflanticos existentes en el dmbito, se proponen una serie de medidas correctoras
consistentes en la revegetacion que a continuacién se defalla:

- Bosque de ribera en las zonas verdes ubicadas en el limite Este del ambito, proximas al
arroyo de Penarronda, consistente en

Salix atrocinera (sauce negro)
Alnus glutinosa (aliso)
Llaurus nobilis (laurel).

- El resto de zonas verdes confendran masas arboéreas propias de las carbayedas,
formadas por

Quwercus robar, (roble)
Betuna pendula, (abedul)
Castanea safiva, (castano).
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SECCION TERCERA.- SISTEMA DE DOTACIONES AL SERVICIO DEL AREA INDUSTRIAL.
Articulo 14.- Definicién.

e £l médulo minimo de reserva serd el 5% de la superficie total ordenada segun el Art.
64 de la TROTU

e Se ajusta a las condiciones establecidas en la seccion sexta del PGO de Castropol
“usos dotacionales y zonas publicas” arficulos 5.46 en adelante.
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SECCION CUARTA.- VIALES.
Articulo 15.- Definicién.

1. Son viales publicos aquellos que estan grafiados en los correspondientes planos.
Dentro de éstos se distinguen los viarios al servicio del Area Industrial
propiamente dicho compuesto por calzada, acera y aparcamiento y la zona de
reserva de infraestructuras de viario.

2. Son viales privados aquellos que surgiesen como desarrollo de lo especificado en
el articulo 7 de esta normativa.

Articulo 16.- Usos y caracteristicas.

Se distinguen las dreas de circulacion rodada, fanto publicos como privados vy de
aparcamiento. Estas Oltimas en los términos del articulo 117.2 del ROTU.

la zona de reserva de infraestructuras de viario tiene como objefo la futura conexién con
una cuarta fase y hasta la ejecucion de las mismas. Estas fendran el tratamiento de zonas
verdes.
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SECCION QUINTA.- RESERVA PREFERENTE DE INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 17.- Definicién.

Se corresponden con las bolsas de suelo vinculadas a las zonas verdes pero ajenas a
ellas.

Su posicién no es fija, y vendrd finalmente establecida segin las demandas de las
instalaciones auxiliares que alberguen.

la variacion de la posicién de la reserva o incluso su subdivision en distintas zonas se
permite siempre y cuando no defraiga superficie de la zona verde contigua, y permita
ademas inscribir en alguna de esta un circulo de digmetro 30.

Articulo 18.- Usos y caracteristicas.

Albergaran esfas dreas todas aquellas instalaciones necesarias para el correcto
funcionamiento de las redes de infraestructuras y servicios como pueden ser centros de
fransformacion, depuradoras, depésitos etc., todo segin lo establecido en la normativa
de aplicacion vigente en cada caso.

Articulo 19.- Otras condiciones.
En tanfo que esfas zonas no alberguen instalaciones por no resultar necesarias o a la

espera de una posible ubicacion de los servicios, dichos espacios fendran fratamiento de
zonas verdes.
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SECCION SEXTA.- CONSERVACION 'Y MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION.

Articulo 20~ Se establece la necesidad de constituir una Entidad Urbanistica de
Conservacién, independiente o integrada en la que pudiera haber en las ofras fases del
drea industrial, para cumplir el deber de conservacién 'y mantenimiento de la
urbanizacién. Ello a salvo de que el Ayuntamiento de Castropol acuerde el
mantenimiento directo de la actuacion, y sin perjuicio de la repercusion que proceda a
los propiefarios de inmuebles comprendidos en el poligono a fravés del correspondiente
convenio. Todo ello, de conformidad con lo establecido en el articulo196 del TROTU, 'y
su desarrollo reglamentario representado por los articulos 387 v siguientes del ROTU.
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