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OTRAS DISPOSICIONES

e CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS
Rectificacion de errores a la publicacién en el BOPA del Acuerdo adoptado por la Permanente de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territario del Principado de Asturias (CUOTA), en su sesidn de 21 de abril de 2010, relativo a la medificacion
puntual de las normas subsidiarias de Parres. Expte. CLOTA: 195/2010.
Advertido error de hecho en el Texto enviado al BOPA, del Acuerdo adoptado por la Permanente de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio del Principaco de Asturias (CUOTA), en fecha 21 de abril de 2010, relativo a la solicitud de Aprobacidn
definitiva de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento promovida por el Ayuntamiento de Parres, y en
virtud de lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comin, se procede 2 corregir el mismo en el sentido que se expone a continuacion:

Donde dice:

“ACUERDO ADOPTADO POR LA PERMANENTE DE LA COMISION DE URBAN-ISMO ¥ ORDENACION DEL TERRITORIQ DEL Principado
de Asturias (CUOTA}, EN SU SESION DE FECHA DE 21 DE ABRIL DE 2010, RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARRES (EXPTE. CUQTA: 195/2010).

Aprobar definitivamente por unanimidad, la Modifi cacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Concejo de
Parres, relativa al &mbito «Arriondas Norte Residancial»/y con el conlenido y alcance establecidos en los acuerdos de aprobacion
municipal, en base a las siguientes consideraciones:

La Modificacién propuesta opera sobre 1a primera Modificacién que se llevo a cabo en el afio 2005, aprobada por acuerdo de la
permanente de la CUOTA de fecha 23 de febreo de 2005 (BOPA 01.12.2006).

Esta segunda modificacion puntual se resume en cinco puntos, a saber:

1) Nueva distribucion de las tipologias de viviendas, pasando de 47% a un 93% de vivienda protegida, a costa de Ia edificabilidad
residencial destinada a vivienda libre, y de 279,80 m? const. de uso comercial en planta baja.

2) Disminucion de la superficie en planta baja y planta tipo de la parcela denominada «M», para respetar las servidumbres de luces
y vistas de los edificios existentes, exteriores al @mbito, y con los que conforma una manzana cerrada. Es consecuencia del ajuste
que se ha realizado de acuerdo con un reciente levantamiento topografico.

3) Aumento de alturas en ciertas parcelas, debido a la cesion del 10% del aprovechamienta al Ayuntamiento.

4) Ampliacion de los usos posibles en el lote dotacional privado, que con el planeamiento vigente esta limitado Unicamente al
hotelero.

5) Habilitacion de las franjas de acuerdo para su ocupacion bajo rasante.
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Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 88 y 101 del TROTU, en relacidn con el Decreto 16/2008, de 27 de
febrero, por el que se regula Composicidn, Competencias y Funcionamiento de la CUOTA.

Contra este acuerdo los particulares interesados podran interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, a
partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacidn en el BOPA, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de
conformidad con lo previsto en art. 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, v el
26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracién del Principado de Asturias.

Las Administraciones Plblicas legitimadas podran interponer recurso contencioso-administrativo frente a esta resolucion en el plazo
de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Asturias. Dentro de dicho plazo, podra requerir previamente a esta Consejeria para que anule o revoque
esta resolucidn, reqguerimiento que se entendera rechazado si, dentro del mes siguiente a su recepcion, no es contestado.

Cuando hubiera precedido el requerimiento, el plezo de dos meses para la formulacion del recurso contencioso-administrativo se
contard desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda presuntamente
rechazado.

Todo ello, de conformidad con lo que disponen los articulos 44. y 46.6. de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccidn
Centencioso-Administrativa.”

Deberia decir:

ACUERDO ADOPTADC POR LA PERMANENTE DE LA COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DEL Principado
de Asturias (CUOTA), EN SU SESION DE FECHA DE 21 DE ABRIL DE 2010, RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARRES (EXPTE. CUOTA: 195/2010).

Aprobar definitivamente por unanimidad, la Modificacion Puntual de Jas Normas Subsidiarias de Planeamiento del Concejo de
Parres, relativa al ambito “Arriondas Norte Residencial”, y con el contenido y alcance establecidos en los acuerdos de aprobacion
municipal, en base a las siguientes consideraciones:

La Modificacion propuesta opera sobre la primera Modificacion que se llevé a cabo en el afio 2005, aprobada por acuerdo de la
Permanente de la CUOTA de fecha 23 de febrero de 2005 (BOPA 01.12.2006).

Esta segunda modificacidn puntual se resume en cinco puntos, a saber:

1) Nueva distribucion de las tipologias de viviendas, pasando de 47% a un §3% de vivienda protegida, a costa de la edificabilidad
residencial destinada a vivienda libre, y de 279,80 m? const. de uso comercial en planta bajz.

2) Disminucion de la superficie en planta baja y planta tipo de la parcela denominada “M”, para respetar las servidumbres de luces
y vistas de los edificios existentes, exteriores al ambito, y con los que conforma una manzana cerrada. Es consecuencia del ajuste
que se ha realizado de acuerdo con un reciente levantamiento topografico.

3) Aumento de alturas en ciettas parcelas, debido a la cesion del 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento.

4) Ampliacion de los usos posibles en el lote dotacional privade, que con el planeamiento vigente esta limitado Gnicamente al uso
hotelero.

5) Habilitacion de las franjas de acuerdo para su ocupacién bajo rasante,

NORMATIVA

Articulo 1.—Caracter y alcance de la ordenacion.

La presente modificacion se adapta a los parametros generales contenidos en las vigentes NN.SS., sin perjuicio de que el nuevo
modelo de ordenacion reina un conjunto de subvariedades de tratamiento especifico para el mbito objeto de modificacion amplia.
El Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por e! que se aprueba el Reglamento de Ordenacidn del Territoric v Urbanisimo del
Principado de Asturias (ROTU).

Articulo 2.—Delimitacion de! poligono y sistema de actuacion.

1. Se delimita un solo poligono a desarrollar en una sela fase, cuyo sistema de actuacion serd el de expropiacion en la modalidad de
tasacion conjunta, en uno o mas expedientes, por el procedimiento requiado en el articulo 187 del texto refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de abril (en
adelante TROTU), sin perjuicic de parcelas o edificaciones susceptibles de ser liberadas en el expediente expropiatorio, confarme a
las prescripciones del articulo 186 del TROTU y el articulo 462 del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion del Tertitorio y Urbanisima del Principado de Asturias (en adelante ROTU). La delimitacidn de un
poligono no sera contradictoria con el desarrollo del drea en fases diferenciadas, en cuye casc, de forma justificada, se delimitaran
unidades, que podrian ser funcionales.

2. La culminacion del sistema de actuacion, determinaria la obligatoriedad, en aplicacion de los articulos 356 y siguientes del ROTU,
de una Entidad de Censervacidn, mientras el Ayuntamiento no se haga cargo del mentenimiento de los viales y espacios libres o
excluya tal determinacion.

Articulo 3.—Liberacion de [a expropiacion.

En el caso de susciterse, y por el correspendiente Expediente Expropiatorio, se podra liberar de la expropiacion a determinados
bienes de propiedad privada o patrimoniales, conforme a lo dispuesto en el articulo 186 TROTU v el articulo 462 del ROTU.

Articulo 4.—Zonas de Ordenanza.
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1. La Revisidn Parcial, requla, & traves de la definicion de las zonas de ordenanza, los usos y parametros de Ia ordenacion y de la
actuacion, que corresponden al espacio originariamente incluido casi en su totalidad en las determinaciones de las unidades UA 2 v
UA 3.

2. Esta division en zonas se establece a partir de la diferenciacion del espacio susceptible del aprovechamiento urbanistico con
destino a viviendas o usos complementarios de aguel otro que sostiene usos plblicos o, en su caso, dotaciones, incluso privadas
genéricamente consideradas y cuyas determinaciones son las siguientes:

Espacio edificado, basicamente residencial, que se configura como un modelo de tratamiento de desarrollo de la ordenacion de
volimenes, con determinacion previa de la forma y posicion de las edificaciones y con la referencia definitiva a las alineaciones.
Espacic de dominio y uso plblica, formados por los Espacios libres pablicos, en la subvariedades de zona verde publica (ZVP) y
Espacio Libre Pablico (EL).

En este grupo se incluye también el viario estructurante y la red viaria, con la calzada para el trafico rodado y las areas de
aparcamiento en superficie,

Espacios especificos, constituidos por los Espacios Libres privados (ELP) dentro de los cuales distinguimos la denominada franja de
acuerdo que envuelve a las edificaciones, de ancho variable, y los espacios libres de use privado.

Articulo 5.—Clasificacion topoldgica del area predominante residencial.

Los edificios de caracter predominante residencial de la presente modificacidn, se subdividen en dos modalidades tipoldgicas dentro
de la zonificacion definida por estas ordenanzas e integrada genéricamente dentro de las Edificaciones con emplazamiento fijo, con

las salvedades que se expondran mas adelante.

Estas tipologias son:

Edificacion Cerrada Perimetral [MC]

Bloque lineal [BL]

Los lotes edificables, resultantes de la ordenacion propuesta en la modificacion son los numerados en los planos de ordenacion.
Articulo 6.—Definiciones.

A.—Edificacion Cerrada Perimetral [MC].

Se considera Edificacion Cerrada Perimetral la que se ajusta a las caracteristicas siguientes:

a. Disponerse en edificios colectivos de varias plantas sobre rasante en el perimetro de la manzana.

b. Tener como emplazamiento fijo el adosarse a la alineacion exterior de la parcela.

c. Adosarse a los linderos laterales con otras fincas, en la franja de edificacion en altura.

d. Mantener una zona desprovista de edificacion en altura a continuacion de la edificacion y separada por ésta del espacio publico,
denominado patio de manzana que pueda ser el techo de las ampliaciones de las plantas bajas de usos comerciales o compatibles
con el uso.

£n general esta tipologia se ajusta a lo recogido en las ordenanzas de las NN.55 para este modelo residencial recogido en él
capitulo 10 de las mismas con las salvedades recogidas en €l articulo 7 de estas normas.

B.—Bloque lineal [BL].
1. La tipologia blogue lineal se caracteriza por tratarse de edificios colectivos, situados aislados uncs de otros.

2. Dentro de ella distinguimos tres modelos que hacen referencia fundamentalmente a los fondos edificatorios caracteristices de
cada uno de ellos. Estos seran BL 20, BL 15 y BL 10 correspondiendo respectivamente a fondos de 20, 15, y 10 m.

Articulo 7.—Parametros urbanisticos.

a) Alineaciones.

1. Todas las alineaciones se consideran genéricamente como fijas, sin que se establezca el concepto de envolvente edificatoria o
terminologia equivalente. Es de especial referencia el plano gue fija las alineaciones, que servira de explicacién de lo que se
describe a continuacion para las tipologias de edificacion cerrada perimetral [MC] v blogue lineal [BL]. No obstante lo anterior, la
parcela que se define en cl ambito de cesion a la Administracion actuante, C-D, no tendrd ese caracter de alineacion fija, sino de
area de movimiento méximo, pudiendo reordenarse espacialmente y de un modo directo a través del correspondiente proyecto de
arquitectura.

2. Estas alineaciones no podran rebasarse ni en planta baja ni en las superiores, sin afectar a los posibles vuelos, que de ser
permitidos podran sobresalir respecto a aquéllas.

3. Seran asimismo consideradas como alineaciones fijas, los retiros de soportales para todos aguellos lotes en las que se sefiale su
existencia sobre los planos.

b) Aprovechamientos.

1. La asignacion basica de aprovechamiento se fija por lotes y se computara en la forma establecida en las Condiciones Comunes
de Capitulo 5 de las Normas Subsidiarias.

c) Alturas y Fondos Edificables.
1, Las alturas maximas de las edificaciones se fijan por lotes en el planc de aprovechamientos, alturas, parcelas resultantes y
tipologias, correspondiéndase segln los casos a B+5, B+4 y B+2.
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2. En cuanto a los fondos en el caso de Manzana Cerrada seran de 12 metros mientras que en la tipologia de Bleque lineal, como
ya se ha comentado aparecen tres fondos distintos de 10, 15 y 20 m que se sefialan en planos como BL 10, BL 15 y BL 20.

Se incluye en la documentacion de la presente Revision Parcial una hoja resumen donde figura, dividido por lotes edificatorios, el
nimero de viviendas, la tipologia, alturas, superficie edificable en los diversos usos computables sobre rasante, que solamente
podran ser objeto de pequefas precisiones motivadas por la ejecucion de la edificacion, variacidn que en ninglin caso podré afectar
a la superficie edificable total y de cada unc de los lotes independientes o agrupados, ni al numero de plantas.

d) Alturas plantas bajas, superiores y sétanos.

1. Las plantas bajas se regularan seg(n lo dispuesto en el articulo 5.7 de las NN.SS, salvo para los casos en los que se permita el
uso de vivienda en planta baja. En este caso la altura libre no bajara de 2,50 ni rebasard los 3 m.

2. Las alluras libres méxima y minima de sotanos, semisdtanos y superiores se regularan igualmente seqtn el articulc 5.7 de las
NNSS, asi como la altura maxima de la edificacion.

e) Caracteristicas y circunstancias de las plantas bajas.

1. En las plantas bajas se ubicaran las zonas de portales, usos comerciales o aquellos compatibles determinados por las NNSS.

2. Solamente podré ubicarse uso residencial en planta baja, dentro en Ia tipologia de Bloque Lineal, en aquellos lotes en los que asi
se especifique y sera preferentemente destinado a viviendas para personas discapacitadas.

Ef nivel del suelo de las piezas habitables debera mantenerse, en el caso de uso residencial en planta bajz, al menos un metro
sobre la rasante del terreno. Si se tratase de viviendas destinadas a personas discapacitadas la zona de ingreso debera mantenerse
a nivel de rasante del terreno, con acceso & fa vivienda mediante rampa.

3. Existird una linea de soportales abligatoria de 3 m de ancho en los Iotes asi marcados sobre los planos de propuesta de esta
Revision, Los soportales estaran libres de cualquier construccion, salvo la existencia de los accesos puntuales a garajes, e incluido el
propio partal, que en cualguier caso, deberan permanecer retranqueados respecto al soportal en toda su dimension.

4. Las rasantes y materiales de este espacio de soportales serdn coincidentes con la urbanizacion perimetral propuesta, accesos,
calles, plazas y demas equivalentes a tales efectos.

5. La posicién preferente, no obligatoria de los portales y del espacio comercial, vivienda o equivalente, serd la indicada en el plano
de tratamicnto de las plantas bajas y locales comercizgles.

Por lo demas sera de aplicacion lo recogido en el articulo 5.9 de las NN.SS,

f) Caracteristicas y circunstancias de sotanos y semisotanos.

1. Se regulara por las condiciones expresadas por las NNSS, especialmente en sus articulos 5.10, 5,11 teniendo en cuenta las
siguientes disposiciones:

En la tipologia de Edificacion Cerrada Perimetral por debajo de la rasante sélo existe Ia consideracion de sétano, no admitiéndose la
existencia de semisatanos.

En cuanto a los sotanos no rebasardn la linea de alineacidn exterior, pudiendo existir bajo el patio de manzana.

Para la tipologia de Bloque Lineal los semisétanas son permitides en los lotes donde se admita el use de vivienda en planta baja y
coincidiran en todos los casos con la linea de alineacion, sefialada en planos.

Los sotanes tampoce rebasaran en ningn caso esta alineacidn salvo en la tipologia BL-10 en que podra ocupar toda la parcela.

2. En todo caso cada edificacion deberd garantizar, como minimo, una plaza de garaje por vivienda mas las correspondientes a
otros usos en las proporciones gue determina el articulo 4.27 de las NNSS.

g) Cuerpos volados,

1. En la tipologia de manzana cerrada, sobre las alineaciones de las fachadas exteriores no se permitirén vuelos y si en los patios

de manzana, donde no seran superiores al 5 por 100 del ancho del patio, medido normalmente al edificio, hasta los 1,20 m de
dimensién maxima. Asimismo nunca daran lugar a luces rectas menores de 6,00 m, ni a reduccidn de luces rectas ajenas

2. En cuanto al los Blogues Libres, en los de fondo 20 [BL-20], no se permite ningdn vuelos scbre la linea de alineacion, mientras
que las tipologias BL-10, y en la BL-15 podran colocar vuelos aquellas fachadas donde asi se sefiale sobre el plano de alineaciones,
segln los términos de los articulos 5.23 de las NNSS.

3. El méaximo desarrollo de los vuelos no superara, en estas tipologias un tercio de la fachada en planta baja. Se permitira trasladar
parte de esta longitud autorizada de una fachada a otra, incluso entre unas y otras plantas.

La dimension perpendicular a la fachada no superard en ninguin caso los 1,20 m

h) Cubiertas.
1. Bl caso general se rige por las Condiciones Comunes de Capitulo 5 de las NNSS.
2, En la Edificacion Cerrada Perimetral, se mantendran las condiciones sefialadas en el articulo 10.1.5 de las NN.SS.

Articulo 8.—Usos permitidas y compatibles.

1. Planta baja. Exclusivamente uso comercial, hostelero, dotaciones, equipamiento y compatibles, admitiendose el uso residencial
segun los términos expresados en estas ordenanzas.

2. Planta piso. El uso dominante sera el residencial, admitiéndose los usos compatibles que se fijan en las NN.S5 si bien |a vivienda
mantendra un caracter preferente, es decir los demas usos se condicionan a no interferir con la vivienda.
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Las condiciones que deben reunir los restantes usos se especifican en el articulo 4.22 de las NNSS.

3. Planta bajo cubierta El espacio situado bajo cubierta y sobre la dltima de Ias plantas permitidas se podra destinar o bien para
alojar los trasteros y tendederos para servicio de los diferentes usos alojados en el edificio, o para uso residencial, Unicamente en la
forma de scluciones diplex, desarrolladas conjuntamente entre esta planta v la inferior.

4. Planta sétano y, en su caso, semisotano: seran los de garaje-estacionamiento de vehiculos, trasteros, instalaciones generales del
edificio y uso comercial ligado a planta baja, en las condiciones sefaladas por los articulos 5.10 y 5.11 de las NNSS.

Los trasteros estaran necesariamente vinculades, bien a las viviendas u otros usos del edificio, bien al propio local de garaje. Su
superficie Util no excedera del 15 por 100 de la superficie, igualmente Gtil, de la vivienda o local al que estén adscritos
especificamente.

5. Los no indicados v las situaciones no contempladas seran considerados prohibidos, sin perjuicio de aguellos gue, por evidente
analogia o similitud, puedan ser considerados como uso compatibles a juicio del Ayuntamiento de Parres,

Articulo 9. —Dotacional Privado.

Se posibilita la construccion de un edificio singular aislado de titularidad privada que podréa incorporar tanto usos plblicas como
privados, o una mezcla de ellos en una proporcion o posicion en la edificacion sin definir. Los usos posibles se asimilan a los
contemplados en el articulo 10.4.7 de las NNSS de Parres que podrén ser tanto de uso publico como de uso privado.

a) Alineaciones.

La alineacion se considera como fija en, al menos, planta baja, permitiéndose en las superiores libertad dentro de esta envolvente
maxima, sin perjuicio de que en planta baja puedan aparecer retiros para permitir zonas porticadas.

Estas alineaciones no podran rebasarse en planta baja ni en las superiores, afectando incluso a los posibles vuelos, que de ser
permitidos no podran sobresalir respecto a éstas.

b) Aprovechamientos.

La asignacion basica de aprovechamiento se fija por lotes y se computara en la forma establecida en las Condiciones Comunes de
Capitulo 5 de las Normas Subsidiarias.

c) Alturas Maximas y Minimas.

Las altura maxima de la edificacién es de B+6 tal y como se recoge en el plano de aprovechamientos y alturas.

Mo se fijan alturas minimas, pudiendo elegirse composiciones de alturas variadas siempre que no rebasen la maxima.

Se incluye en la documentacion de la presente Revision Parcial una hoja resumen donde figura, la altura, superficie edificable sobre

rasante, que solamente podran ser objeto de pequefias precisiones motivadas por [z ejecucion de la edificacion, variacion que en
ningun caso podra afectar a la superficie edificable total y de cada uno de los lotes independientes o agrupados, ni al numero de

plantas.

d) Altura Planta baja, superiores y sotanos.

Las plantas bajas se regularan seguin lo dispuesto en el articulo 5.7 de las NNSS.

Las alturas libres maxima y minima de sétanos, semisdtanos y superiores se regularan igualmente segiin el articule 5.7 de las
NNSS, asi como la altura maxima de la edificacion.

e) Caracteristicas y circunstancias de las plantas bajas.

1. En las plantas bajas se ubicarén las zonas de acceso, zonas comunes, de servicic, usos comerciales o aquellos compatibles
determinados por las NN.SS.

2. En las zonas porticadas o de soportales estaran libres de cualquier construccion, salvo la existencia de accesos puntuales a
garajes.

3. Las rasantes y materiales de este espacio seran coincidentes con la urbanizacion perimetral propuesta, accesos, calles, piazas y
demas equivalentes a tales efectos.

Por lo demas serd de aplicacion lo recogido en el articulo 5.9 de las NNSS.

f) Caracteristicas y circunstancias de sotanos y semisétanos.

1. Se regulara por las condiciones expresadas por las NNSS, especialmente en su articulo 5.11 teniendo en cuenta las siguientes
disposiciones:

Para este usc solo existe la consideracion de sotano, no admitiéndose la existencia de semisotanos.

En cuanto a los sotanos no rebasaran la linea de alineacion exterior.

2. En todo caso cada edificacion debera garantizar, como minimo, las plazas de garaje necesarias calculadas en las proporcicnes
que determina el articulo 4.27 de las NNSS.,

g) Cuerpos volados.

Sabre la linea de envolvente maxima no se permitiran vuelos que sobresalgan respecto a esta.

Si se dispusiese de ellos, se hara seg(in los términos de los articulos 5.23 de las NNSS.

El maximo desarrollo de los vuelos no superarg, en esta tipologia un tercio de Iz alineacion de la fachada en planta baja. Se
permitira trasiadar parte de esta longitud autorizada de una fachada & otra, incluso entre unas y otras plantas.
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La dimension perpendicular a la fachada no superara en ningun caso los 1,20 m,

h) Cubiertas.

1. Si bien con caracter general, el planeamiento establece la modalidad de cubierta inclinada, aqui, por las caracteristicas especiales
del modelo edificatorio y por tratarse de un edificio singular dentro de la ordenacion se opta por el modelo de cubierta plana.

2. Las cubiertas seran por tanto planas y transitables y careceran de aleros en el sentido tradicional, Las cubiertas de los casetones,
elementos edificados al servicio de las instalaciones generales del edificio y de cualquier elemento derivado de la fachzada sobre la
citada cubierta seran también planas y estaran retranqueadas, al mencs, 3 metros de cualquier alineacion, lateral o principal en el
caso de casetones e instalaciones (RITS), etc.

3. Igualmente seran posibles los usos de ccio vinculados al hotel, tales como, piscinas, juegos y sus correspondientes edificaciones
auxiliares, sin exceder éstas de 100 m2 construidos.

4. No se permiten las pérgolas, marguesinas o construcciones de cualguier tipo, seran éstas de caracter funcicnal o estético, que se

sitden en el plano de las alineaciones exteriores. Estas, de existir, estarian igualmente retranqueadas 3 metros de dichas
alineaciones, al igual que el resto de las construcciones y contenidas en sendos planos virtuales situados a 48° desdc el extremo de

la cara superior del méximo vuelo autorizado.

Articulo 10.—Areas de espacios libres.

1. Los espacios libres se subdividen, en zona verde pliblica y espacio libre piblico, sin mas diferenciacion que el grado de
pavimentacion, mayor en el segundo sin perjuicio de gque en ambas modalidades puedan existir areas ajardinadas o arboladas.

En su consecuencia, tendran caracter de espacio libre publico, tanto aquellos espacios de estructura peatonal de tipo pavimentado,
como los que integren areas ajardinadas, plantaciones de arbolado, zona de libre descanso, paseo fluvial y juego de nifios.

2. El suelo sera de cesion gratuita y obligatoria al Ayuntamiento de Parres, que lo ostentara con el cardcter de dominio piiblico v al
que correspondera su mantenimiento.

3. En superficie sélo se admiten pequefias construcciones para uso complementario de las instalaciones que se autoricen (centro de
transformacion, sala de maguinas) a razén de un maximo de 10 m? por instalacion, sin que, en ningln caso puedan ocupar en
planta una proporcion superior al 2 por 100 de la totalidad del espacio disponible.

Articulo 11.—Areas de aparcamiento.

En el disefio del viario de la modificacion se establecen distintas areas de aparcamiento en supetficie, dispuestas en linea a lo largo
del viario principal, segun la ubicacion que figura en los planos especificos. Dicha ubicacién es minima en el aspecto cuantitativo
pero orientativa en el aspecto cualitativo, pudiendo sufrir pequefias variaciones a justificar en el correspondiente proyecto de
urbanizacion,

Articulo 12.—Espacio libre privade en franjas de acuerdo.

1. Entre las alineaciones exteriores de cada uno de los edificios y la acera se determina una franja de suelo privado como propiedad
comunitaria, pero que habré de permitir su eventual uso yfo servidumbre de uso publico, sobre y bajo rasante, incluyendo el
suministro de servicios a los edificios, Esta zona se denomina franja de acuerdo y su dimension y posicion se grafia en los planos de
ordenacion. La superficie global del lote edificatorio incluye en su conjunto la superficie de dicha franja de acuerdo que serd
edificable bajo rasante. También sera admisible su ocupacion por los elementos destinados al servicio de los garajes situados bajo
rasante, tales como rampas, esperas, etc.

2. Cuando se realicen cierres de parcela, gue no podran efectuarse en la linea de fachada ni en el exterior de [a franja de acuerdo.
Seran preferentemente de tipo vegetal, aungue podran utilizarse verjas metalicas o de madera sobre pies rectos. En cualquier caso
lz altura maxima no superara los 0,90 metros.

3. Estas franjas de acuerdo no se asimilan a las zonas verdes, aunque facticamente podrian cumplir tal funcion, por lo que su
variacion o alteracion, no se someteran al régimen propio de modificacion cualificada.

4. La franja de acuerdo podrd utilizarse para pequefios ajustes entre la rasante y planta baja de las edificaciones vy las de referencia
o calle mas proxima, sin que pueda superarse la altura de la planta maxima computable en relacién e la establecida por las NNSS.

Articulo 13.—Viales.

1. Las calzadas de vial de trafico rodado son de uso preferente para vehiculos con autorizacion de paso regulado para peatones. Se
adecuaran a las determinaciones de la Seccidn 2.2 del Capitulo 6 de [as ordenanzas de las NNSS dedicada a la red viaria.

2. Las aceras del vial y areas peatonales son de uso preferente para peatones sin perjuicio de aquellos espacios que pueden ser
utilizados por los vehiculos para acceder a la edificacion.

3. Se posibilita, segiin su ubicacion y funciones, la inclusidn de aquellos elementos de jardineria, mobiliario urbano, sefializaciones y
servicios que asi determine el proyecto de urbanizacion, que pedria igualmente autorizar la construccion de Kioscos, marquesinas y
otros elementos.

4. La definicidn y caracteristicas de las redes viarias y peatonales y los accesos a las edificaciones e instalaciones se realizara
suprimiendo las barreras urbanisticas y arquitectonicas que pudieran afectar a las personas incapacitadas yfo minusvalidas de
acuerdo con 3 legislacion vigente. A tal fin se adoptaran las medidas especiales de orientacion, aviso, rotacién y equivalentes,
apropiadas para este caso, de acuerdo con la legislacion que se recoge en el articulo siguiente.
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La dimension perpendicular & la fachada no superara en ningun caso los 1,20 m.

h) Cubiertas.

1. Si bien con caracter general, el planeamiento establece la modalidad de cubierta inclinada, agui, por las caracteristicas especiales
del modelo edificatorio y por tratarse de un edificio singular dentro de la ordenacion se opta por el modelo de cubierta plana.

2. Las cubiertas seran por tanto planas y transitables y careceran de aleros en el sentido tradicional. Las cubiertas de los casetones,
elementos edificados al servicio de las instalaciones generales del edificio y de cualquier elemento derivado de la fachada sobre la
citada cubierta seran también planas y estaran retranqueadas, al menos, 3 metros de cualguier alineacidn, lateral o principal en el
caso de casetones e instalaciones (RITS), etc.

3. Igualmente seran posibles los usos de ocio vinculados al hotel, tales como, piscinas, juegos y sus correspondientes edificaciones
auxiliares, sin exceder éstas de 100 m? construidos.

4. No se permiten las pérgolas, marquesinas o construcciones de cualquier tipo, seran éstas de caracter funcional ¢ estético, que se

sitiien en el plano de las alineaciones exteriores. Estas, de existir, estarian igualmente retranqueadas 3 metros de dichas
alincaciones, al igual que el resto de las construcciones y contenidas en sendos planos virtuales situados a 489 desdc el extremo de

la cara superior del maximo vuelo autorizado.

Articulo 10.—Areas de espacios libres.

1. Los espacios libres se subdividen, en zona verde piblica y espacio libre publico, sin mas diferenciacion que el grado de
pavimentacion, mayor en el segundo sin perjuicio de que en ambas modalidades puedan existir dreas ajardinadas o arboladas.

En su consecuencia, tendran caracter de espacio libre publico, tanto aquellos espacios de estructura peatonal de tipo pavimentado,
como los que integren dreas ajardinadas, plantaciones de arbolado, zona de libre descanso, paseo fluvial y juego de nifios.

2. El suelo sera de cesion gratuita y cbligatoria al Ayuntamiento de Parres, que lo ostentard con el caracter de dominio pablico v al
que correspondera su mantenimiento.

3. En superficie sdlo se admiten pequefas construcciones para uso complementario de las instalaciones que se autoricen (centro de
transformacion, sala de maqguinas) a razén de un méximo de 10 m2 por instalacidn, sin que, en ningdn caso puedan ocupar en
planta una proporcién superior al 2 por 100 de la totalidad del espacio disponible.

Articula 11.—Areas de aparcamiento,

En el disefiv del viario de la modificacion se establecen distintas areas de aparcamiento en superficie, dispuestas en linea a lo largo
del viario principal, segln la ubicacion que figura en los planos especificos. Dicha ubicacion es minima en el aspecto cuantitativo
pero orientativa en el aspecto cualitativo, pudiendo sufrir pequefas variaciones a justificar en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Articulo 12.—Espacio libre privado en franjas de acuerdo.

1. Entre las alineaciones exteriores de cada uno de los edificios y |a acera se determina una franja de suelo privado como propiedad
comunitaria, pero que habra de permitir su eventual uso y/o servidumbre de uso publico, sobre y bajo rasante, incluyendo el
suministro de servicios a los edificios. Esta zona se denomina franja de acuerdo y su dimension y posicidn se grafia cn los planos de
ordenacion. La superficie global def lote edificatorio incluye en su conjunto la superficie de dicha franja de acuerdo gue serd
edificable bajo rasante. Tambicn sera admisible su ocupacién por los elementos destinados al servicio de los garajes situados bajo
rasante, tales como rampas, esperas, etc.

2. Cuando se realicen cierres de parcela, que nc podran efectuarse en |a linea de fachada ni en el exterior de la franja de acuerdo.
Seran preferentemente de tipo vegetal, aunque podran utilizarse verjas metdlicas o de madera sobre pies rectos. En cualquier caso
la altura maxima no superara los 0,90 metros.

3. Estas franjas de acuerdo no se asimilan a las zonas verdes, aunque facticamente podrian cumplir tal funcion, por lo que su
variacion o alteracion, no se someteran al régimen propio de modificacion cualificada.

4, La franja de acuerdo podrd utilizarse para pequenos ajustes entre la rasante y planta baja de las edificaciones vy las de referencia
o calle mas préxima, sin que pueda superarse la altura de la planta maxima computable en relacién a la establecida por las NNSS.

Articulo 13.—Viales.

1. Las calzadas de vial de trafico rodado son de uso preferente para vehiculos con autorizacion de paso regulado para peatones. 5e
adecuaran a las determinaciones de la Seccion 2.2 del Capitulo 6 de las ordenanzas de las NNSS dedicada a la red viaria.

2. Las aceras del vial y areas peatonales son de uso preferente para peatones sin perjuicio de aquellos espacios que nueden ser
utilizados por los vehiculos para acceder a la edificacion.

3. Se posidilita, segun su ubicacion y funciones, la inclusion de aquellos elementos de jardineriz, mobiliario urbano, sefializaciones y
servicios que asi determine el proyecto de urbanizacion, que podria igualmente autorizar la construccidn de kioscos, marquesinas v
otros elementos.

4. La definicion y caracteristicas de las redes viarias y peatonales y los accesos a las edificaciones e instalaciones se realizara
suprimiendo las barreras urbanisticas y arquitectdnicas que pudieran afectar a las personas incapacitadas y/o minusvalidas de
acuerdo con la legislacion vigente. A tal fin se adoptaran las medidas especiales de orientacion, aviso, rotacion y equivalentes,
apropiadas para este caso, de acuerdo con la legislacion que se recoge en el articulo siguiente.
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5. En el estudio de la red de comunicacion se ha de incluir en el proyecto de urbanizacién un analisis de circulacion, sefalandose,
dado el numero de viviendas y poblacion resultante, si procede analizar la implantacion, ampliacion o sefialamiento, en su caso, de
paradas especificas del correspondiente servicio de transporte.

Articulo 14, —Coste v proyecto de urbanizacion.

1. Los costes de urbanizacidn de los nuevos viarios zonas verdes publicas, etc. que resulten necesarios para el desarrollo de la
presente modificacion seran abonados por la promocion del mismo, en este caso Sogepsa, como Sociedad beneficiaria de la
expropiacion. Todo ello, en los términos firmados en el Convenio para el desarrollo del area firmando entre la citada Sociedad v el

Ayuntamiento de Parres, y con la atribucion especifica que realice a tal efecto.

El coste definido en el Proyecto de urbanizacion podra diferir del expresado en el estudio econdmico-financiero de la revision dado
el grado de detalle y especificacion del proyecto

2. El proyecto de urbanizacion se adecuara a lo preceptuado en |a legislacion vigente y concordante y complementaria de las
ordenanzas de las NNSS.

3. Al objeto de facilitar el desplazamiento y la accesibilidad de las personas discapacitadas y de movilidad reducida, se tendran en
cuenta las disposiciones vigentes o las que resulten en un futuro sobre supresion de Barreras Arquitectonicas. Asi como los que
fuesen de aplicacion conforme al estudio especifico que se contendra cbligatoriamente en el Proyecto de Urbanizacién, referido a
"Condiciones minimas de accesibilidad en edificios.”

Los documentos de urbanizacion contendran, en documentacion separada, |z regulacion de las medidas tendentes a facilitar la
accesibilidad al medio urbano y & la edificacidn, de las personas discapacitadas con referencia expresa y pormencrizada a la
normativa vigente en la materia.

Articulo 15.—Redes de servicio.

1. Las redes relativas a las infraestructuras de los distintos servicios seran obligatoriamente subterraneas prohibigéndose
expresamente el trazado de redes aéreas de tendido de cable, red eléctrica y telefonica vy su adosamiento a la fachaca o
edificacion, sea ésta residencial o equipamientos, publicos y/o privados. Solamente en el caso de la existencia de elementos de
iluminacidn que vayan adosados a fachadas se autorizan tendidos de servicio a los mismos que cumplan tal condicion.

2. Se autorizan elementos de control de alumbrado publico y de transformacion eléctrica al exterior, en cuyo caso las casetas gue
las alberguen deberan ser tratadas con criterios estéticos de integracion arquitectdnica, como cualguier otro elemento de mobiliario
urbano que este situado aquel en espacio publico o privado.

3. La disposicion de las Redes de Infraestructuras es orientativa en los planos, pudiendo variarse su contenido en el especifico
desarrollo del Proyecto de urbanizacidn.

4. Las Redes de Infraestructuras publicas podran, excepcionalmente, discurrir eventualmente por las “franjas de acuerdo”
establecidas en los planos de ordenacion, reservadas al efecto. Es decir, por los espacios privados aunque con servidumbre de uso
publico, ya descritos y situados en el frente de las alineaciones exteriores, entre el horde urbanizado y la linea de edificacion.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 88 y 101 del TROTU, en relacion con el Decreto 16/2008, de 27 de
febrero, por el que se regula la Composicion, Competencias y Funcionamiento de la CUOTA.

Contra este acuerdo los particulares interesados podran interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, a
partir de! dia siguiente al de su notificacion o publicacion en el BOPA, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de
conformidad con lo previsto en art. 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, v el
26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion del Principado de Asturias.

Las Administraciones Pdblicas legitimadas podran interponer recurso contencioso-administrativo frente a esta resolucion en el plazo
de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacian, ante |a Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Asturias. Dentro de dicho plazo, podra requerir previamente a esta Consejeria para que derogue este
acuerdo, requerimiento que se entendera rechazado si, dentro del mes siguiente a su recepcion, no es contestado.

Cuando hubiera precedido el requerimiento, el plazo de dos meses para la formulacion del recurse contencicso-administrativo se
contara desde el dia siguiente a aguel en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda presuntamente

rechazado.

Todo ello, de conformidad con lo que disponen los articulos 44 y 46.6 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa,

En Oviedo, a 2 de agosto de 2010.—E! Secretario de CUOTA.—18.977.
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