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tar y pasar por tal pronunciamiento y, en consecuencia, proceda
incoar el oportuno expediente administrativo para la tasacion le-
gal del hallazgo. Sin condena a las costas devengadas en la ins-
tancia.”

Segundo.— Ordenar la publicacion de la presente resolucion en
el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

En Oviedo, a 6 de mayo de 2002.— El Consejero de Cultura—
7.501.

CONSEJERIA DE SALUD Y SERVICIOS SANITARIOS:

RESOLUCION de 8 de mayo de 2002, de la Consejeria de
Salud y Servicios Sanitarios, por la que se dispone el cum-
plimiento de la sentencia dictada por la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Asturias, en el recurso contencioso-administrativo nu-
mero 243 del aiio 1998, interpuesto por la Procuradora de
los Tribunales doiia Maria Luz Garcia Garcia, en nombre
y representacion de doita Nuria Gonzdlez Pérez.

Visto el testimonio de la sentencia dictada con fecha de 17 de di-
ciembre de dos mil uno por la Seccién Segunda de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Asturias, en el recurso contencioso-administrativo nimero 243 del
afio 1998, interpuesto por la Procuradora de los Tribunales doiia
Maria Luz Garcia Garcia, en nombre y representacion de dofia Nu-
ria Gonzélez Pérez.

Considerando que la referida sentencia tiene caracter finme y que
en orden a su ejecucion han de observarse los tramites establecidos
en el Decreto 20/97, de 20 de marzo, por el que se regula la orga-
nizacién y funcionamiento del Servicio Juridico del Principado de
Asturias, en lo relativo a la ejecucion de sentencias recaidas en los
procesos contencioso-administrativos en los que sea parte la Ad-
ministracion del Principado de Asturias.

Esta Consejeria de Salud y Servicios Sanitarios dispone la ¢je-
cucién, en sus propios términos, en la referida sentencia, cuya par-
te dispositiva es del siguiente tenor literal:

Fallo

“En atencién a todo lo expuesto, esta Sala ha decidido estimar el
recurso contencioso-administrativo formulado por la Procuradora
dofna Maria Luz Garcia Garcia, en nombre y representacion de
dofia Nuria Gonzélez Pérez, contra la resolucion del consejo de Go-
bierno del Principado de Asturias adoptada en la reunidn celebrada
el dia 29 de noviembre de 1997, desestimatoria del recurso de su-
plica interpuesto por la hoy actora contra acuerdo del Consejero de
Servicios Sociales de fecha 28 de febrero del mismo afio que de-
negd la apertura de una nueva oficina de farmacia en la localidad
de Celorio, Llanes, proceso en el que se halla representada la Ad-
ministracién demandada por el Letrado de sus Servicios Juridicos
y en el que han comparecido como codemandados don Francisco
José Llano Gutiérrez, don Mariano Buj Gonzélez y don Antonio
Mijares Mijares, representados por la Procuradora dofia Maria Isa-
bel Fernandez Fuentes, declarando la nulidad de las resoluciones
que han quedado expresadas, por no ser ajustadas a derecho, y de-
clarando, igualmente, el derecho del actor a obtener la correspon-
diente autorizacion para la apertura de una oficina de farmacia en
la localidad de Celorio, término municipal de Llanes; sin hacer ex-
presa imposicion de costas™.

Lo que se publica para general conocimiento y cumplimiento
segin lo dispuesto en los articulos 103 y siguientes de la Ley de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

En Oviedo, a 8 de mayo de 2002.— El Consejero de Salud y Ser-
vicios Sanitarios.— 7.520.

CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y
POLITICA TERRITORIAL:

ACUERDQ de 4 de marzo de 2002, de la Comision Per-
manente de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Asturias (CUOTA), sobre el Plan Especial de
Reforma Interior de “La Cortina” (Cangas del Narcea).
Expte. SPDU-OT 29-94.

De conformidad con los arts. 41 y concordantes del Real Decreto
1346/76 y 143 y siguientes del Reglamento de Planeamiento se
aprucba definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior “La
Cortina”, en los términos del acuerdo de aprobacion provisional mu-
nicipal incorporando y aprobando asi el documento complementa-
rio aprobado por el Pleno municipal de fecha 31 de enero de 2002.

Contra este acuerdo se puede interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de 2 meses, a partir del siguiente al de su no-
tificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de con-
formidad con lo previsto en el art. 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el 26 de
la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Admi-
nistracion del Principado de Asturias. No obstante, en el plazo de un
mes podra interponerse el potestativo de reposicion ante este mismo
organo, de conformidad con lo establecido en el art. 107 y siguientes
de la Ley 30/92, modificada por la Ley 4/99, de 13 de enero.

En Oviedo, a 13 de marzo de 2002.— La Secretaria de la CUO-
TA.— 7.322.

Anexo

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
LA CORTINA, CANGAS DEL NARCEA
TITULO1
PRELIMINARES

Anticulo 1.— Naturaleza y ambito territorial.

1.— El presente Plan Especial de Reforma Interior de La Cortina tiene la condicion
de plan especial de desarrollo de las Normas Subsidiarias, con los objetivos seiialados
en el articulo 91.a del Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Esta normativa urbanistica es el instrumento de ordenacion del drea, y a tal efecto,
definen los elementos basicos de la estructura particular de la actuacion y clasifica el
suelo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria
de suelo, Ademds, ya sea directamente o por medio de los instrumentos de planea-
miento previstos para su desarrollo, las Ordenanzas delimitan las facultades urbanis-
ticas propias del dereeho de propiedad del suelo y especifican los deberes que condi-
cionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

2.— El ambito territorial del plan especial queda delimitado por la Avenida de
Oviedo, desde la Plaza de Asturias en direccidn a Oviedo, por la calle Félix Maria y
por el Rio Narcea, y esta reflejado en 1a documentacion grafica que se acompaiia.

Articulo 2.— Figencia.
1.— El plan especial tiene una vigeneia indefinida.

2.— Entrard en vigor al dia siguiente de la publicacion de su aprobacion definitiva
en ¢l BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.

Articulo 3.— Efectos.
La entrada en vigor del plan especial le confiere los siguientes efectos:

—Publicidad: lo que implica el derecho de cualquier ciudadano a poder consultar e
informarse de la totalidad de la documentacion que integra este plan o recabar infor-
macion escrita sobre su contenido y aplicacion, conforme a lo dispuesto en el articulo
133 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio por el que se aprobo el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en adelante
TRLS) y artieulo 165 del Reglamento de Planeamiento.

—Ejecutividad: 1o que implica la facultad de emprender la realizacién de los pro-
yectos y obras que en el plan especial estan previstos.

—Obligatoriedad: lo que apareja el deber legalmente exigible, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para los particulares como
para el Ayuntamiento y demds Organismos de la Administracién Piblica, segin indica
el articulo 134.1 del TRLS.

Articulo 4.— Competencia.

1.— El desarrollo y ejecucion del plan especial corresponde al Ayuntamiento, sin
perjuicio de la participacion de los particulares y de la cooperacién de los organismos
competentes de la Administracion Autonoémica y Central.
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2.— Son competencia del Ayuntamiento la aprobacién inicial y provisional de este
plan especial y la aprobacion inicial, provisional y definitiva de los proyectos de ur-
banizacion, reparcelaciones y proyectos de compensacion o expropiacion que puedan
formularse ¢n su desarrollo.

Articulo 5.— Criterios de interpretacion.

1.— Los documentos que integran el plan especial deberdn interpretarse de acuer-
do a los fines, criterios y objetivos recogidos en la memoria. En casos en que se nece-
site criterios interpretativos que en este documento se hubiesen obviado y que en las
Normas Subsidiarias 0 en el P.E.R.1. de la villa de Cangas estuviesen desarrollados,
se consideraran parte integrante de este documento.

2.— Las representaciones en planos de viarios y zonificaciones son vinculantes y
de aplicacién directa, con independencia de que en ciertos casos deban mediar los co-
rrespondientes procesos de gestion.

3.— Las dudas interpretativas se resolverin del siguiente modo:

a) En casos de discrepancia aparente entre distintos documentos, salvo casos evi-
dentes de error, se estara a lo siguiente:

—Prioridad de los documentos normativos sobre los planos.

—Prioridad de las representaciones grafiadas de delimitaciones de areas de
planeamiento y de los edificios catalogados respecto a sus descripeiones
escritas,

—Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.

—Prioridad de los planos a menor escala con relacion a los de mayor escala
y del plano especifico del tema de que se trate.

b) En casos de duda, imprecision o ausencia de determinaciones se estara:

—A la solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dota-
cion de equipamientos comunitarios.

—La de menor coste, tanto si la sufraga el Ayuntamiento como si se realiza
por Contribuciones Especiales.

TITULO I
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO |
PRACTICA URBANISTICA
Articulo 6.— Delimitacion de unidades de gestion.

Para la ejecucion de las presentes Ordenanzas y conforme a sus determinaciones en
el suelo urbano, se ha procedido a delimitar una Unidad de Gestion que incluye una
superficie continua de terrenos que, atendiendo a las caracteristicas de la ordenacion
prevista, es susceptible de cumplir los criterios de equidistribucion, cesiones y urba-
nizacion previstos.

Articulo 7.— Sistemas de actuacion.

La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo por el sistema de expropiacion, tal
como queda reflejado en el Capitulo IV del Titulo V del Reglamento de Gestién Ur-
banistica,

Articulo 8. — Clases de proyectos.

1.— La ejecucion material de las determinaciones de las Ordenanzas y de sus ins-
trumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, tos cuales, segin su
objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

—De urbanizacidn,
——Qtras actuaciones urbanisticas.
—De actividades e instalaciones.

2.— Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o
instalaciones deberan ser suscritos por técnico o técnicos competentes, por relacién al
objeto y caracteristicas de lo proyectado, visados por sus respectivos colegios profe-
sionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion en vigor.

3.— Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, que-
dara incorporado a ésta como condicién material de la misma. En consecuencia, de-
berd someterse a autorizacién municipal previa, toda alteracién durante el curso de las
obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructi-
vas o desarrollos interpretativos del mismo que no eswvieran contenidos en el pro-
yecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

4.— En la memoria se pondra de manifiesto el cumplimiento de las presentes Or-
denanzas y demds disposiciones de aplicacion.

5.— Todos los proyectos para edificios en suelo urbano deberan contemplar el tra-
tamiento de la planta baja en lo que a elementos de fachada se refiere, de manera que
ésta se integre y se resuelva de acuerdo con el edificio. La realizacion de este trata-
miento serd condicionante para la ocupacion del edificio.

Articulo 9.— Desarrollo de proyectos.

1.— Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es llevar
a la préctica, en el suelo urbano, las determinaciones correspondientes del presente do-
cuniento —en su cardcter de plan especial— y constituirdn, en todo caso, el instru-
mento para el desarrollo de todas las determinaciones previstas en la normativa y en

los planos en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de
aguas, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

2.— Con independencia de los proyectos de urbanizacion podran redactarse y apro-
barse, conforme a la Ley de Régimen Local, proyectos de obras ordinarias que no ten-
gan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de la norma-
tiva, pudiendo referirse a obras parciales o menores de pavimentacion, alumbrado,
ajardinamiento, saneamiento local u otras similares.

3.— En ninglin caso, tanto los proyectos de urbanizacion como los de obras ordi-
narias podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la
edificacion.

4.— Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbanizacion que deberdn
ser desarrolladas en los documentos respectivos seran las siguientes:

—Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios li-
bres.

—Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incen-
dios.

—Red de alcantaritlado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

—Red de distribucion de energia eléctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Jardineria en los espacios libres.

—Redes de gas, telefonia y otras, si se estima necesario por el Ayuntamiento.

5.— Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios ur-
banisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

6.— El proyecto de urbanizacion estard integrado por los documentos exigidos por
el articulo 141 del Reglamento de Planeamiento.

7.— Para el desarrollo del plan especial serd necesario redactar un tnico Proyecto
de Urbanizacién integrando los viales, el aparcamiento (en el caso de desarrollar un
equipamiento publico, se excluira el ambito del aparcamiento y se redactara un pro-
yecto de urbanizacién a parte y en funeién de la edificacién que se proyecte) y el par-
que, aunque para su ejecucion podran determinarse por el Ayuntamiento cuantas fases
considere oportunas. La referida condicién de proyecto inico nace de la necesidad de
concordancia de rasantes, accesos, disefio y cuantos elementos integrantes constituyen
las infraestructuras previstas.

8.— El proyecto de urbanizacion decidira, dado el caso, el sistema constructivo de
ejecucion de los aparcamientos evaluando las diferentes posibilidades: forjado sobre
pilares y machones; rellenos y muros de contencidn, mixto; etc. Asimismo, en el caso
de ejecutar el equipamiento publico, se excluira del ambito del proyecto de urbaniza-
cion todo el area de los aparcamientos, para ser objeto de un andlisis pormenorizado
que defina tanto 1a envolvente horizontal como vertical de la futura edificacion en fun-
cion del uso que se fe asigne. Con este fin se redactara un estudio de detalle.

CAPITULO 1T

OBLIGACIONES Y DEBERES DE CONSERVACION DE LOS
PROPIETARIOS DE INMUEBLES

Articulo 10.— Obligaciones y control del deber de conservacion.

I.— Los propietarios de las edificaciones, terrenos e instalaciones deberdn conser-
varlas en buen estado de seguridad, salubridad y omato publico.

2.— La vigilancia y el control del deber de conservar las edificaciones correspon-
de al Ayuntamiento, que tramitara y resolvera los expedientes incoados como conse-
cuencia de las denuncias o informes sobre deficiencias en las construcciones.

3.— El procedimiento para exigir el deber de conservar podra iniciarse de oficio o
a instancia de cualquier persona que tuviese conocimiento de su incumplimiento.

4.— Formulada la denuncia, los servicios técnicos correspondientes practicaran la
inspeccion del edificio o cualquier instalacidn y emitirdn un informe que constard de
las siguientes partes:

—Descripcion de los daiios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la ins-
peccidn, indicando las causas de los mismos.

—Relacion de las obras necesarias para reparar los danos antes mencionados.

—Determinacion del plazo de comienzo de las obras, que estara en relacion con
el cardcter de las mismas y el plazo de ejecucion a ritmo normal, con estima-
cion de su cardcter urgente si existe.

Articulo 11.— Contenido del deber de conservacion.

1.— Se considera que el deber de conservacion regulado por el articulo 245 del
TRLS, incluye los siguientes aspectos:

—Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios e instalaciones de toda clase, en las con-
diciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y
ornato piiblico. En tales trabajos y obras se incluiran, en todo caso, las necesa-
rias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y clemen-
tos propios de las construcciones y la reposicion habitual de los componentes
de tales elementos o instalaciones.
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—Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del 50% del valor actual
del inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los ele-
mentos daiiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar
al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y omato de
las definidas en las presentes Normas Subsidiarias,

2.— En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el Ayuntamien-
to, la conservacion, mantenimiento y puesta en funcionamiento de las instalaciones y
servicios urbanisticos serd de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquella.

Articulo 12.— Condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato y supuestos
de riesgo inminente.

1.— A los efectos previstos en el articulo anterior, se entenderdn como condiciones
minimas para las construcciones:

—Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberin mantenerse en sus ce-
rramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la aecion del fuego y mantener en buen estado los elementos
de proteecion contra caidas. Los elementos de su estructura deberdn conser-
varse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defen-
diéndolos de los efectos de la eorrosion y agentes agresores, asi como de las
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que
no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

—Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse ¢l buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, eondiciones de ventilacion e tluminacion de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régi-
men de utilizacion, Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con
un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores y
animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro para las per-
sonas. Conservardn en buen funcionamiento los elementos de reduccion y con-
trol de emisiones de humos y particulas,

—~Condiciones de ornato: Las fachadas de las construcciones deberan mantener-
se adecentadas mediante la limpieza, pintura, reparacidn o reposicion de sus
materiales de revestimiento.

2.— Si existiera peligro inminente se procedera conforme a la necesidad que el ca-
50 exija, a cuyos efectos la Alcaldia ordenard a la propiedad la adopcion de las medidas
necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el propietario no
cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procederd a la eje-
cucion sustitutoria,

3.— En los casos de urgeneia debidamente razonada en el informe técnico, las
obras se comenzarén por la propiedad en el plazo sefialado, designando el técnico res-
ponsable de su control, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente li-
cencia en el plazo que se indica. Deberdn asimismo especificarse las condiciones en
que hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se [levara por el técnico designado por
la propiedad o por el Ayuntamiento si la gjecucion es sustitutoria.

Articulo 13.— Contenido del deber de conservacion y destino provisional de los
solares.

1.— Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguri-
dad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

—Vallado. Todo solar debera contar con un cierre adecuado.

—Limpieza y salubridad. Los solares deberin mantenerse permanentemente lim-
pios, desprovistos de cualquier tipo de vegetacion espontanea o cultivada y de
vertidos de restos organicos o basuras que puedan ser causa de transmision de
enfermedades o producir malos olores.

2.— En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento
en que para el mismo se otorgue licencia de edificacion, podrdn autorizarse, con caréc-
ter provisional, los usos de cardcter publico que se indican a continuacion:

—De descanso y estancia de personas.
—De recreo para la infancia.
—De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.

3.— El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con
caracter provisional, para los fines expresados en el parrafo 2 de este articulo. Al efec-
to de los usos de recreo y expansion en ¢l seitalados, se podran situar quioscos de be-
bida, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de tipo similar,

4.— La dedicacion del solar a estos usos provisionales no impide la apticacion al
mismo del Reglamento de Edificacion Forzosa.

5.— Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordare el Ayunta-
miento, sin derecho a indemnizacion, y la autorizacion provisional aceptada por ¢l
propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Articulo 14.— Infracciones.

1.— La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conservacion o
de las obligaciones establecidas en los articulos 11 a 14, permitira al Ayuntamiento la
expropiacion con cardcter sancionador del inmueble afectado ademas de la adopcion
de las medidas previstas en este plan especial,

2.— La infraccién por los propietarios o compaiiias concesionarias de teléfonos,
clectricidad, gas y empresas anunciadoras de las obligaciones de conservacion dard lu-
gar a la ejecucidn de las obras de supresion o demolicion por el Ayuntamiento con
cardcter sustitutorio. El importe de dichas obras sera exigido por via de apremio a la
propiedad del inmueble o requerida a las compaiiias concesionarias, en el supuesto de
que se trate de cables, postes o aparcjos y en euanto sean responsables de su supresion,
enterramiento o empotrantiento.

CAPITULO 1Tl
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO
Artieulo 15.— Competencia municipal.

La competencia municipal en materia de intervencion del uso del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al pla-
neamiento aplicables, asi como restablecer, en su easo, la ordenacion infringida.

Articulo 16.— Procedimiento.

La intervencion municipal del uso del suelo se ejerce mediante los procedimientos
siguientes:

—Licencias urbanisticas.

—Ordenes de ejecucion o de suspension de obras u otros usos.
—Informacién urbanistica.

Articulo 1 7.— Actividades sujetas a licencia.

Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa los actos descritos en el
artieulo 242-1 del TRLS asi como en el articulo [ de la Ley 3/1987, de 8 de abril, re-
guladora de la Disciplina Urbanistica del Principado de Asturias, La sujecion a licen-
cia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades privadas y para las Ad-
ministraciones Publicas distintas del Ayuntamiento de Cangas del Narcea, aun cuan-
do las actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio
publico.

Articulo 18.— Procedimiento para la obtencion de licencias.

Las solicitudes de licencia se resolveran con arreglo al procedimiento marcado por
el articulo 9 del Reglamento de Obras y Servieios de las Corporaeiones Locales, de 17
de Junio de 1955. Consecuentemente habra de otorgarse o denegarse en ¢l plazo de 2
meses a contar desde la fecha en que la solicitud hubiera ingresado en el Registro Ge-
neral del Ayuntamiento, con la tinica excepcion de las licencias para el ejercieio de ac-
tividades profesionales, parcelaciones, obras menores y de apertura de pequefios esta-
blecimientos para las que el plazo sera de solo 15 dias computado en idéntica forma.

Articulo 19.— Suspension del computo de plazos.

El computo de estos plazos quedard suspendido cuando se produzca alguno de los
motivos siguientes:

—Durante el periodo de dias que tarde el interesado en atender cualquier reque-
rimiento que por e Ayuntamiento se le haga para que complete datos o aporte
documentos.

—Cuando !a solicitud presente deficiencias subsanables durante el periodo que
transcurra desde que se produzcea el requerimiento para subsanacion hasta que
el interesado la haga efectiva. Este periodo no serd en ningin caso superior a
quince dias.

—Durante el periodo de dias que medie entre la notificacion del importe del
deposito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que procedan con
arreglo a esta normativa y su efectiva constitucion por el interesado.

—Durante el periodo de dias que transcurran desde la notificacion de la liquida-
cion de las tasas municipales por concesion de licencias con caricter de depo-
sito previo y el pago de los mismos por el interesado.

Articulo 20.— Silencio administrativo.

1.— Si transcurrieran los plazos fijados para el pronunciamiento sobre la solicitud
de licencia, con la prorroga en el caso a que hubiera lugar, sin que se hubiera notifica-
do resolucion expresa, el peticionario podra acudir a la Comisién de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio de Asturias —CUOTA— y si en el plazo de un mes no se le
notifica acuerdo expreso quedara otorgada la licencia por silencio administrativo, sal-
vo que se produzca la circunstancia que se alude en el articulo 22,

2.— Se exceptian los casos siguientes:

—Licencias referentes a actividades en la via publica o en bienes de dominio pu-
blico o patrimoniales ¢n las cuales, si no se hubiera notificado resolucion ex-
presa, se entenderi denegada la licencia.

—Licencias referentes a obras menores y apertura de toda clase de estableci-
mientos en las cuales, si no se hubiera notificado resolucion expresa, se enten-
dera concedida la licencia.

Articulo 21.— Excepciones a la concesion por silencio administrativo.

En ningiin caso se¢ entendera adquirida por silencio administrativo facultad alguna
en contra de las prescripciones de estas Ordenanzas, Planes y Proyectos que lo desa-
rrollen o de la Ley del Suelo y demas textos legales urbanisticos.

Articulo 22.— Control de los proyectos y subsanacion de deficiencias.

1.— Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obra
subsiguiente, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y
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fa restante documentacion y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados
al interesado de forma conjunta y en un solo acto.

2.— Cumplimentada la subsanacién, los nuevos reparos que en su caso se susciten
no deberan referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

Articulo 23.— Clases de licencias urbanisticas.

Las licencias urbanisticas podrin ser:
—De obras, en su doble aspectos: de urbanizacion y de edificacion.
—De actividades e instalaciones.
—De ocupacion y funcionamiento.

Articulo 24.— Licencias de obras de urbanizacion.

[.— Las obras de urbanizacioén se entienden autorizadas con los acuerdos de apro-
bacion definitiva de los proyectos de urbanizacion comrespondientes, sin perjuicio de
que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a 1a obtencién de
un ulterior permiso de inicio de obras, previo cumplimiento de los requisitos comple-
mentarios que quedaren pendientes.

2.— El Ayuntamiento podrd exigir, para garantizar el compromiso de ejecucion de
las obras indicadas en el proyecto de urbanizacion, un aval bancario por el total del
importe de las mismas.

3.— Las obras de urbanizacion y las de mera conservacion y mantenimiento se tra-
mitarin analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion del articulo si-
guiente.

4.— Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y
notificado por el promotor con antelacién minima de quince dias su intencion de ini-
ciarlas, se fijar dia para la firma del Acta de Comprobacion del Replanteo. El plazo
de ejecucion de las obras de urbanizacion comenzara a contar a partir del dia siguien-
te al de la firma de dicha acta. Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejer-
cerd las funciones de inspeccidn técnica y urbanistica, vigilancia y control de las mis-
mas, de acuerdo con la normativa autondémica y municipal vigente.

Articulo 25.— Licencias de obras de edificacién.

1.— El acto de otorgamiento de licencia de obras de edificacion fijara los plazos de
tniciacién, interrupcion maxima y finalizacién de las obras, de conformidad con la nor-
mativa aplicable. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos
fijados, mediante su declaracion formal en expediente contradictorio con audiencia del
interesado.

2.— La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constata-
cion de que la actuacion proyectada, cumple las condiciones técnicas, dimensionales y
de uso fijadas por el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la constancia o
acreditacion de los requisitos siguientes:

—Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela
al plancamiento aplicable.

—Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a
la Unidad de Gestion a que, en su caso, pertenezca la parcela.

—Contar la parcela con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzada, asi como con las restantes condiciones de
urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegu-
re la ejecucion simultanea de fa urbanizacion, cuando esta excepcion sea ad-
misible conforme a las presentes Ordenanzas.

Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como
de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razon de
los regimenes especiales de proteccion, vinculacién o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

—Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes requeridos
en razon de la naturaleza de las obras.

—Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

—Cuantos otros de indole especifica fueren exigible a tenor de la presente nor-
mativa y del planeamiento de desarrollo aplicable.

Articulo 26.— Licencias de obras menores.

1.— Tendran consideracion de obras menores las definidas en el apartado 3 de es-
te articulo y las apreciadas por ¢l Ayuntamiento asesorado por sus servicios técnicos.

2,— El tramite seguido para las obras menores comprendera:
—Solicitud en el Registro General acompafiando documentacién por duplicado.
—Informe de la oficina técnica,
—Liquidacion de derechos municipales.
—Conformidad del Presidente de la Comisién de Urbanismo.
—Visto bueno del Secretario y Alcalde en la licencia.
3.— Podran tramitarse como obras menores, las siguientes:
—En locales con apertura anterior y sin cambiar el uso:

* Proyectos de decoracion dentro de las limitaciones que la propia Ley im-
pone.

» Modificaciones de distribucion de ascos.

« Derribos de tabiqueria interior que no supongan ampliacion de superficie
del local o vivienda.

+ Colocacion de mamparas.

—Reparaciones y restituciones en general:

« Instalaciones de saneamiento, fontaneria, electricidad, calefaccion y simi-
lares.

« Solados, alicatados, pintura y revestimientos en general, con direcciéon mi-
nima de aparejador si es precisa la instalacion de andamio en via publica,

alsos techos de escayola.
» Carpinteria interior o exterior.
» Retejado de cubiertas con direccion minima de aparejador.
* Actuacion sobre efementos deteriorados o alterados.
* Obras de fibrica sin modificacion de los elementos existentes.
» Colocacion de vidrieria.
—Obras que afecten a zonas publicas o abiertas:
» Construecion de rebajes de acera, previo permiso de vado.
* Ocupacion provisional de via publica por contenedores, puestos ambulan-
tes, ete.
« Construcciones provisionales en via publica.

* Pozos y fosas sépticas que no afecten a lugares publicos, con direccion de
obras competente en cada caso.

« Muros, vallas, cierres de solares edificables, etc. con direccion de técnico
competente.

= Grias de obra con la correspondiente direccion técnica.
« Instalacion de vallas publicitarias u otro tipo de publicidad.
Articulo 27.— Licencias de obras con eficacia diferida.

1.— La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto basico pe-
ro en tales casos, su eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior obten-
cion del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el
proyecto de ejecucion completo.

2.— El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis meses,
caducando a todos los efectos si en dicho tiempo no se solicita en debida forma el co-
rrespondiente permiso de inicio de obras.

Articulo 28.— Caducidad de las licencias de obras.

Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de
los plazos que a continuacion se sefialan salvo las posibles prorrogas que asi mismo se
indican:

—Si no comenzaran las obras autorizadas en el plazo de | aiio a contar desde la
fecha de notificacion de otorgamiento o de la del correspondiente permiso de
inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causa justificada y por una sola
vez, podra solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo perio-
do de 1 afo.

—Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas durante un periodo
superior a tres meses, pudiéndose solicitar prorroga de tres meses por una so-
la vez y por causa justificada.

Articulo 29.— Transmisién de licencias de obras y modificaciones de las licencias.

I.— Las licencias de obras podran trangmitirse dando cuenta de ello por escrito al
Ayuntamiento. Si las obras se encuentran en curso de ejecucion, debera acompaiiarse
acta en la que se especifique el estado de las mismas, suscrita de conformidad por am-
bas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deri-
ven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al
nuevo titular de la misma.

2.— Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucion niaterial de las mismas o de los cambios
sustanciales que puedan surgir entre ¢l proyecto basico y el proyecto de ejecucion.

Articulo 30.— Anulacion y suspension de licencias de obras.

1.— Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos crite-
rios de apreciacion que lo justifiquen. Asimismo podri llegarse a la revocacion cuan-
do desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen
otras razones que, de haber existido en su momento, hubieran justificado la no conce-
sion de la licencia.

2.— Las licencias otorgadas erroneamente podran ser anuladas y restituidas las co-
sas al ser y estado primitivo de conformidad con lo previsto en el articulo 16.2 del Re-
glamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3.— Se dispondri la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso, cuando
se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacion de los defectos observados. La li-
cencia caducara si la subsanacion no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen.
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4.— Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo
los trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerarin como no autorizadas, dan-
do lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y las nie-
didas ejecutoras que puedan proceder.

Articulo 31.— Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse

a las condiciones de las mismas.

I.— Si el incumplimiento de las condiciones de una licencia de obras en curso, re-
vistiere caracteristicas de infraccion urbanistica grave presuntamente no legalizable,
1a suspension se mantendrd en tanto se substancie el correspondiente expediente san-
cionador que, de resultar positivo, dard lugar a la declaracion de ineficacia de la licen-
cia, sin perjuicio de la sancidn que proceda. De no existir infraccion urbanistica gra-
ve, podra declararse sin efecto fa suspension decretada, sin perjuicio de que continte el
oportuno expediente sanetonador.

2.— En el supuesto de obras abusivas contemplados en el pirrafo 4 del articulo an-
terior, asi como en restantes casos de actuaciones realizadas sin disponer de la pre-
ceptiva licencia de obras, ademas de las sanciones que procedan por infraccién ur-
banistica, se impondrdn las medidas de restauracion del ordenamiento juridico y de la
realidad fisica alterada que se regulan en la legislacion actual. El interesado tendrd un
plazo de dos meses contados desde la notificacion de la suspension para solicitar la
oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a a licencia u orden de ejecucion.

3.— Caso de que dicha licencia fuera concedida abonard los gastos o perjuicios que
haya ocasionado y las sanciones legales a que hubiera lugar.

4.— Transcurrido el plazo de 2 meses sin que hubiera tomado las medidas correc-
toras adecuadas se ordenara la inmediata deinolicion de todo lo hecho, en un plazo que
no excederd de un mes.

Articulo 32.— Licencias de actividades e instalaciones.

1.— Requieren licencia de actividades e instalaciones la realizacion de los si-
guientes actos:

~—Proyectos de instalaciones de actividades que definen los complementos meci-
nicos o las instalaciones que se pretenden instalar en un local o edificio.

—Proyectos de mejora de las instalaciones, bien se trate de nueva implantacion,
ampliacién o modificacién de actividades o instalaciones.

2.— La modemizacion o sustitucidn de instalaciones que no suponga modificacion
de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de poteneia, emision de
humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modifica-
cion de la licencia de actividades ¢ instalaciones.

3.— La concesion de licencias de actividades e instalaciones esta sujeta al cumpli-
miento de las condiciones urbanisticas establecidas en esta normativa, y de la regla-
mentacion técnica que sea de aplicacion, en particular del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Real Decreto 2414/1961, de
30 de noviembre. Para la concesion de licencias comprendidas en este Reglamento se
precisara el informe previo favorable del organismo competente en esta materia de la
Administracion del Prineipado de Asturias.

4.— Cabe la concesion de licencias de actividades e instalaciones que eontemplen
la imposicion de medidas correctoras de los niveles de molestia generados por la acti-
vidad o instalacion. En este supuesto la eomprobacién de la inexistencia o deficiencia
de dichas medidas cotrectoras implicard la pérdida de efieacia de la licencia,

Articulo 33.— Licencias de ocupacion o funcionamiento.

1.— La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar {a puesta en uso de los edi-
ficios o instalaciones, previa comprobacion de que han sido ejecutados de conformi-
dad a las condiciones de las licencias autorizatorias de las obras o usos y en que se en-
cuentran debidamente terminados y aptos segiin las condiciones urbanisticas de su des-
tino especifico.

2,— Estdn sujetas a licencia de ocupacion:

—La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion
y reestructuracion total y la de aquellos locales resultantes de obras en los edi-
ficios en que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion
de los locales, alteracién de los muros a que se destinan o modificaciones de
la intensidad de dichos usos.

—La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos indus-
triales y mercantiles.

—La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3.— En los supuestos contemplados en el apartado de primera utilizacion, la con-
cesion de las licencias de ocupacion requiere la acreditacién o cumplimentacién de los
siguientes requisitos, segin las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades
de que se trate:

—Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiese re-
querido de direccion técnica o facultativa.

—Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razén
del uso residencial.

—Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de
otras Administraciones Publicas competentes por razén del uso o actividad de
que se trate,

—Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de ser-
vidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion
aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

—Documentacion de las compafiias suministradoras de agua, gas, electricidad y
telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

—Terminacion y recepeion provisional de las obras de urbanizacion que se hu-
biesen acometido simultaneamente con la edificacion.

~—Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4.—- Lalicencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para la concesion o denegacion serd de un mes, salvo reparos
subsanables, pudiendo reducirse a la nitad para aquellos supuestos de urgencia o es-
peciales caracteristicas que se determinen. La obtencion de licencia de ocupacion por
el transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en la legislacion de régimen
local no alcanza a legitimar las obras o usos que resultaren contrarios al planeamiento
y se entenderd sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la licencia en la
forma regulada por el articulo 22 de esta normativa.

5.— La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de [i-
cencia de ocupacidn cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que
serd grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieren
la ulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las ordenes de ejecucion o sus-
pension precisas para el restablecimiento de la ordenacién urbanistica.

TITULO II1
SUELO URBANO
CAPITULO |
REGIMEN, DESARROLLO Y GESTION
Articulo 34.— Definicién.
Constituyen el suelo urbano los terrenos sobre los que se ha previsto el desarrollo

del presente plan especial, que, de acuerdo con el articulo 8 de la Ley 6/1998, se in-
cluyeron en esta categoria por encontrarse en alguno de estos supuestos:

—Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas resi-
duales y suministro de energia eléctrica, teniendo estos servicios caracteristi-
cas adecuadas para servir la edificacion que sobre ellos se haya de construir o
en su caso mantener, de acuerdo con las condiciones de ordenacion estableci-
das en la presente normativa.

—Tienen asimismo la consideracion de suelo urbano los terrenos que en la gje-
cucién del plancamiento lleguen a disponer de los mismos elementos de urba-
nizacién que los indicados anteriormente.

Articulo 35.— Derechos y deberes de los propietarios.

El régimen de derechos y deberes de los propietarios de este tipo de suelo quedan
indicados en los articulos 12 a 14 de la Ley 6/1998.

Articulo 36.— Categorias de suelo urbano.

En el suelo urbano se diferencian dos tipos de ordenacion atendiendo a su posterior
forma de gestion:

—Suelo urbano de aplicacion directa.

—Suelo urbano de aplicacion directa regufado segun especificaciones de su Uni-
dad de Gestién.

Articulo 37.— Suelo urbano de aplicacion directa.

1.— Lo constituye aquetla zona inicialmente no sujeta a ningln tipo de planea-
miento previo para su desarrollo ni incluida en Unidades de Gestion. En ella se consi-
dera consolidada su situacion catastral y Gnicamente se llevardn a cabo operaciones
aisladas de nueva construccion sobre solares vacantes.

2.— Los terrenos incluidos en este tipo de suelo tienen la condicion de solares y
por lo tanto no es necesario para la edificacién mds requisito que la obtencién de la co-
rrespondiente licencia. Si la urbanizacién de estas zonas no alcanzara los niveles de-
finidos en estas Ordenanzas serd necesaria la redaccion de Proyeetos de Urbanizacion
que, en funcion de la importancia de las obras en ellos contenidas, podrin constituir
un anexo del proyecto de edificacion y tramitarse simultaneamente o por el contrario
tramitarse como documento independiente con arreglo a las condiciones sefialadas en
el artieulo 141 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 38.— Suelo urbano de aplicacion directa regulado segin especificacio-
nes de su Unidad de Gestion.

1.— La delimitacién de Unidades de Gestion tiene por objeto la consecucion de
distintos objetivos que pueden resumirse en:

—Ordenacién de las zonas de suelo urbano donde aiin no esta consolidada toral-
mente la edificacion o se prevé su reposicién o carece de los servicios que de-
finen a un solar, siendo preciso efectuar reparcelaciones, fijar alineaciones, or-
denacion de volumenes y similares.

—Obtencion de suelos piblicos para equipamientos.

2.— La Unidad de Gestion, establecida en el presente plan especial, queda detalla-
da en las correspondientes Fichas de Caracteristicas que se acompaiian, donde se de-
finen los pardmetros de actuacion previos a la concesién de la licencia de edificacion.
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Articulo 39.— Asignacion de aprovechamientos

1.— En suelo urbano no incluido en Unidades de Gestioén no se impone el reparto
de cargas y la asignacién de aprovechamientos se hace mediante las reglas generales
escritas - se refieren siempre a parcelas netas - y graficamente (Planos de Ordenacion),
pudiendo resultar desiguales para las diferentes parcelas sin que ello sea causa de re-
parcelacion.

2.— En el suelo urbano incluido en las Unidades de Gestion, la asignacion de apro-
vechamiento esta referido a las parcelas brutas; la representacion grdfica de la ordena-
cién que se plantee determinara la pertenencia de las parcelas (o de sus diferentes par-
tes) a una zona concreta de la calificacion, pero no tiene el valor de asignacion de di-
ferente aprovechamiento. Se concretara en los siguientes extremos:

—La zonificacion determina la pertenencia de los terrenos a una zona concreta,

—Las Fichas de Caracteristicas atribuyen unos aprovechamientios a las parcelas
resultantes de la ordenacion.

—La asignacion de aprovechamientos es uniforme para todos los terrenos situa-
dos en la unidad, y se obtiene repartiendo el aprovechamiento total correspon-
diente a las parcelas netas entre la superficie total bruta sitvada en la unidad.

Articulo 40.— Régimen de los usos.

Los usos permitidos en el ambito de este plan especial seran los mismos permiti-
dos en el Titulo 11 del P.E.R.I de la villa de Cangas del Narcea, que se incluyen a con-
tinuacién:

Articulo 64.— Dentro del recinto estudiado se permiten todos los usos, con ex-
cepeitn de:
a) Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia sume un total mds de sie-
te C.V.

b) Talleres o fibricas que requieren edificios con elementos de tipo industrial ta-
les como grandes chimeneas, depositos visibles desde el exterior, etc., que pro-
duzcan ruidos o emanaciones inconvenientes para el ambiente general, o que
obliguen al paso de camiones o vehiculos de mas de cinco toneladas.

c) Talleres mecanicos de reparacion de vehiculos pesados o de maquinarias agri-
colas, que obliguen al paso de dichos vehiculos por las calles del recinto, 0 a
su estacionamiento en calles o plazas tangentes a su perimetro.

d) Todos aquellos usos que puedan ser calificados como industriales, nocivos o
peligrosos, a tener de lo dispuesto en el vigente Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Articulo 65.— Los usos comprendidos en las excepciones anteriores, existentes a

la fecha de aprobacion definitiva de este Documento, se considerardn a preca-

rio, debiendo el Ayuntamiento procurar su desaparicién paulating mediante las
actuaciones siguicntes:

a) Considerar fuera de ordenacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 60
de la vigente Ley de Suelo las instalaeiones y locales en que se encuentren em-
plazados dichos usos.

b) Imponer arbitrios no fiscales, de tipo progresivo, a los usos impropios y a los
edificios y locales en que se encuentren emplazados.

c) Ordenar la retirada inmediata de los elementos exteriores, tales como rotulos,
pinturas de colores disonantes, etc., que sin resultar absolutamente necesarios pa-
ra el funcionamiento de la industria, taller, etc., contribuyan a la exteriorizacion
del uso impropio; asi como también de los vehiculos, maquinas o parte de las
mismas estacionadas o colocadas en la calle frente al edificio.

d) Cualquier otra medida que el Ayuntamiento estime pertinente.

¢) Igualmente, a la aprobacion de este documento, se consideran fuera de orde-
nacion de acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 60 de la vigente Ley del Suelo,
los edificios y construcciones cuya desaparicion establece el presente estudio.

Se considera fuera de ordenaeion el suelo en que esta ubicada una construccion
en los casos en que asi se indica, permitiéndose - en tales casos - obras de refor-
ma y consolidaeion de los mismos.
CAPITULO 11
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 41.— Definiciones.

A los efeetos de eorrecta interpretacion de estas ordenanzas, cuantas veces se em-
pleen los conceptos o términos definidos en los articulos siguientes, se estara al signi-
ficado que en los ellos se establece.

Articulo 42.— Parcela.

1.— Parcela es la superficie de terreno unitario desde el punto de vista de la pro-
piedad que resulta del proceso de desarrollo urbano en la forma prevista por el plane-
amiento urbanistico.

2.— Parcela edificable es la parte de parcela comprendida dentro de las alineaciones
exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parcela no su-
jetos a alguna alineaeion o retranqueo y en cuyo interior se realizan los dereehos edifi-
catorios siempre que se cumplan fas demds condiciones fijadas en este plan especial.

Articulo 43.— Alineaciones.

1.— Las alineaciones contenidas en la documentacion grafiea de las presentes Or-
denanzas o de aquellos documentos que las desarrollen tendrdn el earicter de alinea-

cion oficial y diferenciardn los limites entre la propiedad publica y privada y entre las
superficies edificables y las que no lo son.

2.— Son alineaciones exteriores, denominadas también alineaciones oficiales de
fachada, las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exterio-
res a la manzana, como vias, calles y plazas.

—TUnicamente se permitird rebasar esta alineacion oficial con balcones, mirado-
res y voladizos cuando su construceion esté autorizada por las correspondien-
tes Ordenanzas.

3.— Son alineaciones interiores las que fijan el limite entre la parcela susceptible
de edificacion y el espacio no edificable interior a la parcela 0 manzana resultado de
Ia aplicacion del fondo médximo edificable,

Articulo 44— Rasantes.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidas en el planca-
miento, que sirven como nivel a los efectos de medicion de altura

Articulo 45— Retrangueos.

I.— Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacion exterior y la linea de edificacion. Debe quedar libre de todo tipo de edifi-
cacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezcan otras condi-
ciones.

2.— Retranqueo a linderos es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los
linderos de la parcela, excepto el referido a la alineacion exterior y el resto de las line-
as de edificacion, bien sean medianeras o fachadas.

Articulo 46.— Chaflan,
Es el biselado de la interseccion de dos alineaciones oficiales de fachada. Tendra el

caracter de alineacion oficial de fachada y se medira perpendicularmente a la bisectriz
del dngulo que forman las alineaciones oficiales de las fachadas que en él convergen.

Articulo 47.— Frentes de parcela.

1.— Frente de solar es el lindero que, coincidiendo con la alineacion exterior de la
ealle de cada parcela, proporciona a la misma el acceso principal.

2.— Frente minimo es la longitud minima de! frente de solar que determina el
caracter de edificable o no de cada parcela.

3.— En las zonas que se determine podra fijarse un frente maximo de parcela a
efectos de que las edificaciones fraccionen su altura, volumen, aspecto y ritmos o com-
posicion edificatoria.

Articulo 48.— Fondo de solar.

Es la dimension medida perpendicularmente en cada punto de la alineacion exte-
rior o de calle hasta el lindero opuesto.

Articulo 49.— Fondo edificable.

I.— Fondo edificable es la distancia medida desde la alineacion exterior dentro de
la que se puede edificar con arreglo a las Ordenanzas.

2.— El fondo maximo edificable es la dimension maxima antes referida, estableci-
da en las normas particulares de cada zona o en la documentacion grifica que desa-
rrolla esta normativa. Las cotas indicadas en los planos o fas consignadas en la nor-
mativa de cada zona se entenderan iguales para toda la manzana, salvo cuando excep-
cionalmente, se indicase fo contrario.

Atticulo 50.— Superficie ocupada.

1.— Superficie ocupada es la definida por la proyeccion vertical, sobre un plano
horizontal, de las lineas exteriores de la edificacion, incluidos los cuerpos volados si
existieran.

2.— Superficie mixima de ocupacidn u ocupacion maxima es la superficie resul-
tante de aplicar el maximo porcentaje fijado por la relacion entre la superficie ocupa-
da por {a edificacion y la de la manzana o parcela edificable. A efectos de su computo,
no contabilizardn aquellas eonstruceiones bajo rasante destinadas a garaje-aparca-
miento, excepto en lo indicado en las Fichas de Caraeteristicas.

3.— Linea de edificacion es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion
en su proyeccion vertical.

Articulo 51.— Superficie libre.
1.— Superfieie libre es la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.

2.— Patio de parcela o de luces es el espacio libre situado dentro de la parcela edi-
ficable y rodeado por la edifieacion principal.

3.— Patio de manzana es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limi-
tado por las alineaeiones interiores. Los patios de manzana podran destinarse a plazas y
Jjardines interiores de propiedad y uso piblico o privado en comunidad de propietarios.

Artieulo 52.— Superficie maxima edificable.

Es la suma de las superficies edificadas en todas las plantas por encima de Ia rasan-
te de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion, eontabilizan-
dose éstas como la superficie cerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento.

Articulo 53.— Indice de Edificabilidad Bruta.

I.— Es el eociente entre la superficie maxima construible sobre rasante y la super-
ficie de pareela.
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2.— La superficie maxima construible se determinard en funcién del coeficiente de
edificabilidad fijado expresamente para cada zona o, cuando éste no se fije, por la apli-
cacion directa del resto de las condiciones miximas de la normativa, es decir, fondo
edifieable, superficie ocupada y alturas. En su determinacion se ineluird Ia superficie
de los cuerpos volados, cuando se permitan, computada al 100% si estén cerrados por
tres de sus lados y al 50% en el resto de los casos.

3.— No computara a efectos de edificabilidad, aquellos locales que se establezcan
en sotanos dependientes del local inmediatamente superior,

Articulo 54.— Alwra de la edificacion.

1.— Alwra de la edificacion es la distancia vertical medida desde la rasante de fa
acera o del terreno en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado que for-
ma el techo de la Gltima planta, medida en el punto medio de la fachada.

2.— Si la rasante tuviese pendiente se fraccionara la construccion en las partes que
se estime conveniente o se establece en la correspondiente Ficha de Caracteristicas.

3.— También se mide por el niimero de plantas que tiene la edificacion por encima
de la rasante, es decir, todas las plantas construibles incluida la planta baja.

4.— Por encima de la altura establecida solo se podran elevar torreones de ascen-
sores o de escaleras y elementos técnicos de las instalaciones del edificio, con la con-
dicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado de 45° que se
apoye en la arista superior del forjado de techo de la ultima planta.

Articulo 55.— Altura libre de plantas.

Es la distancia entre la cara superior del pavimento y la inferior del techo de la plan-
ta correspondiente.

Articulo 56.— Edificacion de parcela.

Edificacion de parcela es toda construccion fija o desmontable, provisional o defi-
nitiva, sujeta a licencia municipal, que se ejecute en la parcela,

Articulo 57.— Balcones, terrazas, galerias o miradores y cuerpos cerrados vola-
dos.

Constituyen vuelos sobre la linea de edificacion a partir de la planta primera:
—Balcones son los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados de los forjados.

—Terrazas son los vuelos o retranqueos respecto a fa alineacion exterior no ce-
rrados por mas de tres de sus lados.

—GQalerias o miradores son los vuelos acristalados en toda su altura y perimetro.

—Cuerpos cerrados volados son aquellos euerpos de la edificacion proyectados,
total o parcialmente, fuera de la implantacion del edificio.

Articulo 58.— Toldos, marquesinas, cornisas y salientes.

Son los elementos constructivos que, sobresaliendo de la alineacion exterior, sir-
ven tanto para proteger de los elementos naturales como para realzar y significar ac-
cesos, huecos o impostas de fachadas, atraer la atencion o proporcionar seguridad.

CAPITULO 1iI
CONDICIONES HIGIENICAS, DE SEGURIDAD Y CALIDAD AMBIENTAL

Articulo 59.— Condiciones generales.

Con objeto de regular Ia convivencia ciudadana y evitar molestias reciprocas entre
el vecindario, quedan sometidos al acto de solicitud de licencia todas aquellas activi-
dades sobre las que se presuma una eventual repercusion sobre terceros. Se incluye en
esta obligacion la instalacion de climatizadores de aire, chimeneas de ventilacion y ac-
tividades que produzcan ruidos, olores o vibraciones. A este respecto serd de aplica-

cién el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y sus
instrucciones complementarias.

Articulo 60.— Contantinacion atmosférica.

Los titulares de focos emisores de contaminantes a la atmosfera, especialmente de
instalaciones industriales, generadores de calor y vehiculos de motor, estan obligados,
de acuerdo con la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteecion del Medio Ambiente
Atmosférico y sus posteriores desarrollos, a no sobrepasar los niveles de emision le-
galmente vigentes.

Articulo 61.— Proteccion conira Incendios.

Sera de aplicacion las Condiciones de Proteccion de Incendios: NBE-CPI/96 de las
Normas Basicas de la Edificacion.

Articulo 62.— Aislamientos.

Seran de aplicacion las Condiciones Térmicas: NBE-CT/79 y las Condiciones
Acusticas: NBE-CA/88 de las Normas Bisicas de la Edificacion.

Articulo 63.— Niveles sonoros.

1.— En el medio ambiente exterior, con excepcion de los procedentes del trafico,
los ruidos producidos no rebasaran los siguientes niveles, segin los usos pormenori-
zados a los que afecten:

—Uso de viviendas, oficinas, hotelero y cultural:
* Entre las 8 y 22 horas, 45 dB A
* Entre las 22 y 8 horas, 35 dBA

— Uso comercial:
« Entre las 8 y 22 horas, 65 dB A
= Entre las 22 y 8 horas, 55dB A
—Uso industrial:
* Entre las 8 y 22 horas, 70 dB A
« Entre las 22 y 8 horas, 50 dB A
2.2.— En el ambiente exterior de los recintos regirdn las siguientes disposicio-
nes:

—En los inmuebles en que coexistan viviendas y otros usos autorizados, no
se permitird la instalacion, funcionamiento o uso de ninguna méiquina o
aparato cuyo nivel de emision sonora exceda de 80 dB A,

—En el caso de que el nivel sonoro transmitido por una miquina sea supe-
rior a 30 dB A, quedaré prohibido el trabajo nocturno entre las 22 y 8 ho-
ras.

—En cualquier caso, el nivel sonoro transmitido a la vivienda no sera supe-
rior a 30 dB A de 22 a 8 horas y de 40 dB A de 8 a 22 horas.

Articulo 64.— Vibraciones.
1.— Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

—En la zona de mixima proximidad al elemento generador de vibraciones, 30
Pals.

—En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generador de vibra-
ciones, 17 Pals.
—Fuera de aquellos locales y en la via publica, 5 Pals.

2.— Tanto a efecto de transmision de ruidos como de vibraciones, no se permite el
anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier 6rgano mévil en las
paredes medianeras, teehos o forjados de separaeidn entre locales de cualquier tipo de
actividad.

Articulo 65.— Supresion de barreras arquitecténicas.

1.— Conforme a lo establecido por el articulo 54.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril,
para la Integracion Social de Minusvilidos, la construccion, ampliacion y reforma de
los edificios de propiedad publica y privada destinado a un uso que implique la con-
currencia de pblico, asi como la planificacién y urbanizacion de las vias piblicas, par-
ques y jardines y aparcamientos publicos, se ejecutard de manera tal que resulten ac-
cesibles y utilizables a los minusvalidos, de acuerdo con la Ley 5/95 de 6 de abril del
Principado de Asturias.

2.— Los proyectos de inmuebles en los que se sitien viviendas destinadas a mi-
nusvélidos habrén de reunir, en cuanto a accesos y movilidad interior, los requisitos y
caracteristicas sefialadas en la Ley 03/90, el Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo,
la Ley 15/95 de 30 de mayo y la Ley 5/95 de 6 de abril.

3.— De la obligacién anterior quedan unicamente excluidas las reparaciones que
exigieran la higiene, el ornato y la normal conservacion de los inmuebles existentes,
asi como las obras que afecten a edificios catalogados para su conservacién y que por
sus caracteristicas no sean susceptibles de adaptacion.

CAPITULO IV

CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION Y ESTETICAS EN
LOS EDIFICIOS

Articulo 66.— Competencia.

|.— La defensa y fomento del conjunto estético corresponde al Ayuntamiento, a
través de las Ordenanzas, en virtud de lo expuesto en el articulo 98 del Reglamento de
Planeamiento, regulando las caracteristicas estéticas de las edificaciones, y ello en ba-
se a que la conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no ha de ser privi-
legio de determinadas dreas con valores histérico-artisticos preexistentes, sino que
puede constituir una aspiracion legitima de cualquier espacio en el que se desarrolle
una actividad humana. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condi-
cionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes
o antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que se impongan tanto al uso y di-
mension del edificio como a la composicion y materiales a emplear y a los detalles de
todos los elementos, en forma, calidad y color.

2.— Las condiciones generales estéticas se definen con el suficiente criterio como
para que la concesion de una licencia no quede sometida a la discrecionalidad que es
ajena al acto reglado. No obstante, y para evitar una rigidez en la aplicacion de la Or-
denanza que, por otro lado podria dar lugar a respuestas miméticas, impidiendo apor-
taciones arquitectonicas de especial calidad, las Ordenanzas estéticas se aplicarn co-
mo criterio orientador salvo cuando se refieran a prohibiciones taxativas, que tendran,
entonces, caricter vinculante.

Articulo 67.— Acceso e instalaciones.

Los edificios de nueva construccion, destinados a viviendas colectivas deberan dis-
poner de un portal de acceso il de al menos 2,70 m. de ancho Gtil. Dentro de este por-
tal y lo mas cerca posible de la via piiblica han de instalarse los contadores de todo ti-
po de suministro: agua, electricidad, etc.

Articulo 68.— Acometida de saneamiento.

Para cualquier proyecto de viviendas serd obligatorio acometer a la red de sanea-
miento piblico todos los desagiies del edificio, disponiendo a la salida de éstos y pre-
feriblemente frente al portal, sobre la acera, un pozo o arqueta general de registro con
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tapa de fundicion circular que sirva de limite entre el servicio puiblico y la red particu-
lar. La colocacion de dicho registro serd de cuenta de la propiedad y quedara en pro-
piedad del Ayuntamiento una vez otorgada la licencia de ocupacion del edificio.

Articulo 69.— Condiciones generales de composicién.

1.— Con cardcter general, las edificaciones de nueva planta y las resultantes de
transformaciones de uso, reformas, y demis, deberan responder en su disefio y com-
posicidn a las caracteristicas indicadas en {as Fichas de Caracteristicas y articulos pos-
teriores. Estos aspectos se refieren a la tipologia, longitud de fachadas, alwra de las
plantas, modulacion de huecos, relacion entre las dimensiones de los huecos y las de
los macizos que los separan, materiales y color de los revestimientos de fachadas, cuer-
pos salientes y demas elementos compositivos,

2.— Los materiales se utilizaran en su auténtica expresividad, sin falseamientos.
Articulo 70.— Normativa de obligado cumplimiento.

Las Condiciones Generales para el uso de vivienda deberan sujetarse al contenido
de las Normas de Disefio en edificios destinados a vivienda, Decreto 39/98, de 25 de
junio, de la Conscjeria de Fomento del Principado de Asturias.

Articulo 71.— Garajes y aparcamientos.
1.— Se dispondra una plaza de garaje o aparcamiento por vivienda.

2.— Se dispondra de una plaza de garaje o aparcamiento por cada 100 m?, de su-
perficie itil de local comercial o cualquier otra actividad que se desarrolle en la edifi-
cacion.

Articulo 72.— Paramentos exteriores.

1.— Todos los paramentos exteriores de una edificacion deberan tratarse con sufi-
ciente nivel de calidad.

2.— Las medianerias entre distintas edificaciones deberén tratarse de igual forma
que las fachadas exteriores.

3.— Las medianerias resultantes de Ia distinta altura entre edificios colindantes, se
tratardn de la misma forma que la expuesta en el parrafo anterior.

4,— Las fachadas interiores previstas para el patio de manzana del conjunto de ac-
tuaciones A.A.-A F. se tratardn en la misma forma que los paramentos exteriores.

5.— Podra utilizarse el ladrillo visto como elemento de cierre de fachadas, en una
proporcidn mixima del 30% del total de las zonas macizas de las mismas.

6.— Queda expresamente prohibido el uso de plaqueta como material de acabado
en cerramientos exteriores.,

Articulo 73.— Huecos.

La formay proporciones de los huecos no podran ser iguales en mas de dos plan-
tas,

Articulo 74.— Medicion de alturas.

Las alturas referidas en el Plano de Ordenacion N° 12 y las Fichas de Caracteristi-
cas han de medirse desde la rasante indicada en éstas, sin que en ningun caso pueda
considerarse como utilizable cualquier otra, incluso en el caso de que el acceso o por-
tal de las viviendas se realicen por otra rasante.

Articulo 75.— Patios.
—Patios de manzana: El determinado en el propio plan especial.
~Patios interiores: Prohibidos.

Articulo 76.— Balcones, terrazas, galerias o miradores y cuerpos cerrados vola-
dos.

1.— Queda prohibida su construccion en planta baja.
2.— Su construccion debera cumplir las siguientes condiciones:

—Todos ellos tendran una separacion minima a los linderos laterales de la finca
de 0,65 metros sin que puedan rebasar la mitad del ancho de la acera sobre la
que se proyectan.

—El vuelo maximo de los balcones sera de 0,30 metros y su altura minima sobre
la rasante del terreno deberd ser superior a 3,00 metros.

—El vuelo méximo de las terrazas sera de 1,00 metro.
—El vuelo maximo de las galerias o miradores serd de 1,00 metro.

—La proporcion de los diferentes elementos volados serd un miximo de 2/3 so-
bre el total de la fachada de actuacién.

—El vuelo maximo de los cuerpos cerrados volados sera de 1,00 metro.

—En todos los casos en que el forjado quede visto, éste deberd acusar un canto
maximo de 150 mm.

Articulo 77.— Toldos, marquesinas, cornisas y salientes.
Se regiran por las siguientes condiciones especificas:

—Toldos. En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de la acera
sera de 2,50 metros pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos, que
dejen una altura minima de 2,30 metros. El saliente maximo serd inferior en
0,50 metros al ancho de la acera.

—Marquesinas. En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de Ia
acera serd de 2,75 metros y su saliente maximo serd inferior en 0,50 metros al
ancho de la acera, sin sobrepasar los 2,00 metros. Cuando las marquesinas vue-
len mas de 1,00 metro deberdn verter las aguas pluviales hacia ¢l interior del
edificio, no admitiéndose el vertido directo sobre la aeera. No se autoriza su
construccion sobre edificios sujetos a conservacion en cualquiera de sus gra-
dos.

—Cornisas. El saliente maximo de una cornisa respecto de la alineacion oficial
no podra superar 1/10 de la distancia entre alineaciones, medida perpendicu-
larmente a cualquier punto de aquella. Las cornisas y aleros se construirdn en
prolongacion del ultimo forjado y/o apoyados sobre €1, sin recrecidos vertica-
les de las fachadas exteriores por encima del nivel del citado forjado, no pu-
diendo rebasar en ningin caso un vuelo superior a 0,90 metros.

—Ouros salientes. Se autorizan elementos salientes en planta baja tales como z6-
calos, rejas y otros elementos de seguridad, siempre que no sobresalgan mas
de 120 mm. de la linea de fachada.

Articulo 78.— Cubiertas.
1.— No se autoriza ¢l empleo de cubiertas planas.

2.— La cubricion de los edificios se realizard mediante el trazado de dos faldones
inclinados cuyo encuentro se resolverd mediante caballetes horizontales o limas, pero
en ningln caso mediante paramentos verticales.

3.— La pendiente de cubierta estara comprendida entre el 30% y el 60%, integran-
do sin excesivas rupturas elementos como casetas de ascensor, escaleras y otros ele-
mentos técnicos de las instalaciones del edificio, que en cualquier caso deberéin que-
dar inscritos dentro de un plano inclinado de 457 trazado a partir de la arista superior
del forjado de cubierta de la tltima planta,

4.— Ningin faldén de cubierta superard en su cumbrera la altura de 3,50 metros
medidos respecto al nivel superior del forjado de Gliima planta,

Articulo 79.— Peros.

Queda prohibido elevar petos sobre los aleros de cubierta,

Articulo 80.— Terrazas.

Quedan prohibidas las terrazas englobadas en ¢l espacio bajo-cubierta.

Articulo 81.— Casetones de maguinaria.

Los posibles casetones para la maquinaria de ascensores que puedan instalarse, re-
cibirdn el mismo tratamiento exterior que la cubierta o las fachadas del edificio de que
se trate, recomendando siempre que sea posible, su integracion en el espacio existen-
te bajo las pendientes de cubierta,

Articulo 82— Espacio bajo-cubierta.
Por encima de la altura de cornisa fijada y dentro de los edificios establecidos, so-
lamente se podra utilizar el espacio existente bajo los faldones de cubierta como uso

secundario de trastero de las viviendas, tal como se refiere en las Fichas de Carac-
teristicas.

Articulo 83.— Elementos de iluminacion y/o ventilacién en cubiertas.

1.— Por encima de la altura maxima no se permitiran otras construcciones que las
destinadas a acoger instalaciones propias del edificio o trasteros.

2.— La iluminacion y ventilacion de los cuartos trasteros deberd realizarse a través
de lucernarios practicados sobre el mismo plano inclinado de la cubierta.

Articulo 84.— Publicidad en los edificios.

1.— Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por
los huecos, escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estara sujeto a la
concesion previa de licencia municipal.

2.— Los anuncios luminosos solo se autorizaran en plama baja y no podran sobre-

salir del plano de fachada mas de 0,50 metros. Si se autorizase la construccion de mar-
quesinas, podrdn colocarse sobre ellas rotulos comerciales.

3.— Deberin respetar el caricter del edificio en el que se instalen y el ambiente de
la zona empleando, para ello, formas y materiales adecuados por su composicion, tex-
tura 'y color.

4.— Queda prohibida su instalacion en plantas superiores o cubiertas, excepto en
edificios industriales exclusivos, comerciales y de especticulos, pudiendo en estos ca-
$0s cubrir toda su coronacién con una altura no superior a 0,80 metros.

Articulo 85.— Cardlogo.

Se entiende que en ¢l dmbito territorial del plan especial no existen edificios cata-
logados. Unicamente las edificaciones situadas en la calle Félix Maria 2 y 4 tienen un
valor arquitecténico estimable que contribuye a configurar la imagen urbana de esta
parte del Conjunto Historico de la Villa, segiin indica el pronunciamiento de CUOTA,
de fecha 31 de mayo de 1995 referido a una de ellas, y sobre las que se han valorado
puntuales actuaciones en altura, tal y como se concreta en las Fichas Caracleristicas.

CAPITULO V
OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 86.— Red viaria.

En cuanto a la ordenacion y la jerarquizacion viaria, a efectos de su urbanizacion y
ordenacion, se distinguen las siguientes redes viarias;
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—Red urbana:
« Vias primarias principales: la Avda. de Oviedo y la calle de acceso a Oban-
ca.
» Vias secundarias, cuya funcion principal es dar acceso a dreas interiores: ¢/
Felix Maria y la nueva calle de acceso a los apareamientos municipales.

Articulo 87.— Determinaciones referentes a la red viaria.
1.— Los anchos minimos de calzada serdn los fijados en el plano N° 11.
—La Avda. de Oviedo dispondra de tres carriles, aparcamiento en linea y acera,

—La ampliacion de la calle Félix Maria serd la determinada por las alineaciones
de la edificacion fijadas en las Fichas Caracteristicas.

—La ampliacion de la Plaza de Asturias tendra un ancho de 18,50 m. Con tres ca-
rmiles y aceras a ambos lados, 1al y como se define en la documentacion grifi-
ca de este plan especial.

—La calle de acceso a Obanca serd de 14 m. como minimo, con dos carriles,
aparcamiento en linea y aceras, siendo tratada la acera de borde como un pa-
seo-ntirador, tal y como se recoge en la documentacion grifica de este plan es-
pecial. El ancho minimo de la calzada seré el que figura en el plano n® 11. Se
contempla la posibilidad de doble funcién: calle publica y garajes bajo su ra-
sante en cualquier régimen a determinar por el ayuntamiento.

—La calle de acceso a los aparcamientos tendrd dos carriles, aparcamiento en li-
nea y aceras a ambos lados, tal y como se define en la documentacion grafica
de este Plan especial. El ancho minimo de la calzada serd el que figura en el
plano N°11. Se contempla la posibilidad de doble funcion: calle publica y ga-
rajes o aparcamientos bajo su rasante en cualquier régimen a determinar por el
ayuntamiento.

2.— El resto de las determinaciones se estard a lo dispuesto por los 6rganos com-
petentes a nivel municipal y, en su defecto, a los que se adopten justificadamente en el
propio proyecto de urbanizacion,

Artieulo 88.— Condiciones especificas de las calles particulares.

1.— Mientras conserven esta condicion, el Ayuntamiento ejercera la oportuna Ins-
peccion y Vigilaneia. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades pro-
motoras de los respectivos proyectos, y se ajustard a las prescripciones y caracteristi-
cas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos que sefiala el reglamento de Planeamiento, ademis de los de jardi-
neria y redes de riego. Los proyectos se ajustaran a la normativa municipal sobre la
materia.

2.— El Ayuntamiento estara facultado para exigir la utilizacion publica de la calle
o calles particulares, regulando su conforme a las necesidades publieas, pudiendo los
propietarios proponer su entrega y conservacion, previa la cesion gratuita al Ayunta-
miento, libre de eargas y gravamenes y dotadas de la totalidad de los servicios sefiala-
dos en el nimero anterior.

3.~— En ningin caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lu-
gar a aumento de volumen, alturas, densidad de edificacion distintas a las establecidas
en este Plan especial.

Articulo 89.— Condiciones de pavimentacién del viario.

1.— La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las condi-
ciones del soporte y las del transito que discurra sobre €, asi como las que se deriven
de las condiciones estéticas y de ordenacion urbana.

2.— La separacion entre dreas dominadas por el peatdn y por ¢l automovil se ma-
nifestara de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea jm-
prescindible que se produzca mediante diferencias de nivel. A tales efectos, se diver-
sificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y cate-
goria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estaciona-
miento de vehiculos, cruces de peatones, etc.

3.— La pavimentacion de las aceras y las estancias no presentara obsticulos a {a
circulacion de personas y vehiculos de mano y se distinguiran las zonas estrictamente
peatonales de aquellas que ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos de
motor. Las tapas de arquetas, pozos de registro, etc. se dispondrin teniendo en cuenta
{as juntas de los elementos del pavimento, y se nivelarin con su plano.

4.— La pavimentacion de calzadas se hara, como minimo, con firme de macadan,
hormigén, adoquinado o mezclas bituminosas. El pavimento se construird sobre una
explanacion convenientemente consolidada - incluso en los casos de relleno - y don-
de sea preciso, se establecerdn sub-bases permeables y drenajes para impedir un acce-
so de humedad en las capas subyacentes del pavimento. Los drenajes desaguran a la
red de saneamiento, y se instalardn sumideros para las aguas superficiales.

Articulo 90.— Aceras.

|.— La anchura minima de las aceras de nuevo trazado serd la fijada en el plano N°
1l

2.— Tendrdn pendiente transversal, para evacuacion de aguas pluviales, compren-
dida entre el [% y el 2,5%.

Articulo 91.— Estacionamiento.

1.— Los aparcamientos disefiados tendrin la condicion de dotacién de equipa-
mientos.

2.— Su diseiio cumplir las condiciones establecidas en la legislacion sectorial de
aplicacion.

3.— Los muros de contencion - en el caso de no aprovechar el espacio bajo las te-
rrazas para ampliacion del nimero de plazas de aparcamiento - serdn tratados adecua-
damente mediante elementos que entonen con el diseiio del conjunto de rampas, esca-
leras y terrazas de acceso al parque. En el caso de aprovechamiento de todo ¢l espacio
bajo las terrazas los apoyos del forjado y, en particular, los machones exteriores serdn
tratados adecuadamente mediante elementos que entonen con el disefio del conjunto
de rampas, escaleras y terrazas de acceso al parque.

4.— Las plazas de aparcamiento - sean en via publica, en espacio libre privado o
en garaje - tendran una dimension minima de 2,20 x 4,50 m, salvo las situadas en fila
y en borde de acera, que pueden reducir el ancho acotado a 1,80 m, ya que a maniobra
de puertas se realiza sobre la acera.

Artieulo 92.— Equipamiento ptiblico. (Introducido segiin acuerdo plenario entre

la Aprobacion Provisional y la Aprobacion Definitiva)

1.— Se ubicara en el drea de Equipamiento Publico (EP) grafiado en el plano de
ordenacion,

2.— Eluso asignado serd compatible con el uso residencial del entorno y buscard la
revalorizacién del drea.

3.— El diseiio asegurard un minimo de 100 plazas de aparcamiento publieo al aire
libre.

4.— Su disefio eumplira las condiciones establecidas en la legislacion sectorial de
aplicacion y en la ficha correspondiente adjunta.

Articulo 93.— Arbolado.

I.— Se plantardn arboles, en hilera en cada una de las aceras, salvo en fa parte del
puente urbano, con una separacion méxima de 7 m con su correspondiente alcorque.
En el caso de aeeras menores de 3 m de ancho el alcorque se podra hacer eon uno de
los lados abierto a la calzada, es decir, adosado al borde de la acera.

Articulo 94.— Espacio libres piiblicos.

I.— Los espacios no ocupados por la edificacion tendran la consideracion de es-
pacios libres publicos.

2.— El disefio final de estos espacios atendera a la integracion en los espaeios pu-
blicos limitrofes, distinguiendo dreas de paso, dreas de estancia, itinerarios y mobilia-
rio urbano.

3.— El tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario, sefalizacion
y alumbrado se adaptar a las posibilidades de conservacion piblica.

Articulo 95.— Red de abastecimiento de agua.
1.— Los proyectos de urbanizacion o de obra civil dimensionaran la red de agua.

2.— Tanto en el trazado como en el cilculo se estard a lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplieacion, en el Pliego de Prescripciones Técnicas generales para las tu-
berias de abastecimiento de agua, 0.M. de 28 de Julio de 1974 y NTE-IFA.

3.— La dotacion de agua potable disponible no sera inferior a 250 I/hab. y dia.

4.— Las conduceiones serdn subterraneas, siguiendo, en lo posible, el trazado de las
aceras. En el caso de ampliacién de la Avda. de Oviedo se reubicari la tuberia existente.

5.— En los proyectos se contemplaran los elementos de la red que sean necesarios
para garantizar el suministro, y la determinacion de las obras y costes adicioneales que
en instalaciones y elementos accesorios suponga. En cuanto a materiales, secciones,
calidades y piezas especiales se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.

6.— Se dispondran las bocas de riego e hidrantes, que puedan ser utilizadas por el
Servicio de Bomberos, sugeridas en la documentacion grafica que compone este plan
especial. Estas tomas de agua para riego y extincion de incendios se situardn cada 50 m
como miinimo en toda la longid de la red viaria afectada. Se utilizara una senaliza-
cién - en color o de cualquier otro tipo - que permita su ripida identificacion.

Articulo 96.— Red de evacuacion de aguas.

1.— Los proyectos se elaborarin de acuerdo a lo dispuesto en este Plan, Pliegos de
Condiciones Técnicas Generales e instrucciones que a tal fin apruebe el Ayuntamien-
to, y las NTE {SA/1973 y NTE ISD/1974.

2.— Queda prohibido el uso de fosas sépticas y en todo caso cualquier vertido a
cielo abierto.

3.— Para el calculo de la nueva red (calle de acceso a Obanca) y la adecuacion de
la existente o prevista, si resultase necesario, se estard a las prescripciones de la ofiei-
na municipal téenica.

4.— Los didmetros minimos a emplear serdn de 300 mm en la red exterior y de 200
mm en las acometidas domiciliarias. La profundidad de fas tuberias sera, como mini-
mo, de I m desde la clave hasta la superficie de la calzada. Si las tuberias discurren
proximas a conducciones de agua potable, se situaran, como minimo, a 50 cm de dis-
tancia entre las generatrices de ambas, y siempre por debajo de las de agua potable.

5.— Lared de recogida de aguas pluviales de los aparcamientos y ¢l parque se resol-
verd por separado y verterd a la alcantarilla que discurre paralelamente al rio Narcea.

Articulo 97.— Canalizaciones de Compaiilas de Servicio.

1.— Al ejecutar la urbanizacion se haran las canalizaciones de Servicios (Com-
pailias Eléctricas y Telefonica) para evitar posteriores roturas al pasar o implantar di-
chos servicios,
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2.— Los nuevos tendidos que se realicen, sin excepeion alguna, y tanto energia
eléctrica como telefonia o gas, tendrdn canalizacion subterranea.

3.— El abono que las Compatiias concesionarias deberdn hacer de la parte que les
corresponde en los gastos de urbanizacion —articulo 59.2 del reglamento de Gestion
Urbanistica—, se producira en ¢l tiempo y forma previstos para los restantes inte-
grantes de la actuacion urbanistica. A estos efectos, en los proyectos de urbanizacion se
especificaran claramente las partidas a abonar por estas Compaiiias.

4.— La instalacion de centros de transformacion de energia eléctrica en las parce-
las privadas es admisible sin que suponga utilizacion de volumen edificable, y no se
contabilizara, por tanto, como edificado a efectos de aprovechamiento. Podrin ubi-
carse en sotanos, plantas bajas o edificaciones exentas auxiliares, siempre que se dis-
pongan de modo que no desentonen con la ordenacion general ni supongan molestias
en cuanto a visibilidad o circualciones.

Articulo 98.— Red de alumbrado pitblico.

1.— Las iluminaciones medias de las vias publicas se adoptardn de acuerdo con la
densidad media horaria del trifico rodado, y cuando no se disponga de dichos datos la
iluminacion media serd la siguiente:

Vias primarias de 20 a 30 lux.

Vias locales de 10 a 20 Jux.

Vias peatonales, parques y jardines de 5 a 15 lux.

Los cruces peligrosos de vias tendedn aumento de iluminacion de 25% respecto a
las vias en donde estén situados.

2.— Las redes de distribucion del alumbrado publico serdn independientes de la
red general y se alimentardn directamente de la caseta de transformacion mediante eir-
cuito propio.

3.— Las acometidas de las redes de alumbrado pablico se efectuardn, preferente-
mente, dentro de Ja casela de transformacion de las Compaiiias suministradoras, y los
centros de mando podrin ser manuales, unifocates, multifocales o automatico, segin la
clase de instalacion de alumbrado piblico y sus caracteristicas, semejantes a las utili-
zadas por el Ayuntamiento,

4.— El tendido de las redes de  alumbrado publico y privado sera subterra-
neo.

FICHAS CARACTERISTICAS PE.R.L “LA CORTINA”
SUELO URBANO DE APLICACION DIRECTA
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Objetivos: —Mejora por ampliacién del viario externo de la Avenida de Oviedo asi como la
* Planos: acera de la misma via.

Condiciones de trazado.— Fachada principal: 31,00 m. dividida en dos modulos si-
milares, no necesariamente iguales, con una proporcién de 1 a n, siendo n un valor
comprendido entre 1 y 1,35,

Nota.— Para esta definicion se ha tenido en cuenta la diferencia de cotas de los
bordes de la propia fachada.

Frente minimo de solar: 6,00 m. Fondo edificatorio: 14,00 m. Definicion geomé-
trica del edificio: Segin plano que se acompaiia. Alturas: 4 plantas respecto a las ra-
santes de la fachada de Avenida de Oviedo. Rasantes de fachadas a Avenida de Ovie-
do: Se consideran las existentes en cada uno de los médulos organizados segin el cri-
terio fijado para de la fachada principal, medidas en su punto medio.

—Remate de actuacion edificatoria que refleje en su disefio la nueva fachada y mira-
dor de la ciudad, valorando la ampliacién de la Plaza de Asturias y el acceso a Obanca a
través del puente previsto, asi como el drea publica de aparcamientos y espacios libres.

—Completa la edificacion actual consolidada: “La Carmeneita”, en {a Avenida de
Oviedo, constituyendo la fachada principal del conjunto y forma manzana con las

ACT-2,ACT-3y ACT-4,

Condiciones especificas:
—Se desarrollard en proyecto Gnico, pudiendo construirse en una o dos fases co-
rrespondientes a cada uno de los médulos referidos con anterioridad.

—Cada uno de estos médulos se tratard como edificio independiente respecto a su
fachada, admitiéndose que el edilicio situado en la prolongacion de la Plaza de Astu-
rias tenga la condicion de edificio de remate en cuanto al disefio de sus dos plantas su-
periores. Tal intencion se esboza en el plano adjunto.

—Se permite la construccion de sotano o sotanos. Nota: E1 primer sotano proyec-
tado, —planta sétano respecto a la rasante de Avenida de Oviedo y planta baja en su
fachada posterior— eomputaré al 50% a efectos de Superficie Edificable. El resto de
plantas bajo rasante que pueden proyectarse, resolverin su acceso desde ¢l interior de!
primer sétano.

—Queda expresamente prohibido el aprovechamiento del bajo-cubierta para el uso
de vivienda,

CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE GESTION

SUPERFICIE BRUTA DEL FIGURA DE SISTEMA DE INICIATIVA DE
AMBITO DE LA UNIDAD PLANEAMIENTO ACTUACION PLANEAMIENTO
20.635,00 m”. APLICACION DIRECTA EXPROPIACION PUBLICA
USO CARACTERISTICO USOS COMPATIBLES INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA
Los sefialados en la Ordenanza de
RESIDENCIAL aplicacion 0,608 m?/m?,
USO ORDENANZA OCUPACION SUP. SUPERFICIE MAXIMA CESION A LA
PLANTA BAJA EDIFICABLE ADMINISTRACION - 10%

RESIDENCIAL . 3.262,00 m*. 12.543,00 m™. -mP.

- EDIFICACION 2.754,00 m~.

- PATIO DE MANZANA 508,00 m. R

VIALES PRIVADOS 270,00 .

VIALES PUBLICQS 4.377,00 m?. 0,00 m2. -

- AMPLIACION C/ F. 74,00 m*.

MARIA

- NUEVOS VIALES 4.037,50 m?.

- AMPL. AVDA OVIEDO 265,50 m*

ESPACIO LIBRE PUBLICO 8.970,00 m*.

EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.756,00 nr.

TOTAL 20.635,00 m*. 12.543.0@ m2. - m?

Objetivos: —Mantenimiento parcial —fachada a la C/ Felix Maria— de la edificacion exis-

La edificacio dr der: ituacion d borde de ciuda tente de los actuales edificios de la calle Félix Maria n° 2 y 4, considerados como de

L4 edilicacton tendra que responder a su situacion e remate y borde e.cxud%d‘ valores arquitecténicos estimables que contribuyen a configurar la imagen urbana de
que configure nuevas fachadas urbanas hacia el norte de la villa, con sus atractivas vis- esta parte del Conjunto Historico de la Villa, segin se indica el pronunciamiento de
tas hacia el rio y parque de nueva creacién, No podri aparecer como una actuacion CUOTA, de fecha 31 de mayo 1995, expediente: 188/95, y sobre los que se han valo-
Gnica, esto es, deberd intentar reflejar con su disefio una forma de hacer ciudad por rado puntuales actuaciones en altura.
adiccion de actuaciones - definidas a continuacion - que sugiera una diversidad parce- L . .
laria y distintas situaciones programaticas planteadas. —Ampliacién de la calle Félix Maria.

—Creacidn del viario principal que permitiendo el desarrollo de las edifica- -—Ampliacién de la Avenida de Oviedo.
ciones sirva de acceso al ambito del conjunto asi como al futuro puente de co- -—Cesiones correspondientes tanto para los viarios internos del conjunto del plan
nexion con la zona de Obanca, a los aparcamientos y el posible equipamiento especial como la actuacion prevista de futuro parque piiblico, sus accesos peatonales y

aparcamientos.

publico.

CONDICIONES PARTICULARES DEL CONJUNTO DE ACTUACIONES A.A.-A.E.

USO ORDENANZA OCUPACION SUP. PLANTA BAJA SUPERFICIE MAXIMA
EDIFICABLE
RESIDENCIAL 2.268,00 m?. 7.500,00 .
- EDIFICACION 1.760,00 ne.
- PATIO DE MANZANA 508,00 m?.
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Objetivos:

—La edificacion tendra que responder a su situacion de remate y borde de ciudad,
que configure nuevas fachadas urbanas hacia el este de la villa, con sus atractivas vis-
tas hacia el rio y parque de nueva creacién. Es un conjunto de actuaciones que confi-
guran una manzana cuyo aspecto ha de ser como si de varias actuaciones se tratara,

—Mantenimiento parcial —fachada a la C/ Felix Maria— de la edificacion exis-
tente de los actuales edificios de la calle Félix Maria n° 2 y 4, considerados como de
valores arquitectonicos estimables que contribuyen a configurar la imagen urbana de
esta parte del Conjunto Histérico de la Villa, segiin se indica el pronunciamiento de
CUQTA, de fecha 31 de mayo 1995, expediente: 188/95, y sobre los que se han valo-
rado puntuales actuaciones en altra.

Condiciones de trazado:

—Respetara las medidas particulares de cada actuacion.

—Ampliacion de la calle Félix Maria: Se respetardn las distancias fijadas en el pla-
no correspondiente a cada una de las actuaciones.

—Calle prolongacién Plaza de Asturias: La formada por la alineacion paralela a
18,50 m al edificio definido en el suelo urbano de acwacion directa y asi mismo fijadas
en las actuaciones A.D y A .E..

—Fondo edificatorio: 12,00 m.
—Alturas: Definidas en cada actuacién particularizada.

—Rasante de fachada a Calle Félix Maria: Existente.

FLEET

—Rasantes calle prolongacion Plaza de Asturias y calle posterior: Definidas por el
proyecto de Urbanizacién.

Condiciones especificas:
~—La ordenacion propuesta del conjunto se considera vinculante.

—Los proyectos de edificios que constituyen el conjunto se desarrollardn de tal ma-
nera, que no constituyan un grupo edificatorio continuo y respondan sensiblemente a
las fragmentaciones que se grafian en el plano adjunto y se particularizan en fichas
posteriores.

—Se permite la construccion de s6tano o sétanos. Computara como Superficie Edi-
ficable la definida por los 12,00 m. establecidos como fondo edificatorio en todas las
calles de su perimetro exterior. El aprovechamiento del patio de manzana, en planta s6-
tano respecto a la rasante de la calle Félix Maria y baja respecto a la calle de nuevo tra-
2ado, no computard a efectos de Superficie Edificable. El resto de plantas bajo rasante
que pueden proyectarse, resolverdn su acceso desde el interior del primer sétano.

—Queda expresamente prohibido el aprovechamiento del bajo-cubierta para el uso
de vivienda.

—Debido a que todo el ambito del plan especial se ha estudiado con una plani-
metria de muy buena definicion se detalla la superficie maxima edifieable imputada
para el conjunto. Dicha Superficie Maxima Edificable no sera objeto de modificacion
alguna, como consecuencia de otra medicién realizada sobre base cartografica o le-
vantamiento taquimétrico de mayor detalle que la que se acompaia y que pudiera pre-
sentar ligeras diferencias sobre la solucion reflejada.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION A.A.
PLANO
USO_VIVIENDA USO_VIVIENDA
NO PERMITIDO / /\ NO PERMITIDO
BAJA+3 = Q S BAJA+4
3 Ed £ 4
| 4(\'
F
EDIFICIO L~ € B 3
EXISTENTE | - ~ o E 3
o e =
= c
| 1 | Eo ED 2
P i :
| IS £5
98,25 PLANTA BAJA ! T o 1
C/ FELIX MARIA | E'% é
SOTANO | Eo T PLANTA BAJA 94 80
LINEA TERRENO ACTUAL | £ CALLE ACCESO OBANCA
I E SOTAND
t_:r,%
xS SOTANO

SECCION TRANSVERSAL CARACTERISTICA -

\‘:\

ESQUEMA

ERTICE
1Y~ ISTENTE
97,50 ZA/B
+111 )
8.8 pARC. 21A 3 B+1V
jA ﬂ& 10\ o PARC. 21A
& T
\
SUPLEMENTO 12.0 229
VIAL EXIST. 97,87_ + -
|
\
9.1
7.7 e -
! PATIO DE
8.25 \ MANZANA
)
I

Condiciones de trazado:

—Ademas de las Condiciones de Trazado detalladas en 1a Ficha del conjunto, se
estard a;

—Fondo edificatorio: 12,00 m. coincidiendo con los vértices del edificio existente
y acotados en el plano que se acompaiia.

—S&e respetara el chaflan acotado para la actuacion A.A.-2

—Alturas:
* A.A-1: 4 Plantas medidas en Ia rasante de la calle Félix Maria,
*A.A-2: 5 Plantas medidas en la rasante de la nueva calle que desarrollaré el pro-
yecto de urbanizacion.
Condiciones especificas:
—Queda reflejado en el plano n° 15 de la documentacion grafica que forma parte
del presente P.E.R.L la intencion del desarrollo.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION A.B.
PLANO

USO VIVIENDA
BAJA+3 .ErE%
N EJN 4
T
EDIFICIO L~ £8
EXISTENTE L |1 ~ T 3
- o'
: 1 | 2
I | T4
! 2
98,25 PLANTA BAJA ! 7 1
C/ FELIX |MARIA | €g
SOTANO | B PLANTA BAJA
LINEA TERRENO ACTUAL
I SOTANO
SOTANO
\t\

SECCION TRANSVERSAL CARACTERISTICA ~ ESQUEMA

| EDIFICACION\ EXISTENTE

PATIO DE
MANZANA

PLANTA EDIFICACION
=1.763m2

< T ONAPROVECHAMIENTO UG-
N =7.500m2

N

/7
~N
/7
EDIFICIO EXISTENTE y <
> s ~
/s 7/
( /s %
~ NS \/
~ 7 7 AN

Condicicones de trazado:

Ademis de las Condiciones Especificas detalladas en la Ficha del conjunto, se es-

tard a:

—Fachada principal y posterior: Longitud a definir en proyecto de reparcelacion.

—Fondo edificatorio: 12,00 m,

—Alturas: 4 Plantas respecto a la rasante de la fachada de la calle Félix Maria.
—Rasante de fachada a calle Félix Maria: Existente.
Condiciones especificas:

—Quedan reflejadas en la ficha del conjunto.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION A.C.
PLANO
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Condiciones de trazado:

Ademas de las Condiciones de Trazado detalladas en la Ficha del conjunto, se es-
tard a;

—Fachada principal: La existente.

—Fondo edificatorio: 12,00 m.

—Alwras: Tres plantas a lo largo de 1a fachada a la calle Félix Maria, permitién-
dose la elevacion de una planta mds sobre la superficie de ocupacion en planta, conun
retranqueo de 3,00 m. respecto al plano de alzado principal. Dicho retranqueo se cu-
brira con el mismo tipo de materiales, pendiente y acabados que la cubierta del resto

del edificio.

Candiciciones especificas:

—Ademds de las Condiciones Especificas detalladas en la Ficha del conjunto, se
estard a:

« Se conservara la fachada existente a la calle Félix Maria, permitiéndose nueva ac-
tuacion constructiva en el resto del edificio.

« Queda reflejado en el plano adjunto la intencidn sobre la actuacion en cuanto a
planta, seccion y caracteristicas de la misma.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION A.D.

PLANO
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Condiciones de trazado:

Ademis de las Condiciones Especificas detalladas en la Ficha del conjunto, sc es-
tard a:

—Fachadas: Las existentes a la calle Félix Maria y lateral.

—Fondo edificatorio: 12,00 m.

—Alwras: Tres plantas a lo largo de la fachada a la calle Félix Maria y lateral, per-
mitiéndose la elevacion de una planta mds sobre la superficie de ocupacion en planta,
con un retranqueo de 3,00 m. respecto al plano de alzado principal. Dicho retranqueo

se eubrird con el mismo tipo de materiales, pendiente y acabados que Ia cubierta del
resto del edificio.
Condiciones especificas:
—Ademas de las Condiciones Especificas detalladas cn la Ficha del conjunto, se
estard a:
» Se conservara la fachada existente a la calle Félix Maria y lateral, permitiéndose
nueva actuacion constructiva en el resto del edificio.

* Queda reflejado cn el plano adjunto la intencion sobre la actuacion en cuanto a
planta, seccién y caracteristicas de la misma.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION A.E.
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Condiciones de trazado: estard a:
Ademas de las Condiciones de Trazado detalladas en la Ficha del conjunto, se es- « Se permite la construccion de un elemento singular vertical, a efectos compo-
tara a: sitivos, con superficie computable en el total de la Superficie Mdxima Edifi-

cable, asignada en el proyecto de reparcelacion. Tiene la finalidad de posibili-
tar soluciones que acusen la singularidad del conjunto y refuercen la perspec-
. 3 tiva en su doble direccion interna y externa hacia la villa. Queda reflejado en
Condiciones especificas: el plano adjunto la intencion sobre la actuacion en cuanto a las caracteristicas

—Ademis de las Condiciones Especificas detalladas en la Ficha del conjunto, se expresadas.

—Fondo edificatorio: 12,00 m.

—Altras: 5 Plantas consideradas en el chaflan de la propia actuacion.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION AF.
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Condiciones de trazado

Ademas de las Condiciones de Trazado detalladas en la Ficha del conjunto de ac-
tuaciones A.A.-A.F., se estara a:

—Las fachadas se dividirdn en dos modulos similares, no necesariamente iguales,
a efectos de tratamiento de las mismas.

~—Fondo edificatorio: 12,00 m,

—Alwras: 5 Plantas en el médulo mas proximo a la actuacion A.E. y 4 Plantas en el
medianero con la actuacion A.A-2, de forma que se cumplimente la Superficie Maxi-

ma Edificable.

Condiciones especificas:

—Ademis de las Condiciones Especificas detalladas en la Ficha del conjunto de
actuaciones A.A:-AF., se estara a:

« Cada uno de los médulos se tratard como edificio independiente en lo que se re-
fiere a sus fachadas,

« Queda reflejado en el plano adjunto la intencién sobre la actuacion en cuanto a las
caracteristicas expresadas.
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29-V-2002
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION-2
USO ORDENANZA OCUPACION SUP. PILANTA BAJA SUPERFICIE MAXIMA
EDIFICABLE
RESIDENCIAL 222,00 m?. 998.00 m>.
Objetivos: tado, —-planta sétano respecto a la rasante de Avenida de Oviedo y planta baja en su

—Edificio que completa la edificacién actual consolidada: "La Carmencita’, en la

Avenida de Oviedo, constituyendo la fachada principal del ¢
zana con las ACT-3, ACT-4 y una parte de suelo urbano de
denanzas.

—Mejora por ampliacién del viario externo de la Aveni
acera de Ja misma via.

Condiciones especificas:
—La ordenacion propuesta se considera vinculante.

—Se permite la construccion de s6tano o s6tanos, Nota:

onjunto y constituye man-

A primer sotano.
aplicacion directa de Or-

. . de vivienda.
da de Oviedo asi como la

E! primer sotano proyec-

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION A-2

fachada posterior— computara al 50% a efectos de Superficie Edificable. El resto de
plantas bajo rasante que pueden proyectarse, resolveran su acceso desde el interior del

—Queda expresamente prohibido el aprovechamiento del bajo-cubierta para el uso

—Debido a que todo el ambito del plan especial se ha estudiado con una plani-
metria de muy buena definicion, se detalla la Superficie Mixima Edificable imputada
para la actuacion, Dicha Superficie Mdxima Edificable no serd objeto de modificacion
alguna, como consecuencia de otra medicion realizada sobre base cartografica o le-
vantamiento taquimétrico de mayor detalle que la que se acompaiia y que pudiera pre-
sentar ligeras diferencias sobre la solucién reflejada.
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Condiciones de trazado:
Fondo edificatorio: 14,00 m.
Alineacién de fachada a Avenida de Oviedo:

Vértice izquierdo: Situado a una distancia de 4,85 . respecto al vértice del edifi-
cio existente.

Vértice derecho: Situado a una distancia de 5,30 m. respecto al vértice del edificio

cxistente.
Alturas: 4 Plantas respecto a la rasante de la fachada de Avenida de Oviedo.

Rasante de fachada a Avenida de Oviedo: Existente.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION ACT -3

USO ORDENANZA

OCUPACION SUP. PLANTA

SUPERFICIE MAXIMA
BAJA EDIFICABLE

RESIDENCIAL

217,00 m>. 940,00 m>.

Objetivos:

—Edificio que completa la edificacion actual consolidada: "La Carmencita", en la
Avenida de Oviedo, constituyendo la faehada principal del conjunto y constituye man-
zana con las ACT-2, ACT-4 y una parte de suelo urbano de aplicacién direeta de Or-
denanzas.

~—Mejora por ampliacién del viario externo de la Avenida de Oviedo asi como la
acera de la misma via,

Condiciones especificas:
—La ordenacion propuesta se considera vinculante.

—~8e permite la construccion de sotano o sotanos. Nota: El primer sotano proyec-
tado, —planta sétano respecto a la rasante de Avenida de Oviedo y planta baja en su

fuchada posterior— computard al 50% a efectos de Superficie Edificable. El resto de
plantas bajo rasante que pueden proyeetarse, resolveran su acceso desde el interior de!
primer $0tano.

—Queda expresamente prohibido el aprovechamiento del bajo-cubierta para el uso
de vivienda.

—Dcbido a que todo el ambito del plan especial se ha estudiado con una
planimetria de muy buena definicion, se detalla Ia Superficie Maxima Edifi-
cable imputada para la actuacion. Dicha Superficie Maxima Edificable no serd
objeto de modificacion alguna, como consecuencia de otra medicion realiza-
da sobre base cartografica o levantamiento taquimétrico de mayor detalle que
la que se acompaifia y que pudiera presentar ligeras diferencias sobre la solu-
cion reflejada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION ACT-3
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Condiciones de trazado: Vértice derecho: Situado a una distancia de 5,30 m. respecto al vértice del edifi-

Fondo edificatorio: 14,00 m. cio existente.

Alineaci6n de fachada a Avenida de Oviedo: Alturas: 4 Plantas respecto a la rasante de la fachada de Avenida de Oviedo.

Vértice izquierdo: Situado a una distancia de 5,30 m. respecto al vértice dcl edifi-
cio existente,

Rasante de fachada a Avenida de Oviedo: Existente.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION ACT -4
USO ORDENANZA OCUPACION SUP. PLANTA SUPERFICIE MAXIMA
BAJA EDIFICABLE
RESIDENCIAL 205,00 m?, 996,00 m>.
Objetivos: plantas bajo rasante que pueden proyectarse, resolveran su acceso desde el interior del

—Edificio que completa la edificacion actual consolidada: "La Carmencita", en la
Avenida de Oviedo, constituyendo la fachada principal del conjunto y constituye man-
zana con las ACT-2, ACT-3 y una parte de suelo urbano de aplicacion directa de Or-
denanzas.

—Mejora por ampliacion del viario externo de la Avenida de Oviedo asi como la
acera de la misma via.

Condiciones especificas:
—La ordenacion propuesta se considera vinculante.

—Se permite la construccién de sétano o sotanos. NOTA: El primer sétano pro-
yectado, - planta sétano respecto a la rasante de Avenida de Oviedo y planta baja en su
fachada posterior - computara al 50% a efectos de Superfieie Edificable. El resto de

primer s6tano.

—Se permite la construccion de un elemento singular, a efectos compositivos, con
superficie computable en la total Superficie Maxima Edificable establecida, con el fin
de posibilitar una solucion de remate. Tal intencion se esboza en el Plano adjunto.

—Queda expresamente prohibido el aprovechamiento del bajo-cubierta para el uso
de vivienda.

Debido a que todo el ambito del plan especial se ha estudiado con una planimetria
de muy buena definicion, se detalla la Superficie Mdxima Edificable imputada para la
actuacion, Dicha Superficie Mdxima Edificable no sera objeto de modificacion alguna,
como consecuencia de otra medicion realizada sobre base cartografica o levantamien-
to taquimeétrico de mayor detalle que la que se acompafa y que pudiera presentar lige-
ras diferencias sobre la solucion reflejada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION ACT-4
PLANO
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Condiciones de trazado:

Fachada principal: 18,40 m.

Fondo edifieatorio: 14,00 m.

Alineacion de fachada a Avenida de Oviedo:

Vértice izquierdo: Situado a una distancia de 5,30 m. respecto al vértice del edifi-
cio colindante existente. NOTA: Caso de ejecutarse la UG-3 antes que la UG-4, 16gi-
camente, el vértice al que se refiere esta alineacion estara debidamente definido.

Vértice derecho: Situado a 18,40 m. del vértice anterior y 12,85 m. del vértice del

edificio "La Carmencita”, comprobando que la tedrica anchura de la futura acera en
dicho punto serd de 3,00 m.

Alineacion posterior:

Punto J: A la distancia de 15,27 m. desde el véntice izquierdo definido anterior-
mente y a 6,90 m. del fondo edificatorio permitido,

Punto K: A la distancia de 12,80 m. del punto J y a 6,55 m. del vértice derecho de-
finido en parrafo anterior.

Alturas: 4 Plantas respecto a la rasante de la fachada de Avenida de Oviedo.

Rasante de fachada a Avenida de Oviedo: Existente.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION ACT -5
USO ORDENANZA OCUPACION SUP. PLANTA BAJA SUPERFICIE MAXIMA
EDIFICABLE
RESIDENCIAL 350,00 m?. 2.109,00 m?.
VIALES PRIVADOS 270,00 m?. 0,00 m*.

Objetivos:

—Edificio que por la singularidad de su emplazamiento se ha planteado como la
primera imagen de la ciudad. Para el desarrollo de su proyecto de construccion, se
prevé la inclusion de un elemento singular, compositivo, que acuse su carécter urba-
no.

—Completar la edificacién actual, rematando el conjunto colectivo denominado
"La Carmencita", con encubriniiento de su medianeria lateral.

—DMejora por ampliacion del viario externo de la Avenida de Oviedo asi como la
acera de la misma via.

Condiciones especificas:
—La ordenacion propuesta se considera vinculante.

—Se permite la construccion de sotano o sdtanos con acceso privado conectado a la
Avenida de Oviedo en la forma indicada en la documentacién grafica que se acom-
pafia. El primer s6tano asi proyectado, - planta sétano respecto a la rasante de Avenida
de Oviedo y planta baja en su fachada posterior - no computara a efectos de Superficie
Edificable. El resto de plantas bajo rasante que pueden proyectarse, resolveran su ac-
ceso desde el interior del primer sotano.

—El viario de acceso a garajes serd de utilidad y uso privado.

—El proyecto de construccion de actuacion resolverd el area comprendida entre el
viario de acceso a garajes y el paseo peatonal de acceso al parque piiblico mediante
tratamiento taluzado o muros escalonados, teniendo presente las rasantes definidas en
el global de la urbanizacién.

—Se permite la construccion de un elemento singular vertical, a efectos composi-
tivos, con superticie computable en la total Superficie Méxima Edificable establecida,
con el fin de posibilitar soluciones de remate en fa "primera fachada” del edificio. Tal
intencion se esboza en el Plano adjunto.

—Serdn de cesion obligatoria los terrenos extemnos a las alineaciones exteriores ex-
cepto el indicado en ¢l apartado anterior, referente al viario de acceso a garajes.

—Queda expresamente prohibido ¢l aprovechamiento del bajo-cubierta para el uso
de vivienda.

—Debido a que todo el dmbito del plan especial se ha estudiado con una plani-
metria de muy buena definicion, se detalla la Superficie Mdxima Edificable imputada
para la actuacién. Dicha Superficie Méxima Edificable no sera objeto de modificacion
alguna, como consecuencia de otra medicion realizada sobre base cartografica o le-
vantamiento taquimétrico de mayor detalle que la que se acompaiia y que pudiera pre-
sentar ligeras diferencias sobre la solucion reflejada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ACTUACION ACT-5

PLANO

ELEMENTO COMPOSITNO VERTICAL

RESOLUSION DE ESPACIO_TALUZADO/ESCALONADO

/

—— Rio_Norces

000 ooq
aono 0oq
g|m coog oafq
o ooo oog
g|o 0o 0ol
jimo o O O o
BE = =
CARRETERA T T U O
b [ LI T T
PASEQ ACCESO PARQUE -

— ————
—

‘\

—
RESOLUCION DE_ESPACIO TALUZADO/ESCALONADD
S —————

78,00

FASEQ PEATONAL ACCESD FARQUE

ACCESO GARME

\
\\ PLBAIA=350m?

208




BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

6835

Condiciones de trazado:

Fachada principal: 30,00 m, divisible en dos médulos, no necesariamente iguales.

Fondo edificatorio: 12,00 m.

Alineacion de fachada a Avenida de Oviedo:

Vértice izquierdo: Coineide con el vértice del actual edificio de La Carmencita.

Vértice derecho: Definido por una paralela al borde de calzada actual de la Aveni-
da de Oviedo, trazada a una distancia de 12,80 m. en su encuentro con los 30,00 metros
de fachada principal.

Alturas:

Modulo més préximo al edificio "La Carmencita”: 6 Plantas, respecto a la rasante
de la Avenida de Oviedo.

Madulo mis alejado al edificio "La Carmencita”: 5 Plantas, respecto a la rasante de
la Avenida de Oviedo.

Rasante de fachada a Avenida de Oviedo: Existente.

CONDICIONES PARTICULARES DEL EQUIPAMIENTO PUBLICO

Objetivos:

—Edificacion que remata el borde de la calle y configura la ribera del rio, conec-
tando con el paseo y el parque publico.

—Revitalizacién del area mediante la atraccion que supone un equipamiento pi-
blico: centro de salud, biblioteca, sala de exposiciones, etc.

Condiciones especificas:

—Se proyectard una edificacion de arquitectura singular con disefio orientado hacia

el rio y no hacia el nucleo urbano actual.

——Superficie méixima edificable (excluidos los garajes y sétanos) - 3.000 m2.

—Dotacion minima de plazas de aparcamiento piblico al aire libre - 100 plazas.

—La altura respecto a la calle sera de planta baja: planta de acceso; con los esealo-
namientos pertinentes.

—El edificio buscari la pendientc nawral mediante terrazas, o cierres inclinados,
o cualquier otro medio que evite un volumen mondtono y excesivamente grande a la
vista, de la envolvente marcada en el plano adjunto.

—Los accesos - peatonales y de trifico rodado - podran ser tanto desde la calle co-
mo desde los niveles de las posibles terrazas o desde el propio parque,

—Se penmite la construccion de sétano o sotanos incluido el espacio debajo de la
calle publica.

—Se permite la construccion de un elemento o elementos singulares, a efectos com-
positivos, con superficie computable en la total Superficie Maxima Edificable esta-
blecida, eon el fin de posibilitar una solucidn singular.

—Se permite la cubierta plana.

—Los materiales seran de calidad y los que mejor expresen la idea arquitectonica
siempre y cuando no desentonen con el proposito de actuar tanto de remate de la calle
como de una parte de la ribera del rio dentro del marco configurado por la edificacion
situada en la parte alta y el propio rio.

—La intencion de implantar una edificacion de arquitectura singular sugiere la no
aplicacion de las ordenanzas referidas a balcones, terrazas, ete.

CONDICIONES PARTICULARES DEL EQUIPAMIENTO PUBLICO
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Condiciones de trazado:
Fachada a la calle: divisible en modulos, no necesariamente iguales,

Fondo edificatorio: envolvente.

Alturas:

Respecto a la calle: | Planta.

Respecto al rio: hasta 4 plantas.

Rasante de fachada a la calle: Segin definicion del proyecto de urbanizacion.



