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. PRINCIPADO DE ASTURIAS

e OTrRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

ACUERDO, de 4 de septiembre de 2013, de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio (CUOTA), de
aprobacion definitiva del expediente SGDU-G: 11/12, de modificacion puntual (III) del Plan Especial "La Magdalena
Residencial”, en el concejo de Avilés.

De conformidad con los articulos 91, 101 y concordantes del texto refundido de las Disposiciones Legales Vigentes
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (TROTU), aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
y articulos 279 y siguientes del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (ROTU), aprobado por Decreto
278/2007, de 4 de diciembre, la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA),
en Permanente en sesidn de fecha 4 de septiembre de 2013, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de Planeamiento (III), del Plan Especial “La Magdalena
Residencial” que propone esencialmente:

— Redisefio del modelo edificatorio para determinadas parcelas del ambito. En los lotes 1, 2, y 3 destinados a
Vivienda Protegida Concertada (VPC), se plantea una tipologia de menor fondo, pasando de 25 a 15 m, con una
mayor parcelacion: tres sublotes para el lote 1 donde antes habia 2; cuatro sublotes para el lote 2, donde antes
habia 3, y tres sublotes para el lote 3 donde antes habia 2; asimismo se eleva el nimero de plantas, entre dos
y tres. Por otro lado se crean dos nuevos bloques de vivienda protegida, de nimeros 11 y 12. Se suprime la
tipologia Vivienda Libre en baja densidad (VLbd), que antes se desarrollaba en los lotes nimeros 10 a 24, y la
vivienda libre se localiza en el mismo emplazamiento pero en tipologia de edificacion abierta con fondo de 15 m
y alturas B + 4 + BC.

— Reajuste de los espacios libres asociados a las parcelas objeto de nuevo tratamiento, y resultado de ello la
creacidon de un nuevo suelo de equipamiento de cesion publica municipal (REG), con la supresion de parte del
espacio libre privado asociado anteriormente a la tipologia residencial VLbd.

— Introduccion de diversas modificaciones normativas destinadas a unificar y aclarar criterios para facilitar la con-
cesion de la licencia, y acomodar las ordenanzas a las nuevas tipologias edificatorias.

—  Adecuacion formal y grafica a aspectos del proyecto de urbanizacién ya ejecutado.

—  Trasvase de 900 m2 de superficie edificable de uso comercial a uso residencial.

Segundo.—Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Avilés y a SOGEPSA, S.A. como promotora de la Modifi-
cacion, asi como a las personas que han formulado alegaciones a la Modificacion Puntual, en el sentido de los informes
obrantes en el expediente.

Contra este acuerdo los particulares interesados podran interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de
2 meses, a partir del dia siguiente al de su notificacién, ante el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, de conformidad
con lo previsto en art. 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el
26 de la Ley 2/95, de 13 de marzo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion del Principado de Asturias.

Las Administraciones Publicas legitimadas podran interponer recurso contencioso-administrativo frente a esta reso-
lucién en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacién, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias. Dentro de dicho plazo, podra requerir previamente a esta
Consejeria para que anule o revoque esta resolucidén, requerimiento que se entenderd rechazado si, dentro del mes
siguiente a su recepcidn, no es contestado.

Cuando hubiera precedido el requerimiento, el plazo de dos meses para la formulacién del recurso contencioso-admi-
nistrativo se contara desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente rechazado.

Todo ello, de conformidad con lo que disponen los articulos 44 y 46.6 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Juris-
diccidon Contencioso—Administrativa.

Oviedo, a 5 de septiembre de 2013.—El Secretario de la CUOTA.—Céd. 2013-18720.
NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO FINAL

3.—Normativa modificada. Texto refundido.

Se incluye a continuacién el texto refundido propuesto como resultado de la modificaciéon que se plantea.
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Los articulos siguen el nuevo orden correlativo con inclusidn de la totalidad de los mismos y las supresiones e incor-
poraciones producto de las Alegaciones, Informes, etc.

El presente texto normativo sustituird al texto refundido vigente hasta la publicaciéon en el BOPA de la aprobacién
definitiva de esta Modificacion III del Plan Especial de La Magdalena.

“CAPITULO I

Articulo 1.—Fundamento y ambito.

1. Se redactan estas normas urbanisticas, como texto refundido, en desarrollo de lo dispuesto en los articulos 12, 66,
67,69, 73, 74, y 91 y Disposicion Transitoria Primera 1.b del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril (en adelante, y
a lo largo del presente TROTU), 14 a 17 del Reglamento de Desarrollo 58/1994, de 14 de julio (en adelante Reglamento
58/94) y, en su caso, dada la fecha de aprobacion definitiva del documento originario del presente planeamiento, del cual
se realiza la correspondiente refundicion con modificaciones posteriores, en las disposiciones aplicables; la Ley regional
2/2004, de 29 de octubre, en cuanto sea compatible con el TRLSA, y con caracter supletorio, 13y 14 a 17 de la LS 76
y concordantes del Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta, para estos ultimos, los criterios de la Instruccion
de la Consejeria para la utilizacién de los reglamentos urbanisticos estatales.

Normativa, la sefialada, que lo seria como referencia especifica a las posibilidades de desarrollo de las actuaciones
concertadas, y aplicacion extensiva al planeamiento especial de las circunstancias y determinaciones propias de los Pla-
nes Parciales y los criterios de la Instruccion de la Consejeria. En ellas se regulan los usos de los terrenos comprendidos
en el ambito del Plan Especial del Area de La Magdalena, del concejo de Avilés.

Se trataria por ello de un planeamiento derivado de la previa declaracion del area como actuacion concertada. Su
contenido se refiere al destino del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, condiciones de uso, tanto residencial como de
sistemas complementarios, volimenes, condiciones higiénicas y estéticas de la edificacion. Igualmente, se regula, en el
capitulo correspondiente, el régimen de vivienda en cuanto a nivel de proteccién y destino, cuyas determinaciones son
objeto también del presente planeamiento.

2. El Plan Especial, que reline la doble naturaleza y documentacion propia de modificacion del planeamiento y de plan
de ejecucidn, como posibilita la declaracion de actuacion concertada, estaria integrado en suelo habilitado, en tal senti-
do mediante la citada actuacidn. Seria, por tanto, equivalente al suelo urbanizable delimitado a los efectos del articulo
62.a) del TROTU, como desarrollo de la legislacidon basica, representada por el articulo 16.2 de la Ley 6/98, y Disposicion
Transitoria Primera de la TROTU. Ello en tanto en cuanto significaba en el drea, con el caracter de ordenacién integral,
la adecuacion inmediata a tales efectos del anteriormente vigente PGOU de Avilés, desde la propia clasificacion de suelo
urbanizable no programado en las modalidades de extensivo y enclavado en poligonos urbanos o, como resultado de
la citada Disposicion Transitoria, urbanizable no delimitado. Esta situacién ha sido recogida por la actual Revision del
PGOU.

3. El ambito territorial del Plan Especial figura en los planos correspondientes y demas documentos del presente
plan.

4. En el presente texto refundido no seria de referencia el ROTU, salvo en las variaciones introducidas en la modifica-
cién aprobada definitivamente por la CUOTA en octubre de 2009, y en todo aquello que sirva para aclarar el contenido
del TROTU sin contradecir o limitar las determinaciones del presente documento.

Articulo 2.—Obligatoriedad de su cumplimiento.

1. Estas normas urbanisticas, que han de ser objeto de publicacién en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y
de la Provincia, de conformidad con el articulo 124 del TRLS/92 vy, en su desarrollo, articulo 97 del TROTU y normativa
de régimen local especifica al efecto, a la que se remite la regulacién general urbanistica- y el resto de los documentos
que constituyen el Plan Especial, obligan por igual en el desarrollo del suelo que regulan.

2. El Plan tendra vigencia indefinida, de acuerdo con el articulo 98 del TROTU, y sus disposiciones estaran en vigor
en tanto no sean modificadas o sustituidas, siguiendo los tramites que, a tal efecto, determine la normativa urbanistica
vigente y, en cualquier caso, hasta la aprobacion definitiva y consiguiente publicaciéon del documento que la sustituya.
Ello sin perjuicio, segun se sefiala en el articulo 6, de aquellas prescripciones legales o reglamentarias que se aplicasen
directamente respecto al planeamiento vigente.

Articulo 3.—Criterios de interpretacion.

1. Los Documentos que integran el Plan Especial deberan interpretarse de acuerdo a los fines, criterios y objetivos
recogidos en la Memoria. En caso de que se necesiten criterios interpretativos que no figuren en este documento, se
estard a lo dispuesto en las normativa del P.G.O. de Avilés, a salvo que esta Ultima determine su caracter exclusivo o
preferente, incluso para planeamiento en ejecucidn, en cuyo caso prevalecera. Esta circunstancia se refiere al criterio
interpretativo puesto que en cuanto a su caracter el Plan estaria inscrito en la naturaleza de interés supramunicipal que
menciona el articulo 8.3 del TROTU vy, por lo tanto, de tratamiento diferenciado.

2. Las representaciones en los planos de los viarios y las zonificaciones son vinculantes en sus propios términos
y de aplicacidn directa, con independencia de que, en ciertos casos, deban mediar los correspondientes procesos de
gestion.

3. Las dudas interpretativas habrén de resolverse del modo siguiente:

A) En casos de discrepancia aparente entre distintos documentos, salvo caso evidente de error de alguno de ellos,
se estard a:
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. Prioridad de los documentos normativos sobre los planos. En general, en caso de discrepancia entre los docu-
mentos graficos y escritos, se otorga, en principio, prioridad al texto sobre el dibujo, salvo que del analisis global
de la ordenacidn se determine la prevalencia de este Ultimo y con las excepciones que figuran a continuacion.

. Prioridad de las representaciones grafiadas de las delimitaciones zonificatorias y de uso respecto a sus descrip-
ciones escritas o numéricas.

. Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.

. Prioridad de los planos a menor escala con relacidon a los de mayor escala y del plano especifico propio del tema
de que se trate.
B) En casos de duda, imprecision o ausencia de determinaciones se estara:

. A la solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de equipamientos comunitarios.
. La de menor coste, dentro de las equivalentes.

Articulo 4.—Conocimiento obligado de estas ordenanzas.

Todo ejecutor de la edificacion, titular de suelo o terrenos o responsable de la misma, por el solo hecho de firmar
una solicitud de obras en el area del plan especial, declara conocer las condiciones que se exigen en las ordenanzas
particulares, aceptando las responsabilidades que se deriven de su correcta aplicacidn, segun el grado de participacién
en la misma.

Articulo 5.—Normativa de Rango superior.

Para aquellos aspectos no regulados o citados especificamente por estas normas urbanisticas, se aplicara la normati-
va general urbanistica y las determinaciones generales del planeamiento general de Avilés. Norma esta Ultima que se tie-
ne en cuenta a efectos de remisién especifica del presente documento planificatorio e, incluso, para la fijacidn de criterios
en las hipotéticas contradicciones que pudieran surgir, y a salvo lo sefalado en el articulo 3 de esta normativa. En igual
sentido, la integracidn e interpretacion en la normativa urbanistica municipal, siempre que no exista una contradiccion
con los criterios interpretativos que resultan de la revision y adaptacion del P.G.O. respecto a los cuales el presente plan
tendria, como se ha sefialado, la naturaleza expresada en el articulo 8.3.d) del TROTU.

Articulo 6.—Disposiciones Generales.

1. Seran de referencia, no s6lo como normativa general, sino como concrecidn especifica de estas ordenanzas, las
determinaciones generales que estén en vigor para este tipo de actuaciones del TROTU y Reglamento de desarrollo,
58/94, y, en su caso ley Regional 2/2004, de 29 de octubre, y aquellas otras que continlien vigentes de la Ley 6/1998,
incluida la nueva redaccién efectuada por la Ley 10/2003, de 20 de mayo, TRLS/92 y LS 76 y disposiciones concordantes
y complementarias. Aplicables, ademas, con el caracter de legislacién plena, basica o supletoria resultante en cada caso.
Todo ello en el caracter de texto refundido del presente documento.

2. A los efectos de la determinacion de los plazos relativos a los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion,
se estara exclusivamente a lo dispuesto en el presente planeamiento. Todo ello de conformidad con el articulo 4 y 18
de la Ley 6/1998, 62,73,140 y 205 del TROTU, y Reglamento de desarrollo 58/94, en cuanto sea compatible con las
determinaciones legales.

3. El plazo maximo para solicitar la licencia de edificacion, siempre y cuando la parcela ya sea solar, se establece en
los términos derivados del presente plan, segun el articulo 18 de la Ley 6/1998, 66 y 73 del TROTU y concordantes del
Reglamento 58/94. En todo caso, sera preferente el menor que resulte de las condiciones que al efecto se determinen
para los adquirentes de parcelas, en el correspondiente contrato de compraventa, siempre que se incluyan clausulas al
efecto, los especificos de viviendas sujetas a régimen de proteccion, asi como las derivadas del ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto al articulo 225 del TROTU, vy legislacidon civil.

CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 7.—Régimen urbanistico del suelo.

1. Sera el establecido para el desarrollo particularizado para el suelo, vuelo y subsuelo que se contiene en esta nor-
mativa, segun las determinaciones propias del suelo urbanizable delimitado, al que se equipara de acuerdo con el TRO-
TU. La ejecucidn se realiza mediante plan especial, como resulta de la declaracién del drea como actuacidn concertada,
de conformidad con los articulos 19, 73, 74 y 91 del TROTU y 12 y siguientes del Reglamento de Desarrollo, Decreto
58/94, en cuanto sea compatible y concordante con la normativa del texto refundido.

2. El destino de las viviendas y la proporcidn y determinacion de los porcentajes de proteccion serian las que figuran
en el presente planeamiento. Para la nueva tipologia de vivienda protegida concertada sera de referencia la Ley 2/2004,
de 29 de octubre.

Articulo 8.—Sistema de actuacion.

1. El sistema de actuacion sera el de expropiacion, en aplicacidon de lo dispuesto en los articulos 182 y ss. del TROTU,
legislacidn plena y basica de la Ley 6/98 y con caracter supletorio los articulos 171 y ss. de la LS 76 y, en su desarrollo,
el Reglamento de Gestidn en los términos de aplicacién de la Instruccién de la Consejeria. Habria que tener en cuenta en
determinadas areas la liberacidon de la expropiacion en los términos de los articulos 186 del TROTU y Decreto 458/72 de
24 de febrero. Se ejecutara en la modalidad de Tasacion Conjunta, de conformidad con el procedimiento regulado, y sin
perjuicio de los acuerdos que se produzcan relativos al justiprecio en la adquisicion de suelo o las formas de pago que
se determinen. Igualmente concurre la condicion de beneficiario a favor de Sogepsa de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 214 del TRLS/92 y, en su desarrollo, 183.4 del TROTU.
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2. Todo lo anterior actuaria sin perjuicio de que la ejecucion de la expropiacidon pudiera haberse iniciado con ante-
rioridad, por la declaracién y delimitacién del area como reserva regional de suelo por acuerdo del Consejo de Gobierno
del Principado de Asturias. Determinacion que habria surgido en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 8, 219, 223
del TROTU y 8 y siguientes del Reglamento de Desarrollo 58/94, en cuanto no se opongan a la misma. Igualmente se
declara, en esta modalidad, beneficiario de la expropiacion a Sogepsa, de acuerdo con los articulos 13, 223 del TROTU
y 9.3 del Reglamento regional anteriormente citados.

De ello, se infiere que la determinacion del sistema de actuacion por expropiacion por el presente plan especial podria
servir, de hecho, para la fijacidn de un sistema publico, si todo él ya fuera de titularidad de la sociedad beneficiaria o, en
su caso, estuviera determinada su situacion por acuerdos con los titulares de suelo, en el momento del procedimiento
de ejecucidn o, en caso contrario, para la culminacién de la actuacion.

3. Esta modalidad actuaria sin perjuicio de aquellos ambitos donde alcance la liberacion de la expropiacion, que si
bien forman parte de la unidad o poligono de actuacién, no participan después del proceso de gestion propiamente dicho,
y s6lo podrian se objeto del procedimiento de normalizacidon de fincas de los articulos 117 y siguientes del Reglamento
de Gestién o modalidad equivalente. Procedimiento este ultimo que si seria competencia igualmente de Sogepsa en co-
laboracidn con los titulares afectados, si estos expresaran tal participacion en el marco global del Proyecto de Gestion del
area, o de los hipotéticos poligonos o unidades especificas que se delimitasen posteriormente, de acuerdo con el articulo
151 del TROTU, pero a instancia e interés exclusivamente de los propietarios afectados.

En la liberacion de la expropiacion se hace uso de lo dispuesto en el articulo 186 del TROTU y, con caracter comple-
mentario, en el Decreto 458/72, de 24 de febrero. Normativa donde se admite la liberacion de la expropiacion, salvo que
los titulares soliciten, expresamente, la inclusion en la actuacion expropiatoria, sin que, en ningun caso, deban participar
en los costes de urbanizacién y demas gastos del presente planeamiento. Todo ello, sin perjuicio de las circunstancias
especificas de aprovechamiento derivadas del las condiciones de liberacion segun el articulo 186.2 del TROTU.

4. Para el desarrollo posterior del area podria hacerse uso de las formas de gestidn reconocidas por la legislacion
general administrativa y que resulten mas adecuados a los fines de la urbanizacién y edificacidn previstas por el planea-
miento, articulo 183 del TROTU y Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio.

Articulo 9.—Delimitacién de poligono o unidad de actuacion.

1. Se delimita el espacio objeto de ordenacién por este planeamiento como una sola unidad o poligono de ejecucién
Unico, tal como posibilitan los articulos 148.2 y 150 del TROTU. Todo ello tanto a los efectos de planeamiento como de
ambito de expropiacion y sin perjuicio de las circunstancias propias de las areas objeto de liberacion, basicamente remi-
tidas a una parte de los edificios existentes y areas dotacionales privadas.

2. En principio, dadas las circunstancias del area, no se prevé la creacion de entidad de conservacion, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda determinar su configuracion en los términos del articulo 196 del TRLSA.

Articulo 10.—Ejecucion del planeamiento.

1. En la ejecucidn del planeamiento se exigira, de conformidad con los articulos 147, 148 y 159 del TROTU y con-
cordantes y aplicables del Reglamento de Planeamiento, la tramitacién y aprobacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, a realizar de conformidad con la normativa urbanistica vigente.

2. Igualmente habria de contener e incluir, la documentacién y tramitacién correspondiente del sistema de actuacién
por expropiacion, con la fijacién, en su momento, de las parcelas de resultado, en la modalidad que administrativa y
registralmente procediera. Todo ello, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 182 y siguientes del TROTU y a salvo
la eventual suficiencia al efecto del proyecto expropiatorio derivado de la Reserva Regional de suelo.

Articulo 11.—Contenido y documentacion.

1.—El contenido y documentacion se adecuara, por remisién, a las prescripciones propias del Plan Parcial y especifi-
cas que determinan los articulos 66 y 73 del TROTU y 14,15 y 16 del Reglamento 58/94, en cuanto no se opongan a los
criterios y, con caracter supletorio, 13 de la LS 76 y normas urbanisticas del Plan General de Avilés.

En su consecuencia, la documentacion del Plan Especial estaria formada por:

I. MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS, incluidos la referencia a planos de urbanizacién y adaptacion (ar-
ticulo 66 del TROTU y 16 del Reglamento 58/94) y la justificacion de las modalidades de viviendas sometidas a algun
régimen de proteccidn de los articulos 74 del TROTU, Ley Regional 2/2004, de 29 de octubre, relativa a la modalidad de
vivienda protegida concertada, y 10 del Reglamento 58/94, y normativa especifica de vivienda, asi como del PGOU de
Avilés.

II. NORMAS URBANISTICAS.

III. PLANOS DE INFORMACIC)N, ORDENACION Y DE PROYECTO.

IV. PLAN DE ETAPAS Y FIJACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

V. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO o evaluacién de los costes de urbanizacién e implantacién de servicios

VI. Documentos complementarios que resulten de Directrices europeas y de la legislacion sectorial. En todo caso,
segun la Instruccidn de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo sera preciso un Estudio Preliminar
de Impacto Ambiental.

VII. Documentacion Complementaria constituida por Estudios Topograficos, Geoldgicos y Geotécnicos y del Patrimo-
nio Edificatorio y Etnografico.
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2.—Todos estos documentos constituyen partes indivisibles para la interpretacion de este plan, con las particularida-
des sefialadas en el articulo 3. En todo caso, habran de ser completados con aquellos resultantes del periodo de infor-
macidn publica, tal como se infiere de lo preceptuado en el articulo 85.1 del Reglamento de Planeamiento.

Su contenido y naturaleza juridica es la que se sefiala en la memoria justificativa del presente documento.

CAPITULO I11.—REGIMEN DEL SUELO Y DE LOS USOS
SECCION PRIMERA.—ZONAS DE ORDENANZA, CONDICIONES DE EDIFICACION, USOS Y SOLUCIONES

Articulo 12.—Zonas de Ordenanza.

1. El Plan Especial regula a través de la definicién de las zonas de ordenanza, los usos y los parametros de la orde-
nacion y de la actuacion que corresponderian al ambito derivado de la reserva de suelo y actuacion concertada, con las
precisiones de limites que contiene el presente planeamiento en su texto refundido.

2. Esta division en zonas se establece a partir de la diferenciacion del espacio susceptible de aprovechamiento urba-
nistico con destino a uso residencial y los complementarios compatibles con el mismo de aquel otro que permita usos
publicos y, en su caso, las dotaciones y las correspondientes infraestructuras.

Las determinaciones al efecto serian las siguientes:

a.—Espacio edificado, basicamente residencial.

EA > En las siguientes modalidades:

3 EA > 15 VPC

3 EA - 15 VPPG

3 EA > 25 VPRE

3 EA - 20x20 VPC
. EA - 20x20 VLba

Los lotes edificables su edificabilidad maxima comercial y residencial, nUmero de viviendas orientativo y tipologia,
resultantes de la ordenacion propuesta en el Plan Especial se determinan en los respectivos planos de ordenacion y, en
su caso, en la descripcidon de lotes de resultado pormenorizados que acompafien a este documento en su condicidén de
resto refundido del documento originario y posterior modificacidn.

VPRG.—Vivienda protegida de Régimen general.

VPC.—Vivienda de proteccion concertada. Se desarrollara en tipologias de 20x20 y en bloque aislado de fondo 15.
VPRE.—Vivienda de proteccion de régimen especial.

VLba.—Vivienda Libre en Bloque aislado de 20x20.

b.—Espacios publicos o de interés social.

. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
ZV.—Zona Verde y parque deportivo

EL.—Espacios Libres y zonas de juegos.

. Servicios de interés publico y social:
ESO.—Equipamiento Social preferente (E1 y E2).

REG.—Reserva de Equipamiento Genérico.

. Viario estructurante y red viaria y aceras.
VA.—Viario y aceras

Incluye la calzada para el trazado viario modelo, o en su caso, peatonal, aceras, areas de aparcamiento en superficie
y reservas especificas y aparcamientos existentes.

° REE.—Reserva para equipamiento educativo preferente.

c.—Espacios especiales. Incluidas dotaciones privadas.

. FA.—Franja de acuerdo (técnicamente considerado espacio libre privado de uso y/o eventual servidumbre
publica).

. ELP.—Espacio Libre Privado asociado al Lote edificatorio.

. EP-D1 y ECO 1-D2.—Equipamiento Privado. Parcelas dotacionales privadas.
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. EUM.—Estructura urbana a mantener.

Articulo 13.—Caracteristicas y alcance de la ordenacion. Determinaciones generales.

1. Las presentes normas urbanisticas, aiin cuando surgen de un plan especial derivado de actuacién concertada, se
adaptan basicamente en sus criterios de ordenacion, si bien con la edificabilidad especifica y zonificacion propia, al Plan
General de Ordenacion Urbana de Avilés, con las particularidades que figuran a continuacion.

2. El modelo de ordenacion resultante seria, en definitiva, y desde el concepto técnico de plan especial de actuacién
concertada, la integracion mediante el desarrollo del planeamiento especial de las tipologias de edificacion abierta y baja
densidad.

3. El porcentaje de viviendas destinadas a las modalidades de proteccion publica, vivienda protegida autondémica, se
regiran en cuanto a tal finalidad por su normativa especifica, siendo de referencia para la protegida concertada la Ley
2/2004, de 29 de octubre.

SECCION SEGUNDA.—REGIMEN DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA. BLOQUE ABIERTO SUJETO A DIVERSAS MODALIDADES DE PROTECCION

Articulo 14.—Modalidades de edificacion abierta. EA.
1.—Tipologia.

Edificacidon destinada a vivienda colectiva en régimen de proteccidon publica, en diversas variedades, agrupada en
bloques lineales de fondo 15 o 25 y/o aislados de 20x20, dispuestos sobre las parcelas segun los siguientes tipos de
configuracion:

1 A.—Bloques lineales en edificacion abierta con directriz recta o curva de 25 metros de crujia. EA-25, lote 7 destina-
do a vivienda de Protecciéon en Régimen Especial VPRE.

Los bloques ocupan la mayor parte de la parcela disponible en cada caso, quedando el resto, en su caso, para la
disposicién de la franja de acuerdo y espacio libre privado asociado a la parcela privada con uso y caracteristicas que se
describen en otro apartado de este documento.

Los usos no residenciales solamente seran admisibles en planta baja y con el grado de ocupacion que se determina
en el Plan.

1 B.—Bloques lineales en edificacion abierta con directriz recta o curva de 15 metros de crujia. EA-15, lotes 1a, 1b,
1c, 2a, 2b1l, 2b2, 2c y 3a, 3b, 3c. Destinados a vivienda de Proteccion Concertada VPC.

Los bloques ocupan la mayor parte de la parcela disponible en cada caso, quedando el resto, en su caso, para la
disposicidn de la franja de acuerdo y espacio libre privado asociado a la parcela privada con uso y caracteristicas que se
describen en otro apartado de este documento.

Disposicidn de los bloques formando un arco irregular que envuelve un espacio publico de caracter central, con es-
pacios libres privados asociados, que asi constan expresamente en el plano de zonificacidon y usos de suelo. Los usos no
residenciales solamente seran admisibles en planta baja y con el grado de ocupacidn que se determina en el Plan.

1 C.—Bloques lineales con directriz recta o curva de 15 metros de crujia, EA-15 (lotes 4, 5, 6, 8 y 9) destinados a
Viviendas de Proteccion Concertada, VPC (lotes 8 y 9) y viviendas de Proteccion de Régimen General, VPRG (lotes 4, 5
y 6).

Disposicidn de los bloques formando un arco irregular que en algunos de ellos envuelve un espacio publico de caracter
central. Los bloques ocupan la mayor parte de la parcela disponible en cada caso, quedando el resto, en su caso, para la
disposicidon de la franja de acuerdo y/o espacio libre privado asociado a la parcela privada con uso y caracteristicas que
se describen en otro apartado de este documento. Los usos no residenciales solamente seran admisibles en planta baja
y con el grado de ocupacion que se determina en el Plan.

1D.—EA - 20x20 VPC. Se crea esta nueva modalidad en la presente Modificacién con bloques aislados de tipologia
en emplazamiento variable con area de movimiento asociada segun se refleja en planos, pudiendo ocupar la edificacion
cualquier lugar en dicho area de movimiento a través de la definicidn que corresponda al Proyecto edificatorio, sin re-
sultar necesario Estudio de Detalle para una eventual redefinicion de las alineaciones y/o posicion que figuren en esta
Modificacion. (Lotes 11 y 12)

1E.—EA - 20x20 VLba. Se crea esta nueva modalidad en la presente Modificacidon. Bloque cuadrados de 20 metros de
lado (lotes 10a, 10b y 10c) de tipologia en emplazamiento variable con area de movimiento asociada en parcela segun se
refleja en planos, pudiendo ocupar la edificacidn cualquier lugar en dicho area de movimiento, a través de la definicion
qgue corresponda al propio Proyecto edificatorio, sin resultar necesario Estudio de Detalle. Para una eventual alteracion
de las alineaciones y/o posicidn incluida la posicion fuera del area de movimiento sefialada en planos y/o la geometria
de los fondos y formas que figuren exclusivamente en estas tipologias se efectuara Estudio de Detalle adecuando los
retranqueos de la edificacidn y otros parametros de posicidén en parcela que le sean vinculantes segun el PGO, cuya Unica
limitacion sera la no alteracion de las alturas maximas planteadas en cada caso.

El destino a las especificas modalidades de proteccion es, igualmente, una determinacion urbanistica de conformidad
con lo preceptuado en los articulos 5 y 62 del TROTU. Sin embargo, es autorizable por el Ayuntamiento en cada lote
respectivo la presencia de modalidades con mayor nivel de protecciéon (De VL a VPC o VPA 6 de VPC a VPA, etc.). Tal
determinacidn podra adoptarse en la ejecucion de la propia edificacion no necesitandose, al efecto, hacer uso de una
modificacién puntual del planeamiento.

2.—Condiciones de parcelacion.
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Cada una de las parcelas edificables o lotes, delimitadas por el plano de ordenacién de la edificacion de esta Modifi-
cacion del plan especial, a las que se refiere la asignacion pormenorizada de parametros de aprovechamiento (edifica-
bilidad y nimero de viviendas orientativo, etc.) constituird una parcela independiente y no sera susceptible de division
en sublotes.

3.—Condiciones de posicion y ocupacion en planta.
Las fachadas de la edificacion se atendran a las alineaciones representadas en los planos de ordenacion.

En las variantes tipoldgicas 1B (EA-15), todas las fachadas de las plantas bajas y alzadas (en altura) se ajustaran a
las alineaciones grafiadas en los planos como vinculantes y con independencia de los vuelos y/o retranqueos admisibles
por esta Normativa en cada caso, salvo en los lotes 10, 11 y 12, correspondientes a las variantes tipoldgicas 1D.—EA >
20x20 VPC y 1E.—EA - 20x20 VLba, en los que se dispondran ambitos de movimiento de la edificacion y/o posibilidades
de reconfiguracion volumétrica dentro de los espacios sefialados a tal fin.

La denominacidén “alineacién vinculante” en esta Normativa se refiere, a las alineaciones representadas en los planos
del Plan Especial Magdalena Residencial. Adoptadas como referencia grafica basica, sobre la que, en su caso, podran
efectuarse las alteraciones de fondos y formas que resultasen autorizables y con los tramites urbanisticos a efectuar en
cada situacién concreta.

Aparte de la sujecidn a las alineaciones en los términos expresados en la planta baja, no se establecen condiciones
especificas de maxima ocupacion de usos en planta.

No sera de aplicacién la normativa de fondo minimo establecida por el plan general, pero cualquier aspecto de esta
normativa relativo a vuelos, aticos, etc. o determinaciones asociadas al contenedor principal, deberan considerar como
base de referencia, la determinacidén grafica de las alineaciones sefaladas, manteniendo las mismas proporciones y/o
distancias de los distintos elementos, respecto de tales alineaciones, sin perjuicio de éstas puedan ser alteradas en los
margenes autorizables (retranqueos o vuelos admisibles, etc.).

En aquellos casos de caracter excepcional y/o producto de un error material en los que se demostrase técnicamente
imposible alojar la edificabilidad computable a cada lote, en lo que respecta a la presente determinacién normativa,
sera admisible su reconfiguracidén espacial mediante Estudio de Detalle con cargo al espacio formado por las franjas de
acuerdo y/o espacio libre asociado al lote privado y con el mayor respeto posible a la geometria del Plan Especial (ver
articulo 17-Franjas de acuerdo-Espacios libres privados).

4.—Definicién en planta baja.

En las parcelas pertenecientes al tipo de ordenacidon EA-15, la planta baja se definird independientemente en cada
bloque aplicandose los criterios contenidos en el articulado del PGOU en el uso de las mismas, no existiendo en este
caso posibilidad de disponer soportales entendidos como espacio alineado de uso publico, pudiendo en cambio contener
espacios no construidos. Para el resto de las condiciones de ocupacion en planta baja, portales, zonas comerciales, etc.,
se estara a lo indicado por los planos de ordenacion del Plan Especial.

A efectos de computo de edificabilidad, las plantas inferiores a la que se ha definido como baja se atendran a lo dis-
puesto por el PGO.

La planta baja y la eventual construccidn de entreplantas se regiran por lo dispuesto en las ordenanzas del PGO, con
las particularidades que figuran en la presente normativa como sub_variedad edificatoria. En todo caso, las plantas bajas
podran ser diafanas, con posibilidad de ubicar en ellas las zonas de portales y los usos admisibles. Ademas, seran posi-
bles los usos comerciales y/o los compatibles con el comercial y el residencial segun las ordenanzas del PGO, en aquellos
edificios en que el plano de zonificacidn lo sefiale expresamente, siguiendo la proyeccién de la edificacién exterior sin los
vuelos. Este uso comercial privado sera susceptible de adecuacion a lo previsto en los articulos concordantes del PGO,
y/o permutar como equivalente a un uso residencial en la misma proporcion de 1m2/m2 y sin exceder de lo indicado
globalmente en la ficha de edificabilidad maxima de cada lote. Ficha que forma parte complementaria de esta normativa,
si bien su modificacidén o precisién dentro de los criterios generales no se entiende, en modo alguno, como modificacion
de planeamiento, y si de las peculiaridades propias de su adecuacion a los criterios del plan. El uso comercial con las
variantes indicadas anteriormente, solamente sera admisible en los lotes indicados en esta Modificacion del plan (lotes
1a, 1b,1c, 2a, 2b1, 2b2, 2c y 3a) ademas de los que ya la tenian asignada por el Plan original (lotes 4, 8 y 9).

No obstante, podra permutarse el aprovechamiento vinculado al uso comercial en los lotes que el plan asigne, en que
se indique tal deseo, por aprovechamiento residencial en la equivalencia y condiciones indicadas anteriormente. En ge-
neral, sera posible, en el previo proceso de enajenacion de lotes, siempre dentro del cumplimiento del maximo edificable
y proporcién de estandares, la redistribucion previa de uso de las plantas bajas.

En ese sentido, y a titulo de ejemplo, si bien se sefialan las ocupaciones preferentes y/u orientativas de cada uso en
los planos, siempre podra utilizarse la planta baja para alojar aquella edificabilidad residencial que no pueda acogerse
en el resto de plantas, priorizando la maxima edificabilidad residencial asignada a cada lote sobre cualquier otra deter-
minacion. En tales circunstancias, el acceso comercial debera ser independiente del correspondiente a otros usos, no
debiendo efectuarse por el interior del edificio desde el mismo portal.

Podra ubicarse un uso residencial en planta baja, en cualquiera de los lotes afectados por la modificacion incorpo-
rada a este texto refundido, en cuyo caso serad admisible la elevacion del forjado de planta baja hasta un maximo de 1
metro desde la cara inferior del mismo sobre la rasante de referencia con el objeto de conseguir mayor independencia
de la vivienda respecto del espacio publico y sin que se considere, en este caso, computable el semisdtano resultante a
efectos de edificabilidad.

En relacidon con la regulacién especifica de esta normativa sobre el tratamiento de planta baja, posibilitando la crea-
cién de zdcalos y semisdtanos con caracter homogéneo, se determina que: la cara inferior del forjado de planta baja se
recomienda no sobrepase una altura de 350 cms., sobre la rasante de la acera de su alineacién paralela mas proxima
(para el caso en el que existan dos alineaciones alternativas con un desnivel entre ambas a partir de 250 cms.). En ca-
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so contrario, se admite un tratamiento diferencial de estos zocalos de la edificacidon en cuanto a materiales, huecos de
ventilacion, iluminacidn, etc. del espacio situado bajo rasante, semisétano, sétano, etc. debiendo escalonarse el forjado
en los términos del apartado 5 y su variante de zdcalo Unico.

De existir, tratamiento diferencial de los zdcalos, éstos tendran tratamiento de fachada principal en cuanto a mate-
riales, composicion, y otras determinaciones equivalentes para conseguir un mayor grado de regularizacién. Cuando los
zo6calos adquieran una altura media sobre la rasante de la acera correspondiente superior a 200 cms. deberan contener
una superficie de huecos (ventilacion e iluminacion de sétanos y semisétanos, etc.) o tratamiento estético equivalente,
que limite su aspecto masivo hacia los espacios de transito peatonal, correspondiente al 30% de la superficie de cada
alineacion afectada por dicho supuesto.

5.—Variante de zdcalo Unico.

En relacion a la regulacion a través de Normativa especifica, del tratamiento de las plantas bajas, permitiendo la crea-
cion de zdcalos y semisdtanos con caracter homogéneo en la totalidad de la actuacion, se admite la siguiente variante
denominada de zdcalo Unico, como complemento a lo enunciado en el articulo anterior:

En el primer supuesto de banqueos en planta baja, la cara inferior del forjado de planta baja no podra exceder de una
altura de 380 cms. sobre la rasante de la acera de su alineacion exterior paralela mas proxima. Si la diferencia transver-
sal entre las dos fachadas de la edificacion fuera superior, podra escalonarse el forjado de planta baja en los términos
del articulo 4, para respetar esta consideracion.

En este espacio podran abrirse huecos de ventilacion, iluminacidn, etc. del espacio situado bajo rasante, sea semi-
sotano, sétano, etc. Estos huecos, de existir, tendran tratamiento de fachada principal, con vocacién formal integradora
con el resto del ambito, independientemente de la alineacidon que ocupen, en cuanto a materiales, composicion, etc.
Cuando los zdcalos de las nuevas edificaciones afectadas por esta Modificacién, adquieran una altura media sobre la
rasante de la acera, en cualquiera de las alineaciones a calle de la parcela, superior a 180 cms. deberan contener, obli-
gatoriamente, una superficie de huecos (ventilacion e iluminacidn de sétanos y semisétanos, etc.) o tratamiento estético
equivalente en sus planos verticales (falsos huecos, cambio de materiales, etc.), que limite su aspecto masivo hacia los
espacios de transito peatonal, correspondiente, como minimo, al 30% de la superficie de cada alineacion afectada por
dicho supuesto.

Alternativamente se admite el concepto de zdcalo Unico, esto es sin escalonamientos de la planta baja entre dos
alineaciones paralelas y/o perpendiculares, en cuyo caso e igualmente al caso anterior, se prescribe un tratamiento
diferencial y estético de los zdcalos de la edificacion en cuanto a materiales, etc. para conseguir un mayor grado de
regularizacion.

De adoptarse esta solucion, tendra una disposicion en una banda comprendida entre un maximo de 100 centimetros
en el punto mas favorable y un maximo de 380 centimetros, en el mas desfavorable en relacion a la rasante del terreno
en cada alineacion, incluyendo el grosor de los forjados respectivos.

De superarse esta diferencia de cota entre alineaciones debera de aportarse documentacion técnica complementaria,
Estudio de Detalle, etc. para obtener la autorizacién expresa de los Servicios Técnicos Municipales a la implantacién
propuesta. Procedimiento extensivo a aquellas otras situaciones que se consideren excepcionales o singulares segun
criterio técnico fundado y razonado.

Los Proyectos que se redacten segun las rasantes de obra de urbanizacion acabada, aun cuando aquellas fueran di-
ferentes a las contenidas en el documento de planeamiento, no precisarén Estudio de Detalle, salvo que se encuentren
incluidas en el margen de interpretacion del parrafo anterior.

Los materiales a emplear, en planta baja, tanto en la solucién de zdécalo Unico como escalonado, tendran la conside-
racion de elementos vistos en fachada exterior y deberan de establecer alguna diferencia cualitativa con el resto de la
misma en plantas superiores, pudiendo emplearse el mismo material con diferentes acabados o diferentes materiales
segun los casos y con las consideraciones estéticas sefialadas.

6.—Alturas.
El numero de plantas sera el indicado en cada caso en el plano de ordenacién especifica.

Los bloques tendran la altura de cornisa maxima que determina el PGO de Avilés en funcidn de las maximas alturas
admisibles en la presente Modificacion del Plan Especial.

En cada bloque perteneciente al tipo de ordenaciéon EA-15, EA-20x20 y situaciones asimiladas, los niveles de la cor-
nisa y de los forjados de piso de planta primera o superior seran continuos, absorbiéndose las diferencias de cota de las
rasantes de las aceras en los distintos niveles de la planta baja. Esta condicidn prevalecera incluso si resultase necesario
alterar las alturas maximas de esta planta.

Sobre el forjado de la ultima planta, la fachada de la alineacién exterior podra prolongarse para formar el peto de la
terraza en la formacion de aticos, cuya albardilla se situara con una elevacion maxima de un maximo de un metro veinte
sobre el trasdds o cara superior del forjado acabado pudiendo substituirse total o parcialmente y/o completar su altura
y remate con otros elementos como barandillas etc.

A los efectos de determinar la alineacién de referencia sobre la que se estableceran los vuelos, retranqueos de los
aticos, etc. Se usara como referencia la denominada como “vinculante” suministrada en la documentacion grafica de los
lotes contenidos en este texto refundido como consecuencia de la modificacion del planeamiento originario.

El espacio situado sobre el ultimo forjado de los cuerpos volados podra ser incorporado al espacio libre privado o
terrazas de los aticos, de modo que la alineacidn del cuerpo construido del atico se dispondra siempre entre uno y tres
metros desde la alineacion de fachada (A1-A3) y con independencia de la que conformen los cuerpos volados (ver es-
guema en el apartado 9 de este articulo).
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7.—Superficie edificable, ocupacién y nimero de viviendas.

La superficie edificable maxima, la ocupacion en planta baja y el niUmero indicativo de viviendas se atendran en cada
lote a lo expresado en el siguiente cuadro, con las peculiaridades sefialadas anteriormente, respecto a la redistribucion
de usos en las plantas bajas, en la enajenacion de lotes edificatorios, y siempre dentro del maximo edificable y cumpli-
miento de estandares:

Cuadro de datos original del Plan Especial.

superficie sup. Const N° plantas | Uso P.Baja E.H.Ba.'a EZPI.Ba.'a EE:PI.AI!as H.l}ﬁcol .Bc t.JfaIes' superf. '!'ntal (i3 |nd|canvo Tu.)o
lote en planta comercial residencial residencial residencial residencial construida viviendas |Vivienda
lote1 2.853 2.093 B+4+BC comercial 1.538 8.372 1.256 9.628 11.166 111|VRC
lote2 3.785 2.947 B+5+BC comercial 2.181 14.735 1.806 16.541 18.722 189|VRC
lote3 3.025 2.230 B+5+BC vivienda 11.150 1.321 12.471 12.471 143|VRC
loted 2.150 1.393 B+4+BC comercial 1.118 5.572 5.572 6.690 64 |VARG
lote5 1.585 1.002 B+5+BC vivienda 922 5.090 6.012 6.012 69| VPG
lote6 1.556 1.007 B+5+BC vivienda 927 5.115 6.042 6.042 69| VARG
lote7 1.872 1.320 B+5+BC vivienda 1.280 6.640 7.920 7.920 91|VFRE
lote8 1.980 1.011 B+5+BC comercial 776 931 5.135 6.066 6.842 69| VFC
lote9 2.136 1.185 B+5+BC conv res 264 1.105 6.005 7.110 7.374 ENGY
lote10 553 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote11 506 B+2+BC vivienda 412 412 4[MVibd
lote12 507 B+2+BC vivienda 412 412 4|Vibd
lote13 434 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote14 525 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote15 499 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote16 517 B+2+BC vivienda 412 412 4|Vibd
lote17 624 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote18 671 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote19 619 B+2+BC vivienda 412 412 4|Vibd
lote20 736 B+2+BC vivienda 835 835 8[Vibd
lote21 477 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote22 429 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote23 444 B+2+BC vivienda 412 412 4 [Vibd
lote24 363 B+2+BC vivienda 412 412 4|\Vbd
[lote ESO ET 906 B dotacional
lote ESO B2 2.208 - dotacional
lote ERD1 14.660 - dot/ privado 3.433,42
lote D2ECO 1 2.363 B+2 dot/ privado 3.312
EUM -R 10.415 2.247,58
[Totates 59.398 14188 5877 5.165 67614 2383 83.965 98.835 549
Tipo Vivi i sup. Const sup.P.Baja_| sup.P.Baja | sup.Pl.Altas | P.Atico/ Bc totales superf. Total | n? indicativo
lote en planta comercial residencial residencial residencial residencial construida viviendas

VPC 13.779 9.466 4.759 2.036 45.397 4.383 51.816 56.575 593

VPPG 5.291 3.402 1.118 1.849 15.777 0 17.626 18.744 201

VPRE 1.872 1.320 0 1.280 6.640 0 7.920 7.920 91

Vibd 7.904 - 6.603 6.603 64

Se plante6 en documento de modificacion que se incorpordé a este texto refundido la reordenacion de un determinado
numero de lotes, manteniendo los parametros de edificabilidad maxima computable asociada a los mismos y a sus usos,
es decir que la edificabilidad relativa a VL y la asociada a VPC (comercial y residencial) se mantienen invariables en sus
lotes respectivos.

Cuadro de datos de los lotes afectados por la Modificacion del Plan Especial y que se incorporan al texto refundido.

supsrficie sup. Const e sup.Pl.Baja sup.Pl.Baja sup.Pl.Akgs | PlAiico/Be iotales supsrt_Tofal n® indicalive | Tipe
plantas Uzo Pl.Baje = = - e e e — o ~rarder v
sn planta comercial residencial ssidencia rezidencio residencial consfruida viviendas ivienda
] come 351 2700 )! A2 - i
me 350 3.710
me 351 3.718
me 275 3.216
me 316 3.428
me 209 3.292
me FEE 6
me 322
1.118
776
264
- Y 343340
52525C | equp/ proade 3312
2.247.58
13.381 4.9, 5. 163 5.80 3.148 84.805 5.833 EES
*El usc comercial v residencial podrian permutarse en una relacién 1:1 [ne al contraric)
Loz portales no computan a f de edificacabilidad residencial, s detrasrén un fondo comin y especifica establecido en el plan de BOO m2
a razén de 40 m?/unidad en PC/VL
Tipo Vivienda superficie sup. Const sup. Pl Baja sup.Fl.Baig sup. Pl.Ales | PlAtico/Be fotales supert. Tofal n® indicativa
o T comercal | resdencio | resdencal | readencal | resdencsT | corerode iandas
VPC 18.835 7A59 3.859 0 2.545 716 584
VPPG 3.402 1.118 1.84% 9] 7.626 2072
VPRE 320 8] 1.280 9] 7.920 F1
L 200 [1] Q £03 6.603 /2
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Cuando se especifiquen superficies edificables para usos residenciales y no residenciales dentro de la columna co-
rrespondiente a la superficie edificable maxima, hay que interpretar que dichos valores solamente constituyen valores
maximos para el caso comercial (con el criterio de intercambiabilidad con el uso residencial ya expresado) y obviamente
sin sobrepasar el parametro de edificabilidad maxima asociada al lote en cada caso.

Es de indicar que, respecto al computo de superficie edificable de los portales, el plan tiene un fondo numérico global
a tales efectos de 800.—m?2, a fin de no distorsionar el cbmputo edificable residencial correspondiente a cada edificio. En
el caso entendido de que cualquier exceso de la citada superficie para el uso pretendido no se podra transferir a ningln
otro destino. En este sentido, se fija un maximo por parte de este fondo de 40.-m2 computables por portal, cualquier
exceso sobre esta cifra seria deducible del correspondiente a cada proyecto de edificacion.

Serd admisible la implantacion de transformadores en las plantas bajas de las edificaciones en bloque abierto resul-
tantes del Plan, pero no con caracter vinculante, y siempre que no existan en el exterior de la parcela en el momento de
generarse la necesidad del servicio a juicio de la Empresa suministradora. En caso de que sea obligatoria su reubicacion
en el interior de cada lote, se incorporara tal precepto en la ficha individualizada del lote respectivo.

8.—Vuelos.

Fuera de las alineaciones vinculantes sefialados en la documentacién grafica o de aquellas otras que puedan estable-
cerse al amparo de esta Normativa y en las plantas primeras y superiores, se admitiran, los siguientes cuerpos volados
de la edificacidon que siempre seran efectuados sobre parcela privada (ver esquema adjunto):

CUBrpos del dtico
e 1 a 3 m respecto
alineacién Plan Especial

vuelos a 2m. del Py
lindero exterior |

i
|
5 7 | vuelos a 2m del lindero exterior
. f
< | = o
B I T vuelos sobre parcela privada
i i
] If |
i |
206t PR i
S
S2
R R e I A O P R S _
lindero exterior parcela alineacién Plan Especial

(puede alterar la del Plan Especial)

Lue[}}jm VO‘CLDS de asta

longitud ocumulada envolvente de méximos vuelos

en parcela privada
.

elementos construidos al servicio
de las instalaciones

|
|
|
1 nueva alineacion de proyecio
1
|
|
|

espacio libre privado y/o
franja de acuerdo

En todas las fachadas, se podran disponer vuelos abiertos o cerrados con paramentos parcial o totalmente acrista-
lados, con una profundidad maxima, con respecto a la alineacion de fachada, que tendrd como Unica limitacion el area
de movimiento de cada sub-parcela. Se considerara como "sub-parcela” a la parte de espacio libre privado de la parcela
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(incluida la franja de acuerdo) no ocupada por la edificacion y hasta su limite exterior, bien con suelo publico o con otra
parcela diferente y se considera el “area de movimiento” de dichos cuerpos volados a la distancia minima entre el vuelo
considerado y el lindero exterior de la misma, que sera de dos metros, en cualquiera de las alineaciones.

Los vuelos sobre los espacios libres privados podran efectuarse sin limitacion alguna de nimero, dimensién (profun-
didad o distancia respecto al plano de fachada o nueva alineacién de proyecto en cada caso) y de volumen, en cualquier
parte del espacio libre privado adscrito al lote, con la Unica limitacion de respetar el area de movimiento citada, que se
reducird a un metro, cuando exista un edificio medianero colindante.

Los cuerpos volados podran acumular una longitud no superior al 60% de la de la fachada de cada alineacidn, pudien-
do ser acumulables en una o varias de ellas, hasta obtener un porcentaje equivalente al maximo citado.

La superficie acristalada de los vuelos cerrados sera siempre mayor del 50% de la superficie de cada plano.

A efectos del cobmputo de edificabilidad de los vuelos considerados, operaran las condiciones generales establecidas
en la normativa del PGO.

Se pueden realizar cuantos retranqueos de fachadas se deseen, sin condicionar, su longitud, ancho o forma; hasta
el extremo de que sin llegar a dividir el bloque en dos edificios, los huecos transversales podria perforarlo totalmente,
manteniendo fija la linea de cornisa considerando como alineaciones de referencia las delimitadas graficamente en esta
Modificacién.

La linea de cornisa se usa aqui como un parametro compositivo de componente pretendidamente horizontal. En ese
sentido, la voluntad normativa, unida al concepto de zécalo Unico, etc. seria el tratar de conseguir bloques de aspecto
compacto, manteniendo horizontales las rasantes, tanto del Gltimo forjado (planta atico) como en suelos y techos de la
planta baja.

9.—Aticos-Bajo Cubierta.

Se permitira la situacion de usos de vivienda sobre el Ultimo forjado computable a efectos de medicion de alturas en
todas las modalidades y en los términos del PGO de Avilés. Igualmente seria posible, la variante de aticos, no siendo
computable el espacio ocupado por las terrazas resultantes.

El atico se retirara entre uno (1) y tres (3) metros de las fachadas que conforman el perimetro exterior del edificio
en el Plan, si bien el retiro minimo de 1 metro podra reducirse, e incluso suprimirse, si las fachadas de las plantas infe-
riores llegasen a retranquearse respecto de las lineas de emplazamiento fijadas en la ordenacién gréfica de los lotes. No
obstante, la proyeccion vertical de la planta atico nunca sobresaldra del perimetro delimitado por las fachadas del resto
de las plantas.

Los cuerpos volados no contaran como referencia de alineacion para determinar los retiros que debe guardar la planta
atico (ver esquema adjunto).
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alineacién del Plan Especia

A3

g

refranqueos admisibles de los aticos
1T a % m. desde |a alineacion exerierd]

nueva alinsacién propuesia

La superficie de la Gltima planta no ocupada por aticos se destinara:

a) A azotea, que no podra acristalarse ni cubrirse.

b) A cubierta, con una inclinacion maxima de 45° sexagesimales, medidos desde el borde de la cara superior del
forjado de la planta sobre el que se sitle.

Las vertientes de cubierta, que no podran sobresalir de un plano trazado a 45 grados desde la cara superior del
forjado de la Ultima planta y en la interseccion con el borde del alero. En su punto mas alto no sobrepasaran la altura
de 4,50 metros, medidos desde la citada cara superior del forjado. Estas limitaciones en la disposicion de las vertientes
de cubierta se referirdn en todo caso al concreto edificio a construir, no a la envolvente hipotética resultante de una
aplicacion abstracta de la normativa.

En las edificaciones con ordenanza de profundidad a partir de 20 m se permitira elevar la altura de la cumbrera de
la cubierta hasta 6,50 m. En la primera franja de 3 m medidos desde las alineaciones del edificio, la pendiente de la
cubierta se ajustard a la maxima establecida de 45°, no pudiendo superar después los 30° de inclinacién. En este ultimo
caso, los espacios bajo cubierta residuales sobre el Ultimo forjado horizontal sélo podran ser destinados a trasteros e
instalaciones.

El resto de los espacios obtenidos por aplicacion de la normativa anterior podran ser destinados a vivienda, trasteros,
servicios comunes del edificio o instalaciones, computando a efectos del cdlculo de la superficie edificada, Unicamente
en el primero de los casos.

Articulo 15.—Otras condiciones volumétricas.
1.—Accesos.

Todos los accesos a portales cuando existan soportales o espacios abiertos, deberan de estar libres de obstaculos en
toda su extension superficial.

2.—Tratamiento de la cubierta.

Las cubiertas contaran con una superficie accesible desde elementos comunes que quedara disponible para la ins-
talacion de equipos vinculados a las instalaciones generales del edificio tales como colectores y acumuladores solares
térmicos, etc.
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Sobre la ultima planta de cada bloque podran disponerse, ademas del uso residencial, en aquellos supuestos donde
sea posible, los espacios destinados a instalaciones generales y trasteros en los términos expresados en el articulado del
PGO, para el caso de edificaciones con cubierta plana, suponiendo la existencia de unos planos inclinados virtuales de
caracteristicas geométricas andlogas a los faldones de cubierta. Deberd cuidarse que estos voliumenes, en su caso, no
arrojen sombras sobre los espacios de posible ubicacion de paneles solares.

Articulo 16.—Condiciones formales.

1. Las cubiertas también podran ser planas y los elementos que se sitlen sobre la Ultima planta respetaran las limi-
taciones establecidas por las normas urbanisticas del PGO.

2. Las fachadas exteriores de los bloques pertenecientes a las variantes, EA-15 (lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 y 9) EA-25
(lote 7) y EA 20x20 (lotes 10a, 10b, 10c, 11 y 12) se realizaran con un maximo de tres gamas de colores predominantes,
incluyendo, entre ellos, a la propia carpinteria.

En todas las fachadas exteriores se prohibe el uso de bloque de hormigdn comun, enfoscados sin revestir, balaustra-
das y celosias prefabricadas de hormigdn y alicatados.

El acabado de los elementos que conformen los espacios porticados (situados bajo la proyeccion del edificio) y/ o
libres de edificacion en planta baja, en caso de preverse en los proyectos de la edificacion en situaciones distintas de las
contempladas por el apartado que los regula, tendra caracteristicas similares a las del resto de las fachadas en que se
incluyan, no admitiéndose soluciones que dejen la estructura vista, salvo que ésta hubiera sido especificamente disefiada
para ello.

Las fachadas de los testeros de los bloques tendran terminacidn de igual calidad estética a las fachadas longitudina-
les, debiendo practicarse en sus paramentos, vanos que afecten, al menos, al 10 por ciento de su superficie (10%), para
evitar el impacto estético negativo asociado a una medianera.

3. En los vuelos abiertos y en las terrazas de fachada se prohibe el uso de balaustradas prefabricadas y celosias de
hormigdn. Las losas vistas de hormigdn de balcones exentos no tendran cantos superiores a 20 centimetros.

4. Cuando en las plantas bajas se habiliten locales destinados a usos no residenciales, en el proyecto y en la obra de
la edificacién se contemplaran su cerramiento de fachada con caracteristicas similares a las del resto del edificio, debien-
do quedar sélo pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre se realizara, aun a titulo provisional, mediante elementos
correctamente terminados que, en caso de ser de fabrica, se revocaran y pintaran en un color acorde con el resto de la
fachada hasta la futura adecuacién definitiva del local.

Articulo 17.—Tratamiento de las franjas de acuerdo y de los espacios libres privados asociados al lote edificatorio.

1. Los espacios perimetrales de las manzanas de la variante tipoldgicas EA-15 y EA-20x20 genéricamente confi-
gurados como franjas de acuerdo y/o espacios libres asociados a cada lote edificatorio, tendran un ancho medio de 3
metros, teniendo en cuenta el que figura en plano en cada caso, se trataran en toda su extension como zonas verdes o
espacios libres de uso colectivo al servicio preferente de todas las viviendas del ambito de cada bloque (lote o sublote)
de viviendas en altura, cuando no sean asociados a un uso privativo en planta baja, en cuyo caso no excedera del 50%
del espacio libre total disponible en cada lote.

Dichas franjas de acuerdo, tendran acceso desde la via publica debiéndose satisfacer en ellos las condiciones reque-
ridas por la normativa de accesibilidad y eventualmente podran soportar pasos de canalizaciones e infraestructuras pu-
blicas soterradas. Sera admisible la interrupcidn puntual de las mismas para los accesos a los garajes, rampas, esperas,
etc.

Las franjas de acuerdo podran ser ocupables bajo rasante en todas las alineaciones de bloque manteniendo la even-
tual posibilidad de una servidumbre en la alineacion a calle sefialadas en los planos.

2. Los jardines privativos o espacios libres asociados a los lotes edificables podran cerrarse con verja de cerrajeria de
disefio idéntico en todo el ambito afectado, con su coronacion a una altura sobre la rasante no mayor de 2,00 m; en la
parte inferior, se dispondra un zécalo de fabrica de una altura méxima de 0,45 m sobre la rasante o aquellas otras con
cualquiera de las soluciones admisibles que determine el PGO para ese tipo de situaciones. Asimismo sera admisible la
interrupcién puntual de los mismos para los accesos a los garajes, rampas, esperas de vehiculos de los edificios a los
que sirven, accesos peatonales, etc.

En estos espacios podran disponerse usos ludicos al servicio de las comunidades de vecinos, pero no podran contener
elementos construidos de caracter definitivo, tales como casetas u otras construcciones que no estén asociadas, estric-
tamente, al mantenimiento de determinados sistemas propios de las infraestructuras e instalaciones del edificio, tales
como casetas de bombas, chimeneas de ventilacion de garajes, cuartos de calderas, etc.

Por tanto, no serian autorizables voliumenes construidos aislados, tales como vestuarios, almacenes, espacios de
reunion, espacios asociados funcionalmente a las plantas bajas, locales comerciales, etc., y todos aquellos usos de ubi-
cacién habitual en las distintas plantas del edificio (residencial, comercial, garajes, trasteros, etc.) salvo los ya citados
relativos a las infraestructuras e instalaciones del mismo.

Cuando los cierres se sitlen sobre los zdcalos pertenecientes a las variantes de zécalo Unico, la rasante de referencia
para la medicidn de las alturas de referencia de dichos cierres sera a partir de la cota superior de dicho zdcalo (plano
horizontal) en cada caso.

3. La realizacidn de la superficie ajardinada o peatonal de los espacios libres de cada lote dispuesto en los términos
sefalados en el apartado anterior implica su ejecucion por el/los adquirente o titular/es de cada lote edificatorio y al
cual se encuentre/n adscrito/s, un vez realizado y comprobado por el Ayuntamiento que se ajusta el proyecto corres-
pondiente. Enajenado el inmueble pasard a ser un elemento o servicio comun del edificio debiendo ser mantenido por
los titulares del mismo en los términos sefialados por la Ley 49/1960, de 21 de julio o normativa que la sustituya, sin
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perjuicio de que mediante los correspondientes acuerdos y contrapartidas econdmicas, si procede, pueda trasladarse al
Ayuntamiento su mantenimiento.

4. Estas zonas, dado su mantenimiento y fines no se computan como espacios libres o zonas verdes a los efectos del
articulo 101 del TROTU y con caracter supletorio 50 de la LS76, sin perjuicio de que cualquier variacion o alteracion de
su alcance, salvo los admisibles en esta normativa, debe ser interpretado con caracter excepcional. Todo ello dadas las
peculiaridades de aplicacion de normativa correspondiente a un texto refundido del Plan original.

Articulo 18.—Usos permitidos y prohibidos.
1.—Plantas sétano y semisétano.

Los usos posibles seran los de garaje aparcamiento, almacén, trasteros y comercial ligado a la planta baja, asi como
aquellos usos citados en el PGO para calificacion equivalente, y aplicando a todos ellos las mismas condiciones sefialadas
al efecto, a salvo de las prescripciones especificas previstas en estas normas urbanisticas.

2.—Planta baja.

Se destinara, Unicamente, al uso comercial, excluidas las grandes superficies, hostelero, dotacional de equipamiento,
trastero, o vivienda, sujetas en este caso a las mismas condiciones de cdmputos de edificabilidad, etc. que las situadas
en planta piso, segln la delimitacidn que figuran en los planes de ordenacién y con las limitaciones, y posibilidades de
variacidn, sefialadas en la presente normativa con las referencias que, en su caso, se hacen a las determinaciones ge-
nerales de las normas urbanisticas del PGO.

3.—Planta piso.

Vivienda sujeta, en su caso, a los regimenes de proteccion oficial que se indican a continuacion, o a los que en su
caso, se consideren equivalente en el supuesto de variacion de las categorias contempladas por la legislacidon especifica
de proteccion de la vivienda.

En este sentido, los bloques EA-15 VPC se destinan en su integridad a la modalidad de viviendas protegidas concer-
tadas a vivienda Protegida de Régimen General en los bloques de EA-15-VPPG, con el correspondiente porcentaje de vi-
vienda de promocion publica en EA-25 VPRE. Ademas se afiade los lotes EA-20x20 VPC (lotes 11 y 12) y EA-20x20-VLba
(lotes 10a, 10b, 10c). Cabe optar, en cada lote, por un mayor nivel de proteccién en los términos de autorizacion.

Articulo 19.—Proyectos de edificacion.

1. Cada lote edificatorio resultante deberd resolverse mediante un proyecto basico y de ejecucién Unico en cada
unidad minima atribuida por el Plan Especial, que incluird, en su caso, todas las determinaciones precisas que sean
necesarias para la ordenacion de los espacios libres de uso privado sin requerir un proyecto de urbanizacién especifico,
pero incluyendo los parametros técnicos en el proyecto de Ejecucion Edificatorio.

Por “lote resultante”, se entiende a cada uno de los que finalmente existan en la ejecucién propia del Plan, sin perjui-
cio de que haya una parcelacion de lotes minima propuesta y que acompafara a la zonificacion del Plan Especial, pero
que, obviamente, podrian agruparse o segregarse para considerar nuevas unidades de proyecto.

2. Si el desarrollo del presente plan especial obtuviera algin apoyo econdmico por su inclusiéon en programas especi-
ficos sobre ahorro energético o proteccién ambiental promovidos por la administracion Autonémica, Central o Europea,
los proyectos de edificacion deberan incorporar las condiciones relativas a equipos y materiales que dicho programa
considere necesarios para su realizacién y para la obtencién al mismo.

SECCION TERCERA
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 20.—Concepto y modalidades de integracion espacial.

1. El area asi configurada en su conjunto se integra en la modalidad de zona verde publica, incluyendo ademas espa-
cios libres publicos y parque deportivo regulado en la normativa del PGO, tanto en el documento originario como el que
resulta del proceso de adaptacion y revision. Todo ello como consecuencia del régimen urbanistico dentro de los articulos
62, 66 y 67 del TROTU y, con caracter supletorio o complementario, 13 y concordantes de la LS/76 y del Reglamento de
Planeamiento y su anexo, en aquello que sea compatible con la legislacidn urbanistica regional. Todo ello de aplicacion
dada la naturaleza de texto refundido del presente documento.

2. El area se diferencia en dos modalidades denominadas:

. Z\V Zona verde y parque deportivo.
. EL Espacios libres y zonas de juego.

3. La eventual modificacién de estos espacios, concretamente la de ZV habria de acogerse a las determinaciones
excepcionales expresadas en los articulos 101.3 del TROTU vy, con caracter supletorio, 50 de la LS/76, sin perjuicio de la
intercambiabilidad entre los usos y funciones anteriormente citadas y de la limitada precision de limites que se derivan
de la ejecucion de la obra, de las prescripciones de los Organismos sectoriales a lo largo del procedimiento y del mejor
fin de los espacios dotacionales.

4. El area engloba una superficie de sistemas de espacios libres y zonas verdes que podrian haber sido desglosadas,
en principio, en sistema general y local a los efectos de los articulos 18 de la Ley 6/98 y 66 del TROTU, dado que el PGOU
posibilita la inclusién o adscripcién de espacios que pueden ser conceptuados de sistema general aunque aqui actien a
los efectos del aprovechamiento medio (articulo 62.d) del TROTU, como sistema local, en el correspondiente ambito de
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asentamiento. En cualquier caso, a efectos formales, se conceptla todo el espacio como sistema local, puesto que aqui
sus consecuencias son las mismas

Sin que, dadas las circunstancias, la aplicacion especifica, pueda considerarse, en modo alguno, una carga despro-
porcionada en relacidon a los aprovechamientos utiles lucrativos que sirven de base para fijar la valoracion a efectos
expropiatorios, dada la ejecucion por el sistema de expropiacion y a los efectos de los articulos 198 y 201 del TROTU.

La diferencia en uno y otro supuesto y de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 18 de la Ley 6/98 y 140 y 158
del TROTU, podria haber excluido o limitado los costes de urbanizacién de los sistemas generales, si bien aqui, dado que
se trataba de una gestion a efectuar por sociedad urbanistica, tal determinacidon se hubiera derivado de lo acordado al
efecto en el correspondiente Convenio, de acuerdo con lo preceptuado en los articulos 13, 210 y ss. del TROTU.

5. El conjunto del area, como zona verde y espacio libre, de sistema local, de uso y dominio publico, sera de cesion
gratuita y obligatoria el Ayuntamiento de Avilés en aplicacion de lo preceptuado en los articulos 198 y 202.1 del TROTU.
Este lo ostentaria como dominio publico y le corresponderia su mantenimiento.

6. En superficie solo se admitiran pequefias construcciones para uso complementario de instalaciones o actividades
que se autoricen (almacén, vestuarios, sala de maquinas, gimnasio, etc.). Ello a razén de un maximo construido de 10
m2 por cada edificio, siempre que excepcionalmente, y segin necesidades podria elevarse a 50 m2 y una sola planta, sin
que, en ningun caso, se pueda superar en planta la ocupacion del 2 por 100 de la totalidad del espacio disponible.

7. El disefio se analizara atendiendo a la integracion de los espacios publicos en el area y en el conjunto urbano,
delimitando areas de paso, de estancia, itinerarios singulares, arbolado, mobiliario urbano, etc., teniendo en cuenta las
peculiaridades propias de cada modalidad.

El proyecto desarrollard la urbanizacion integral de un ambito definiendo las caracteristicas de las infraestructuras,
incluida la propia red de caminos o sendas peatonales que discurran en su ambito, con la peculiaridad propia de las
areas peatonales urbanizadas que incluye y con las eventuales precisiones que resulten del correspondiente proyecto de
urbanizacién. En todo caso, el tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario, sefializacion y alumbrado,
deberan adaptarse a las modalidades de conservacion derivadas de su titularidad publica.

Articulo 21.—Caracteristicas y condiciones.

1. El disefio de los elementos de urbanizacion de los espacios libres y zonas verdes que se contiene en el plan espe-
cial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacion debera establecerse con caracter definitivo, justi-
ficdAndose adecuadamente las soluciones adoptadas. En todo caso, el proyecto de urbanizacion satisfara las condiciones
contenidas en este articulo.

2. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el proyecto de urbanizacion determinara el ajardina-
miento, al menos del 50% del total del sistema local de espacios libres de dominio y uso publico.

3. El tapizado vegetal no se realizara con céspedes no pisables, recomendandose comunidades de plantas rastreras y
praderas floridas de hoja perenne, o, en todo caso, céspedes preferentemente resistentes a la sequia.

4. En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se emplearan, preferentemente, arboles y arbustos perte-
necientes a especies autdctonas y adaptadas.

SECCION CUARTA
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS DOTACIONALES

Articulo 22.—Equipamientos y espacios dotacionales publicos y privados de nueva creacion (ESO-E1, E2, REE y REG y
D1-EP y D2-ECO1).

1. El tratamiento de las dotaciones y equipamientos se adecuara al modelo presente en el PGO, con las previsiones y
particularidades que se sefialan a continuacion:

A tal efecto se sefialan los siguientes ambitos indicativos:

a.—Equipamiento Social y comercial o equipamientos de relaciones humanas (ESO) (E1 y E2): Destinado a usos
administrativos, culturales, sanitarios, asistenciales y religiosos y actividades terciarias, excluidas, en todo caso,
las grandes superficies comerciales.

b.—Equipamiento Educativo (REE): Distintas variedades del uso escolar, académico, preferencial con posibilidad
de optar por otros equipamientos.

c.—Reserva de Equipamiento de caracter Genérico sin adscripcidn previa (REG), de cesion gratuita al Ayunta-
miento de Avilés y con destino a determinar por el mismo en su momento y dentro del alcance y variantes que
el PGO le otorgue a ese uso concreto.

2. La asignacion especifica y la redistribucion o modificacion de las previsiones iniciales, habria de tener en cuenta
el principio expresado en el articulo 66 del TROTU y recogido en la sistematica del PGO. Modalidad en la que la agrupa-
cién de equipamientos parte del principio de asignacion en bloques, aqui de un modo genérico, y solo identificadas de
un modo normativo indicativo, donde pueden producirse modificacion de usos de equipamiento dentro del modelo de
equipamiento escogido, pero con cierto nivel de variacion. En tales circunstancias y, con las condiciones y limitaciones
que se sefalan en esta normativa, el uso final seria aquel que, autorizado por el Ayuntamiento, figure el correspondiente
documento de gestidn.
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3. No obstante si seria preciso indicar que sélo se pueden autorizar cambios de uso dentro de las modalidades sefiala-
das y del concepto de equipamientos segun la legislacién urbanistica y en los limites determinados por el PGO, teniendo
en cuenta las siguientes determinaciones:

a. La posibilidad de equipamiento terciario o comercial no podria ocupar, incluso en confusién de otros usos, mas
de uno de los espacios configurados de ESO. (E1 6 E2)

b. En principio, si bien se hace una reserva amplia para suelo escolar docente, de caracter indicativo, se entiende
que la poblacién escolar del area quedaria practicamente distribuida en instalaciones existentes de permanencia
garantizada y criterios de distribucidon razonables. No obstante, nada impedird que en el documento de ejecu-
cion se introduzca o determine la inclusion real y efectiva de un uso escolar. Contrastadas tales necesidades
seria preciso darle un uso preferente a los equipamiento, con las exclusiones mencionadas en el apartado ante-
rior, sin que tal determinacion se entienda, en modo alguno, variaciéon de planeamiento.

4. Los espacios calificados de equipamientos publicos, serdn objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento de Avilés en
los términos previstos en el articulo 198 del TROTU, con destino a dotacion de interés publico y social. Ello no obstante,
segun el procedimiento podran ser objeto, a su vez, de cesidén o enajenacion a otras entidades, sociedades o terceros
que ejerciten la actividad del uso dotacional contemplado.

5. Las parcelas ESO (E1 y E2) seran basicamente, indivisibles, salvo las que resulten necesarios e imprescindibles
para después realizar la gestion y actividad del uso o usos dotacionales implantados o de la compatibilizacién de varios
usos en la misma area, segun las determinaciones del plan general.

6. La edificabilidad o aprovechamiento de las dotaciones y equipamientos de estandares, que no computan, al contra-
rio de los privados, dentro del indice de aprovechamiento del sector o espacio equivalente delimitado para la actuaciéon
concertada, no podra rebasar las referencias siguientes:

. De los establecido por la practica habitual para instalaciones de analoga finalidad, en funcién de las caracteris-
ticas de su propia utilizacién. De ahi que serian utilizables elementos de coronacién o singulares que se consi-
deren necesarios para el correcto funcionamiento del equipamiento a constituir.

. De las dimensiones y caracteristicas fijadas para la tipologia de edificacion establecida como dominante para la
zona mas inmediata a la que se utilice.

. En cualquier caso se entiende suficiente y se aplica como modelo general un modelo que no sobrepase un maxi-
mo de 3 plantas (B+2) con una altura maxima de cornisa de 12 metros y un aprovechamiento de 1,8 m2 sin
perjuicio, como se ha sefialado, que se puedan justificar otras situaciones.

7. No se determina limite de superficie ocupada, si bien la disposicion mas habitual para las edificaciones previstas
de equipamiento es la de emplazamiento variable, asimilable a las tipologias de transformacion y con esta disposicion
son admisibles en todas las actuaciones previstas, sin perjuicio de que puedan adaptarse el modelo propio del espacio
circundante. No obstante, dentro de la modalidad de transformacion, lo mas frecuente seria la utilizacion de las excep-
ciones de mayor altura libre de plantas con reducciéon de su nimero, sin superar la altura maxima libre.

. No se admite variar alturas o cornisas que sobrepasen la alineacion de la parcela.

. Las cubiertas de la planta segunda o superior podran ser planas y traslicidas debiendo respetar las limitaciones
generales establecidas por las normas urbanisticas del PGOU.

. La volumetria de las cubiertas sera simple. Se prohibe el uso en las cubiertas de fibrocemento y materiales
plasticos.

. Los proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integracién arquitecténica de los elementos de
captacion y acumulacién de energia solar que, en su caso, se vayan a disponer sobre las cubiertas.

. Se prohibe el uso en las fachadas de bloque de hormigdn comun, enfoscados sin revestir, alicatados y balaustra-
das o celosias prefabricadas de hormigén. Queda prohibida la utilizacion de paramentos enrasados o retrasados
con respecto a los porticos, que deberan revestirse en todo el perimetro.

. En los edificios de usos lucrativos no residenciales, cuando concurra tal circunstancia en los dotacionales, se
satisfaran las condiciones contenidas en los articulos relativos a control energético contenidas en el Plan Espe-
cial en las mismas condiciones y opciones anteriormente sefialadas, salvo que resulten inadecuados en razén
de los usos especificos a que se destinen y de sus necesidades energéticas. Los correspondientes proyectos de
edificacién habran de justificar este extremo en funcion de las condiciones de explotacion, el balance energético
global, los aportes internos de caracter especial, etc.

8. Salvo que existan previsiones concretas de realizacién de los edificios y las instalaciones a que estan destinadas
dentro del plazo que vaya a transcurrir entre la finalizacion de las obras de urbanizacion y el término del plazo medio
razonable para la obtencidn de licencias, las parcelas de equipamiento deberan acondicionarse como espacios libres de
uso publico, mediante un tratamiento vegetal de caracteristicas conformes con su condicidn provisional.

De existir tales previsiones en los términos antes sefalados la parcela no serad objeto de urbanizacion por no formar
parte de la propia del Plan Especial de acuerdo con el articulo 158 del TROTU. En todo caso, la urbanizacion definitiva
incluidos los espacios de ajardinamiento que conlleve corresponderan al titular o adquirente de la parcela o parcelas.

Los suelos no ocupados por la edificacién deben acondicionarse como equiparables a espacios libres de uso publico,
y su forma y funcionamiento integrados en el conjunto del area.
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9. Se determinan igualmente como dotacion, pero de titularidad privada inicial, dos areas denominadas EP D1, D2
ECO. Su aprovechamiento se computaria ya como lucrativo y se detrae del general definido por el plan especial, a razén:
Para EP D1 de 1.500 m2€ edificables computables, a los que se incorporan los ya existentes, con posibilidad de su susti-
tucidn o de ampliacidn, si lo existente tiene menor superficie. Para el drea D2 ECO 1 una edificabilidad de 3.312 m2 que,
con autorizacién Municipal, seria susceptible de unidén en parcela comun con el equipamiento ESO1, sin que ésta Ultima
le aportase aprovechamiento adicional.

En cuanto a sus caracteristicas edificatorias se adecuaria a las modalidades de la dotacion publica antes sefialada, con
un modelo edificatorio que no sobrepasara la altura méxima de tres plantas (B+2) y una altura méaxima de cornisa de 10
metros, salvo que las peculiaridades de la dotacion la haga equiparable al modelo de equipamiento publico.

El destino seria el de dotacidn comercial/terciario, sanitaria, social, incluidos residencias de ancianos y dotaciones
equivalentes.

Articulo 23.—Dotacién Privada (D1).

1. El drea de dotacidn privada, que se configura como un area liberada de la expropiacion, se regira por las condicio-
nes urbanisticas sefialadas por la normativa del PGOU, donde consta la edificabilidad consumida y la restante asignada,
con las siguientes particularidades o circunstancias:

. La superficie edificable estaria constituida por un total de 3.433,42. m2€ teniendo en cuenta la superficie de par-
cela de 14.660 m2. Incluiria la correspondiente a la edificacion actualmente existente, estimada en 1.933,42.—
m2¢, configurada de estructura urbana a mantener y restarian 1.500. m2¢ adicionales que serian computables
segun el Plan Especial. A esta Ultima se sumaria la superficie correspondiente a la eventual sustitucidon de las
edificaciones existentes. Ambas cifras serian susceptibles de ajuste, previa justificaciéon ante los Servicios Técni-
cos Municipales en funcion de la realidad construida sin exceder del maximo considerado de 3.433,42. m2. Este
aprovechamiento asignado se distribuye proporcionalmente a la superficie de todos los terrenos asi calificados
excluyendo el suelo ocupado por los edificios actuales.

. La edificacion tendrd una altura maxima de tres plantas (B+2) con una altura maxima de cornisa con posibilidad
de adaptarse al modelo propio de los equipamientos publicos y teniendo en cuenta la necesidad de su vincula-
cién y/o integracién con las circunstancias derivadas del modelo edificatorio existente.

. Se admiten vuelos abiertos y cerrados en las mismas condiciones establecidas por el PGO.

. Las cubiertas asi como el tratamiento que el edificio o edificios resultantes deberdn respetar su eventual vin-
culacién con los edificios preexistentes segun el nivel de proteccién con que figuren, en su caso, en el catalogo
especifico.

2. No se determina, en principio, la delimitacién de ninguna unidad de actuacion, y si la exclusion, por la liberacidn
de la expropiacion, de la necesidad de participacion en la gestidn del tUnico poligono o unidad de actuacién en el ambito
del que forman parte, de acuerdo con el articulo 150.4 del TROTU. No obstante, si las necesidades de gestidn y de re-
parto asi lo aconsejen o determinen, podran definirse nuevas unidades, de oficio o a instancia de parte a los efectos del
articulo 151.2 del TROTU.

SECCION QUINTA
OTRAS DETERMINACIONES

Articulo 24.—Estructura urbana a mantener (EUM).

1. El suelo configurado como Estructura urbana a mantener (EUM) estd constituida por los edificios a mantener
liberados de la expropiacion en aplicacion y desarrollo del articulo 186 del TROTU por sus caracteristicas edificatorias
sometidas a proteccidn, o por su uso, o por constituir un compacto de edificaciones y terrenos vinculados. Su régimen
urbanistico se asimilaria al propio de la edificacion unifamiliar, segin sus modalidades, o equivalente si fuera otro su
destino.

2. En el plano de tratamiento de parcelas 07 01 MP 13 y fichas incluidas al final de esta normativa, aparece reflejado,
segun delimitacion catastral, la descripcion de las parcelas liberadas con el computo de la edificabilidad asignada que le
corresponde, que se repartiria proporcionalmente por superficie y que, en principio haria innecesario, la configuracién de
unidades de actuacion. Excepcidn hecha, respecto a los criterios de reparto, de aquellos supuestos de EUM de propietario
Unico o donde conste fehacientemente el acuerdo unanime en este sentido de todos los titulares, en donde el criterio de
reparto podria ser distinto, siempre que se adapte a las determinaciones del modelo edificatorio de la vivienda unifamiliar
de los articulos 5.145 y siguientes de la normativa del Plan General de Avilés.

El modelo seria el correspondiente a la tipologia unifamiliar, y asi se denomina, segun las determinaciones al efecto
del Plan General, generalmente, el equivalente a la vivienda existente en cada grupo, normalmente unifamiliar aislada,
si bien caben otras opciones de las unifamiliares, segun la ficha. En cualquier caso, los adosados o agrupados existentes
tendrian practicamente el aprovechamiento agotado. Ello, sin perjuicio de que en tales casos puedan realizarse obras
de rehabilitacién o reforma, donde serian autorizables incluir aumentos de volumen, muy limitados, siempre, que se
entiendan proporcionados y ponderados a las circunstancias de adecuacion edificatoria y mejora de la construccion,
dado, ademas, la posibilidad de existencia de un pequefio resto edificable no consumido en el conjunto de la actuacion,
reservado para portales.

3. Para facilitar la comprensidon y desarrollo especifico de la normativa concreta, se incorporan cuatro fichas pa-
ra la determinacion particularizada de aquellas areas donde pudiera existir una cierta problematica relativa a su
sistematizacion.
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Son en total cinco fichas que incluyen: Las referencias a la tipologia, superficie de parcela, superficie construida EC
y construible EA, acumulando, igualmente, a estas Ultimas las sustituciones que se hagan de las primeras, las referen-
cias catastrales, la parcela minima y las tipologias posibles. En todo lo demas, no recogido en el presente articulo o en
la ficha de referencia, se remite a las determinaciones para esta modalidad edificatoria unifamiliar, presente en el Plan
General de Avilés. Es preciso indicar que en aquellas areas donde no incida la posibilidad de nuevo aprovechamiento, o
sea muy reducido con reparto proporcional a la estructura parcelaria existente, su destino es la consolidacién estructural
y mejora de la habitabilidad. Su computo, asi como la determinacion de criterios de habitabilidad no evaluables a tales
efectos o la posibilidad de utilizar las posibilidades al efecto del computo global del planeamiento, se definirdn bajo la
supervisién y autorizacion municipal.

4. Como determinacion concreta, cabe decir que el Plan Especial califica la parcela catastral 10/138 como estructura
urbana a mantener, dada la existencia en la misma parcela originaria de una vivienda unifamiliar que ha sido objeto
de liberacidn, junto con parte de la mencionada parcela catastral. Como determinacion concreta cabe decir que el Plan
Especial califica parte de la parcela catastral 10/130 como estructura urbana a mantener dala la existencia, en la misma
parcela originaria de una vivienda que ha sido objeto de exclusion de la expropiacion, junto con parte de la citada parcela
catastral. De ahi que, por su vinculacién a la misma, no exista aprovechamiento especifico dentro del &mbito del Plan
Especial. En cuanto al suelo ocupado por dicha vivienda, exterior a la delimitacion del presente planeamiento, se remite
a la normativa de la Unidad Homogénea del anterior Plan General, UH 04-142-06-U."

Igualmente, el presente instrumento de planeamiento urbanistico permite en la EUM 2 una edificabilidad de 270,62
m2 construibles (EA) adicionales a los 373 m2 (EC) ya consumidos con la edificacién liberada, haciéndose preciso para
materializar la EC, completar la urbanizacion mediante la creacion de una acera (acera 2 eje 23 segun Proyecto de Ur-
banizacién) que discurra por el margen derecho, subiendo del camino o calle del Barrial. Aqui lo serd, obviamente, en
el tramo que de frente al catastral 10/138 con el camino o calle del Barrial, debiéndose retranquear la parte de muro/
verja y acceso a la finca, que no guarda alineacion con las edificaciones unifamiliares situadas mas arriba de la referi-
da catastral. El coste de la urbanizacién, entendida en los términos amplios del articulo 158 del TROTU y con caracter
complementario, los sefialados en el articulo 122 del Reglamento de Planeamiento, correspondera al beneficiario de la
expropiacion, previa obtencion o cesion de los terrenos, en los términos que resulte legalmente dado su caracter de suelo
urbano consolidado y sin perjuicio del acuerdo entre las partes.

Posibilidad, si asi lo determina el ayuntamiento, de utilizar como acceso alternativo (o principal en caso de no contar
con otro), a determinadas parcelas EUM, de acceso viario restringido y excepcional para usuarios autorizados y/o vehi-
culos de mantenimiento Publico/Municipal, uno de los viales peatonales (integrado en ZV) situado en el borde Oeste de
la zona EUM, tal y como faculta el articulo 9.04 de la normativa del Plan General.

SECCION SEXTA
URBANIZACION

Articulo 25.—Ejecucion de la urbanizacion.

El presente plan especial se ejecutarad en una sola etapa, mediante sendos proyectos de expropiacién y urbanizacién
que comprenderan todo su ambito, sin perjuicio de la situacion de liberacidn y las circunstancias que ello conlleve. El
proyecto de urbanizacidn se completara con los proyectos de obras ordinarias que sean necesarios. En ningun caso, tales
instrumentos podran contener determinaciones sobre régimen del suelo y de la edificacion.

Articulo 26.—Costes y Proyecto de Urbanizacion.

1. El concepto de costes de urbanizacion comprende los conceptos sefialados por los articulos 158 del TROTU vy, con
caracter supletorio, articulo 122 del Reglamento de Planeamiento, de referencia dadas las peculiaridades del presente
texto refundido, con la posibilidad de reintegro de los gastos de instalacién de determinadas redes de servicios a que
hacen referencia los citados articulos. Sin perjuicio de las determinaciones contenidas en el PGO de Avilés, que prevale-
ceran sobre esta normativa en aquellos aspectos que resultasen contradictorios.

. Los gastos de vialidad no incluirdn la red semaférica y de transporte de las vias resultantes de la urbanizacién.

. Las obras de urbanizacion entendidas como gasto de urbanizacion a cargo de la sociedad beneficiaria de la urba-
nizacion, no comprenderia el interior de las parcelas destinadas a dotacién y equipamientos, salvo los derivados
de la configuracion de la misma.

. Para los espacios libres y zonas verdes de sistema general integrados o adscritos al sector, se tendra en cuenta
lo sefalado al efecto en los articulos 20 y 21 de la presente normativa.

. El coste del planeamiento incluiria, ademas de los elementos citados en el articulo 158 del TROTU, el propio
Plan Especial, dado que de conformidad con el articulo 73 del TROTU se asimila el plan parcial, asi como todos
aquellos documentos y estudios correspondientes, que deberan incluirse o acumularse al mismo con base a la
legislacidn sectorial y, entre ellas, la medio ambiental, de acuerdo, igualmente, con el articulo 158 del TROTU.

. Dado el mayor detalle y precision del proyecto de urbanizacién el coste definitivo del mismo podra diferir del
expresado en el estudio econdmico-financiero del presente Plan Especial.

2. El proyecto de urbanizacion se adecuara a lo preceptuado en los articulos 158 y 159 del TROTU, y con caracter
supletorio 25 de la LS/76 y 67 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, en aquellas cuestiones aplicables segun la
Instruccidn de la Consejeria, y concordantes y complementarios del propio Plan Especial. Ello, siempre, dadas las pecu-
liaridades de referencia temporal del presente texto refundido.
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3. Los proyectos de urbanizacion contendran, en documentacidon separada, la regulacidon de las medidas tendentes
a facilitar la accesibilidad al medio urbano y a la edificacidn, de las personas discapacitadas con referencia expresa y
pormenorizada a la normativa vigente en esta materia.

Articulo 27.—Condiciones generales de urbanizacion.

A salvo de las determinaciones contenidas en el correspondiente proyecto de urbanizacion que seran vinculantes, se
recomiendan las siguientes:

1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que discurran por el ambito del plan especial deberan
canalizarse por suelo de uso y dominio publico. En ese sentido los espacios denominados “franjas de acuerdo” se con-
sideraran como espacios libres privados, adscritos al lote, pero con servidumbre de uso publico destinado al paso de
infraestructuras comunes de la urbanizacion general.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra incendios, suministro de elec-
tricidad, alumbrado publico, gas y telefonia, deberan ser subterraneas, ya se trate de implantaciones nuevas o existen-
tes con anterioridad, salvo que resulte técnicamente imposible o econdmicamente inviable.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica podran disponerse en suelo calificados como sistema local
viario, espacios libres o zonas verdes, también podran ser subterraneas o integrarse en las edificaciones resultantes.
En todo caso, las casetas que los albergasen deberan ser tratadas con caracter estético de integracién arquitectonicas,
como cualquier otro elemento de mobiliario urbano etc. situado en espacio publico o privado.

4. Se habria de prever una red de hidrantes contra incendios, que deberan satisfacer las condiciones expresadas en
el apéndice 2 de la norma basica NBE-CPE/96 y el reglamento de instalaciones contra incendios o normativa vigente y
aplicable a la situacién que la sustituya.

5. Cuando la iluminacién de las zonas publicas no se alimente con sistemas de produccion centralizada mediante
cogeneracion o ciclos similares, sera producida por sistemas fotovoltaicos auténomos.

6. La red de saneamiento sera de tipo separativo. Solamente podra acometer a la red de aguas negras las conduc-
ciones de agua fecales de los edificios, mientras que las conducciones de pluviales procedentes de la edificacion y de las
calles y espacios libres publicos acometeran a los ramales de pluviales de la red de saneamiento.

Salvo casos excepcionales debidamente justificados, cada uno de los bloques lineales que constituyen la edificacion
sobre rasante de las parcelas, deberd disponer de una sola acometida a la red de aguas fecales y otra a la de aguas
pluviales.

7. Los trazados, las condiciones de oposicion y las dimensiones de las redes de urbanizacidon que se contienen en
el plan especial tienen caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacion y de obras que lo desarrolle deberan
establecerse con caracter definitivo, justificAndose adecuadamente las soluciones adoptadas.

8. El proyecto de urbanizacion y de las obras ordinarias que lo complementan deberan resolver el enlace de los
servicios urbanisticos con las redes generales municipales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

Articulo 28.—Caracteristicas de la red viaria.

A salvo de las determinaciones contenidas en el correspondiente proyecto de urbanizacion que seran vinculantes, se
recomiendan las siguientes:

1. El disefio de los elementos de urbanizacion de la red viaria que se contiene en el plan especial tiene caracter
orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacidon debera establecerse con caracter definitivo, justificandose adecuada-
mente las soluciones adoptadas, en todo caso, el proyecto de urbanizacion cumplird las condiciones contenidas en este
articulo.

2. La red viaria comprendida en el ambito del presente plan especial satisfara las condiciones exigidas por cuantas
normas le vinculen y, en particular, la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y de barreras arqui-
tectdnicas, y la contenida en el articulado del PGO de Avilés.

3. Las calles exteriores a los lotes edificatorios representados en los planos de ordenacidn seran de tipo convencional,
con subdivisién de bandas de circulacion de viandantes, estacionamiento y calzadas, cuyo acabado podra ser de tipo
bituminoso. En ellas, el plan especial no establece medidas especificas relativas a la circulacion.

4. Se posibilita segin su ubicacién y funcidn, la inclusién de aquellos elementos de jardineria, mobiliario urbano,
sefalizacion y servicios que determine el proyecto de urbanizacion, que podria, igualmente, autorizar la construccion de
quioscos, marquesinas y otros elementos.

5. Las calles de coexistencia de traficos gozaran de la condicion de “compartidas”, sefalizdndose su entrada y salida
de acuerdo con lo establecido al efecto por el articulo 159 (S-28 y S-29) del reglamento general de circulaciéon aprobado
por el Real Decreto 13/1992.

En las calles compartidas regira el principio de prioridad del trafico a pie sobre el rodado. Su urbanizaciéon debera
contemplar medidas de templado que garanticen la velocidad lenta de los vehiculos que puedan discurrir por ellas.

Dichas medidas no deberan impedir el acceso o dificultar la progresion de los vehiculos de seguridad, recogida de
basuras, bomberos, reparto de mercancias y otros que en cualquier caso hayan de poder circular por las calles. Los
dispositivos de reduccion de la velocidad tampoco podran constituir un peligro para los vehiculos que los atraviesan a
las velocidades autorizadas.
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Los viandantes podran utilizar toda la zona de circulacion de las calles residenciales, admitiéndose en ella la practica
de juegos y deportes. Los vehiculos solamente podran estacionarse en los lugares expresamente designados mediante
sefiales y marcas.

6. En las calles compartidas y en las convencionales con trafico rodado no se admitiran aceras o bandas de trafico
exclusivamente pedestre de anchura inferior a 2,50. No obstante esta reserva, en las calles residenciales los viandantes
podran utilizar libremente toda la seccidn viaria, siempre y cuando no estorben innecesariamente la circulacién de bici-
cletas y vehiculos de motor.

7. La urbanizacién del sector procurara la circulacion y correcta evacuacion de las aguas pluviales por las calles pu-
blicas y espacios libres, considerando las aportaciones provenientes del suelo exterior al &mbito. Deberan disefiarse en
consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de las calles, previéndose en sus margenes medidas adecuadas
de contencién de las aguas, cuando proceda. Las pendientes transversales no seran inferiores al 2 por ciento, con caida,
en el caso de calles de plataforma unitaria, hacia el centro de la seleccién.

8. En las calzadas de las calles que admitan trafico rodado convencional se recomienda la utilizacién de pavimentos
de aglomerado asfaltico absorbente acustico, con menor proporcidon de betin y mayor porosidad.

9. Los arboles se plantaran en parterres continuos o alcorques grandes, unidos por canales de distribucién de agua
de lluvia y riego. En el caso de que la medida de las bandas de paso de viandantes sea demasiado exigua, los alcorques
enrasaran la cota de pavimento mediante gravas o enrejados que no computen el desarrollo del proceso.

10. La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viarias compartidas y en su caso, peatonales y las aceras
de los edificios se realizaran suprimiendo las barreras urbanisticas y arquitecténicas que pudieran afectar a las personas
incapacitadas y/o minusvalidas de acuerdo con la legislacidn vigente. A tal fin se adoptaran las medidas especificas de
orientacién, acceso, rotacién y equipamientos, apropiados para este caso, de acuerdo con la legislacion vigente.

11. En consecuencia con la Ley de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras (Ley 5/1995 del 6 de abril
del Principado de Asturias), en todos los recorridos principales de circulacion peatonal, sean vias exclusivas o aceras de
calle, se suprimiran todas los obstaculos que puedan impedir la circulacion de sillas de invalidos y cochecitos de nifios,
lo que implica disponer rampas junto a todas las escaleras, y rebajar el bordillo de las aceras en todos los puntos de
cruce de peatones. Pueden mantenerse itinerarios secundarios carentes de esas facilidades, en especial si por razones
topograficas presentan pendientes acusadas, debera cuidarse, sin embargo, de garantizar itinerarios alternativos no
excesivamente distantes, que si cuenten con las facilidades indicadas.

Articulo 29.—Aparcamientos y plazas vinculadas al mismo.

A salvo de las determinaciones contenidas en el correspondiente proyecto de urbanizacién que seran vinculantes, se
recomiendan las siguientes:

1. En el disefio del viario se establecen distintas areas de aparcamiento, en bateria y en linea, alternativamente,
segun la ubicacidén que figura en los planos especificos.

2. En estos espacios de aparcamiento, el nimero de plazas computables previstas a tales efectos no supera el 50
por 100 del nimero maximo de plazas que se prevén para la totalidad del ambito del Plan segun los términos que, en
la actualidad, regula el articulo 7 del anexo del Reglamento de Planeamiento. Todo ello teniendo en cuenta la fecha de
referencia temporal del presente documento en su calidad de texto refundido.

El resto de las plazas asi como aquellas otras especificas de las parcelas, deberan reservarse en el interior de los
edificios o de la parcela o ante la propia parcela y las colindantes y por tanto fuera de la via publica, en los niveles au-
torizables y/o exigibles en las ordenanzas del PGO, y que corresponden a la respectiva tipologia y caracteristicas de la
parcela y/o edificio. En todo caso, deben cumplirse los requisitos minimos exigidos para cada tipologia en los términos
de las ordenanzas del PGO.
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