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INSTRUCCIONES DE ADJUDICACION

CONCURRENCIA DE OFERTAS, CONFORME A LAS INSTRUCCIONES DE ADJUDICACION Y
CONTRATACION DE SOGEPSA, PARA LA EJECUCION DE [AS OBRAS CORRESPONDIENTES
AL PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN ......covviieiiiiiciiieccn, JEN

Concurrencia de ofertas para la confratacién de obras de Urbanizacién del Plan ... , en
............. (Expte. SGDU- ............), a realizar con sujecién a las Instrucciones de Adjudicacion y
Contratacion  de  Sogepsa, conforme al Proyecto de  Urbanizacién de dicho Plan ... ,
definifivamente aprobado por el Ayunfamiento de .............. , v redactado por ........... y suscrito
por el Don ... , que incluye el Estudio de Seguridad y Salud,
redactados por ............ , [EN SU CASO : asi como ... la preceptiva resolucién de Evaluacion de
Impacto Ambiental dictada por la Comisién de Medio Ambiente del Principado de Asturias (CAMA)
y/0 las modificaciones que la misma pueda sufrir a lo largo de la ejecucién por decision del érgano
ambiental del Principado de Asturias).

PRESUPUESTO TIPO DE EJECUCION: ...t e ... € IVA EXCLUIDO)
PLAZO DE EJECUCIONE: ..o e, MESES {... MESES)
CLASIFICACION EXIGIDA: ........oovovieeeeeeeeeeeeeeee Grupo .., Subgrupo .., Categoria .

Grupo .., Subgrupo .., Categoria .

Grupo .., Subgrupo .., Categoria .

Grupo ., Subgrupo .., Categoria .
GARANTIA PROVISIONAL: 0,5% del Presupuesto Tipo de Ejecucion (IVA excluido).

PROCEDIMIENTO: Concurrencia abierta de ofertas conforme las Instrucciones de Adjudicacion y
Contratacién de la “Sociedad Mixta de Gestidn y Promocion del Suelo, S.A.”.

[EN SU CASO : El presente anuncio fue remitido al «Diario Oficial de las Comunidades Europeas»
confecha ...de............. de 20...).

Informacién y enfrega de la documentacion relativa a los Instrucciones de  Adjudicacion y
Contratacién del Proyecto de Urbanizacion: a partir del dia ..de ......... de 20..., se enconfrard en
disposicién en la pégina Web de Sogepsa: http:/ /www.sogepsa.com.

Entrega de ofertas: "SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO, SA". ¢/.
Fruela, 5, 2° Planta. 33007 OVIEDO. Teléfono +34 985 208 208; Fax +34 985 228 432 e
mail: info@sogepsa.com

Plazo de presentacion de ofertas: desde el dia ... de ..... de 20.. hasta las 13 horas del dia ...
Apertura de Plicas: se realizard ante Notario, el dia .. de ........ de 20.. alas 13 horas, en la sede,
domicilio social, de Sogepsa.

El importe del anuncio, asi como todos aquellos gasios derivados de publicidad de la obra ejecutada y de la, en
su caso, inauguracion y recepcidn de la misma, correrdn por cuenta del adjudicatario.
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INTRODUCCION

la "SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO S.A." (Sogepsal, es una
Entidad mercantil de capital mixto, con el capital piblico mayoritario (Principado de Asturias
y Ayuntamientos), que al amparo del Real Decreto 1.169/1978, de 2 de mayo, sobre
'Creacion de Sociedades Urbanisticas por el Estado, los Organismos auténomos y las
Corporaciones locales, de acuerdo con el arficulo 115 de la ley del suelo', junto con la
asuncién por la Comunidad del Principado de Asturias de las competfencias en materia de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y la Vivienda (art. 49 del Estatuto de Autonomial, fue
autorizada por la ley 8/1984, de 13 de julio de lo Junta General del Principado, la cudl,
en su articulo 1°, esfablece el fin social de la Sociedad, que es igualmente recogido en sus
Estatutos, en los siguientes términos: 'la gestién y ejecucion del planeamiento urbanistico
para promocionar y obfener suelo edificable, comprendiendo la redaccién de planes de
ordenacién urbana en desarrollo de planes generales, y de proyectos de urbanizacién para
su framitacién por el organismo compefente; la actividad urbanizadora, promoviendo y
gestionando urbanizaciones y realizando obras de infraestructura y dotacién de servicios en
poligonos determinados; y la posible gestion y explotacién de obras y servicios resultantes
de la urbanizacién; la gestion de promociones piblicas de edificaciones vy equipamientos
colectivos de todas clases; vy el asesoramiento, la realizacion de estudios y la asistencia
técnica a Administraciones Piblicas, en materias propias de su objeto social."

Por ofro lado, el arficulo 13.6 del actual Decrefo legislativo 1/2004, de 22 de abril, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
ordenacién del terriforio y urbanismo (TROTU), defermina e impone, con respecto a lo
ejecucion de obras de urbanizacion, que: ‘“la ejecucion de obras se adjudicard por la
Sociedad con respeto a los principios de publicidad y concurrencia, sin que, en ningun
caso, pueda dicha Sociedad ejecutarlas directamente”.

la Lley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), que fraspone
al ordenamiento juridico espariol la Directiva 204,/18/CE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 31 de marzo de 2004, sobre coordinacién de los procedimientos de
adjudicaciéon de los contratos piblicos de obras, suministros y de servicios, determina su
articulo 2.1, que han de sometferse a la misma y en los t#érminos por ella previstos: “los
contratos onerosos, cualquiera que sea su naturaleza juridica, que celebren los entes,
organismos y entidades enumerados en el articulo 3; sefialando el art. 3.1.0) de la LSCP, y
en lo que respecta a Sogepsa, que se enfiende por “Sector Publico” a: las sociedades
mercantiles en cuyo capital social la participacién, directa o indirecta, de —en este caso, el
Principado de Asturias y/o las Entidades locales- sea superior al 50 por ciento. Por ello,
Sogepsa, en cuanto entidod que fiene la consideraciéon de “Sector Piblico”, pero no la
Administracion Piblica ni de la poder adjudicador, conforme los define la LSCP, debe
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ajustarse en la adjudicacion de los contratos Gnicamente a los principios de publicidad,
concurrencia, fransparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacién sefialados en el
art. 176 LCSP, a cuyo fin se elabora el presente pliego por el que Sogepsa convoca
concurrencia para la contratacién de obras de urbanizacién, que regula los framites del
procedimiento de seleccién y adjudicacién de sus contratos de obras, garantizando la
efectividad de dichos principios, junfo con la directiz de adjudicar a la oferta
economicamente mas ventajosa

El presente documento se ha redactado por la SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y
PROMOCION DEL SUELO, S.A., con la finalidad antes expresada y para regular el
procedimiento a seguir hasta la adjudicacion y contratacion por Sogepsa de las obras de
urbanizacion que en desarrollo del planeamiento urbanistico hubiera de realizar en aquellas
actuaciones en las que actie como promotora de suelo, ademds de servir como pauta de
su posterior seguimienfo y control hasta la recepcion definitiva de las mismas., siendo el
confendido de sus condiciones particulares aprobado por el Consejo de Administracion de
Sogepsa con fecha 26 de julio de 2006, habiéndose adaptado posteriormente a las
disposiciones vigentes en materia urbanistica y de contratacion, en especial al cumplimiento
de los principios de publicidad, concurrencia, fransparencia, confidencialidad, igualdad y
no discriminacion, aplicables la sociedad de conformidad con lo dispuesto al efecto en la

referida ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Piblico.

Este pliego se compone de dos partes:

e la primera, contiene la regulacién del procedimiento a seguir hasta la adjudicacion a la
oferfa mas ventajosa y la confrafacion por Sogepsa de las obras a ejecutar por la

Sociedad.

e la segunda, franscribe el Contrato-Tipo a formalizar con las empresas adjudicatarias en
el que se contienen las condiciones que se exigen no solo para la contratacién de las
obras sino para su seguimiento, control y abono de sus importes hasta la recepcion
definitiva de las mismas.
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CONDICIONES QUE HAN DE REGIR EN LA CONTRATACION DE LAS OBRAS

1.- OBJETO DEL PLEGO

El que consta en el anuncio de licitacion: la confratacién de obras de Urbanizacion del

Plon................ [ en ... (Expte. SGDU-....... ), a redlizar con sujecién a las
Instrucciones de Adjudicacién y Confratacion de Sogepsa, conforme al Proyecto de
Urbanizacién de dicho Plan ........ , definitivamente aprobado por el Ayunfamiento de
............. , v redactado por ........................, que incluye el Estudio de Seguridad y
Salud, redactado por .............. , [EN SU CASO : asi como la preceptiva resolucién de

Evaluacién de Impacto Ambiental dictada por la Comisién de Medio Ambiente del
Principado de Asturias (CAMA) y,/o las modificaciones que la misma pueda sufrir a lo largo
de la ejecucién por decisidn del drgano ambiental del Principado de Asturias).

2.- PRESUPUESTO TIPO DE EJECUCION

El presupuesto total méximo a considerar para la licitacion, es el estimado por Sogepsa de
ejecucion de las obras, que consta, IVA EXCLUIDO, en el anuncio de convocatoria de lo
licitacion.

Se enfenderd que los contratistas que opten a la adjudicacion del contrato, al formular sus
propuestas econémicas, han incluido dentro de las mismas a todos los efectos, tanfo el
precio de la confrata como el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido que, no obstante
deberd ser repercutido como partida independiente, cuando asi proceda, en los
documentos que se presenfen para el cobro, sin que el importe global del contrato
experimente incremento como consecuencia de la consignacion del tributo repercutido.

En todo caso se entenderd que el sistema de refribucion que se determina es el de precio
cerrado , con el efecio de que el precio oferfiado por el adjudicatario se mantendra
invariable no siendo abonables las modificaciones del contrato que fueren necesarias para
corregir deficiencias u omisiones del proyecto sometido a licitacion.

Sin perjuicio de lo anterior el confratista fendréd derecho a ser reintegrado por las
modificaciones del contrato que no siendo superiores al 20 por ciento del Presupuesto Tipo
de Ejecuciédn, excluido el IVA, supongan un aumento de las unidades de obra o susfitucién
de una clase de fébrica por ofra, cuando ésta sea una de las comprendidas en el confrato.
En caso de reduccién o supresion de unidades de obra en el mismo porcentaje del 20 por
ciento del Presupuesto Tipo de Ejecucién, excluido el IVA, el confratista no tendré derecho a
reclamacion alguna por la deduccién de dicha cantidad.
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Si dentro del limite porcentual anteriormente referido, las modificaciones supusieran la
infroduccién de unidades de obra no comprendidas en el proyecto o cuyas caracteristicas
no difieran sustancialmente de ellas, los precios de aplicacion de las mismas serdn los que
de mutuo acuerdo deferminen las parfes y en caso de discrepancia los que resulten de
arbitraje-peritaje independiente, y en todo caso a los precios que resulten les serd de
aplicacion el mismo porcentaje de baja que hubiera resuliado en la adjudicacion.

3.- REGIMEN JURIDICO DE LA CONTRATACION

Conforme defermina el art. 20 LCSP y dado que Sogepsa no puede ser considerada como
Administracion Piblica, la presenfe confratacion tfiene  carécter DERECHO  PRIVADO,
rigiéndose, en cuanto a su preparacion y adjudicacién, por las presentes Instrucciones, en
las cuales se hace cumplimiento de los principios sefialados en el art. 176 LCSP vy en el
articulo 13.6 TROTU, asf como se garantiza la adjudicacion a la oferfa econdémicamente
mas venfajosa en su conjunfo. Igualmente, las presentes Instrucciones fienen como
referencia, supleforiedad y criterios interpretativos en lo que no se contravenga directamente
con el mismo y con las cldusulas confractuales del contrato tipo, la normativa de aplicacién
a los confratos administrativos  publicos de obra. Todo ello sin perjuicio de loas
confrataciones sujefas a regulacién armonizada en los t#érminos de los articulo 13 y ss. De la

LCSP.

4.- REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS OFERTANTES

a) Podran concurrir las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que se hallen
en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar y que no estén
comprendidas en ninguno de los supuestos de prohibicién sefialados en el art.
49 ICSP. A los efectos de capacidad confractual, y sin perjuicio de las
deferminaciones especificas sefioladas en el presente pliego, se tendran en
cuentas las normas contenidas en los articulos 43 a 47 LCSP.

b) Tener solvencia econémicofinanciera acreditada

c) Tener experiencia demostrada en la materia objeto del contrato.

d) Disponer de la clasificacién de confratista exigida.

e] Estar al corriente de los pagos a la Seguridad Social, IVA, IRPF, Impuesto de
Sociedades, y, en su caso, de las cuotas de la Fundacion laboral de lo

Consfruccién. A los efectos de la certificacion de estar al corriente del pago de las
obligaciones fributarics, se estard a lo dispuesto en el arficulo 43, lefra f) de lo

vigente Ley General Tributaria 58,/2003, de 13 de diciembre.
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f)  Constituir una fianza provisional, por el importe del 0,5 % del Presupuesto Tipo de
Fiecucion, excluido el IVA. Esta fianza podré constituirse en metdlico o mediante
aval solidario segin el modelo del ANEXO lI.

gl En obras superiores a los 5.150.000 € de Presupuesto Tipo de Ejecucién, IVA
excluido, habrén de estar en posesién de un sistema de gestion de calidad segin
la Norma ISO @001:2000 y de un sistema de gestion medioambiental segin la
Norma 1SO 14001:2004, o las que las hubieren sustituido como vigentes al
momento de la emisién de la oferta; en cualquier caso también podrén servir, a
esto efectos, la presentacion de cerfificados  expedidos  por  organismos
independientes que acrediten que el empresario cumple deferminadas normas de
gestién medioambiental, pudiendo remitirse al sistema comunitario de gestién y
auditoria medioambientales (EMAS) o a las normas de gestion medioambiental
basadas en las normas europeas o internacionales en la materia y cerfificadas
por organismos conformes a la legislacion comunitaria o a las normas europeas o
infernacionales relafivas a la certificacion’

1.- CONVOCATORIA DE OFERTAS Y ADJUDICACION DEL CONTRATO.

1.1.- Convocatoria

la concurrencia de ofertas se convoca mediante la insercién del oportuno en la
pagina Web de Sogepsa asi como, en su caso, en anuncio publicado en pericdico
regional, dando un plozo minimo de 20 dias para la presenfacion de las oferfas.
lgualmente y en cumplimiento del sometfimiento del presente pliego al principio de
publicidad, como ejercicio practico del de libre concurrencia, Sogepsa podrd, ademés,
difundir la convocatoria de las licitaciones, ademds de en el perfil de confratista de su
pégina Web, a través de los diversos medios de comunicacién asi como en la seccion no
oficial (“otros anuncios”) de los Boletines Oficiales.

En cumplimienfo de lo previsto en el art. 126.12 LCSP, en el caso de tratarse de
obras de cuantia igual o superior a la sefidlada en el art. 14.17 LCSP, esto es 4.485.000

! Art. 70 LCSP: en los contratos sujetos a regulacién armonizada, se puede exigir la presentacién de certificados
expedidos por organismos independientes que acrediten que el empresario cumple determinadas normas de
gestion medioambiental, remitiéndose al sistema comunitario de gestiéon y auditoria medioambientales (EMAS) o a
las normas de gestion medioambiental basadas en las normas europeas o internacionales en la materia y
certificadas por organismos conformes a la legislaciébn comunitaria 0 a las normas europeas o internacionales
relativas a la certificacion
2 “cuando los contratos estén sujetos a regulacion armonizada, la licitacién debera publicarse, ademas, en el Diario
Oficial de la Unién Europea”

art. 14.1 LCSP: Estan sujetos a regulacién armonizada los contratos de obras y los contratos de concesion de
obras publicas cuyo valor estimado sea igual o superior a 4.845.000 € .(Cifra del numero 1 del articulo 14
actualizada por el articulo Gnico de la Orden EHA/3497/2009, de 23 de diciembre, por la que se hacen publicos los
limites de los distintos tipos de contratos a efectos de la contratacién administrativa a partir del 1 de enero de 2010
(«B.O.E.» 29 diciembre)
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€, IVA excluido, la licitacion se publicard en el en el Diario Oficial de la Unién Europea
(DOUE) y en la seccién de “ofros anuncios” del Boletin Oficial del Estado (BOE).

En el anuncio se hace constar el precio tipo de la licitacion (IVA excluido), el
plazo de ejecucion, la Clasificacion de confrafistas (que se exige convencionalmente,
feniendo como referencia vy similitud, dado el carécter de derecho privado y no publico
de la regulacion juridica de la licitacién, la normativa aplicable de Contratos del Sector
Piblico), lugar y horario en que el presente documento y los demds antecedentes obrardn
y esfarén a disposicion informativa de los inferesados, asi como la fecha término, lugar y
horario para la presentacién de propuestas.

El licitador también podrd enviar los sobres a que se refiere el apartado 5.2.1.
por correo, denfro del plazo de admisién expresado en el anuncio. En este caso el
licitador justificard  la fecha de imposicion del envio en la Oficina de Correos y
anunciard a esta Entidad, Sogepsa, la remision de la oferta mediante fax o telegrama,
en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la proposicion
si es recibida por este organismo con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefialado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, los diez dias naturales siguientes a la
fecha indicada, sin haberse recibido la proposicién, ésta no serd admitida en ningdn
caso.

1.2.- Ofertas de adjudicacion

1.2.1.- Contfenidos

las propuesfas constardn en tres sobres separados independientes, cerrados y firmados por
el oferfante o persona que le represente, en los que se indicard el objefo de la concurrencia:
"CONCURRRENCIA DE OFERTAS PARA LA CONTRATACION DE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DEL PLAN .............. CEN Uno de los sobres
contendrd la documentacién juridica y administrativa, el ofro la- documentacién técnica
complementaria, vy el fercero, o plica, contendrd la oferta econémica.

Si- alguna proposicién no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida, excediese del Presupuesto Tipo de Ejecucion o fuese inferior al mismo, variara
sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en el importe de la
proposicion, o existiese reconocimiento por parte del ofertante de que adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable, seré directamente excluida por la mesa.
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Los sobres, en cada uno de los cuales se indicard a qué corresponde, deberdn contener la
documentacion siguiente:

SOBRE N°1 : Documentacién General Juridica y Administrativa:
A) Acreditativa de la personalidad del ofertante:

A.1 - Fotocopia aufenticada de la escritura de constitucion o modificacién inscrita en el
registro mercantil correspondiente, acreditando, en su caso, la adaptacién de los
estatutos de la Sociedad a la legislacién vigente en materia del tipo de sociedad de
que se frate (anénima & limitadal.

A.2 .- Documento que acredife suficientemente el cargo vy facultodes del firmante de
la proposicion, mediante fotocopia autenticada de su Documento Nacional de
Identidad y de su poder nofarial, que, si contiene delegacién permanente de
facultades, ha de figurar inscrito en el Registro Mercantil.

A.3.- En caso de empresas exiranjeras, Todas ellas presentardn:
® Documentos constitutivos traducidos de forma oficial al castellano. |

® Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
Espaiioles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al oferfante.

* Documentos que acrediten su capacidad de obrar, a fal efecto serd de
aplicacion lo dispuesto en el Capitulo I del Titulo II LCSP.

® Serd necesario, ademds, que las empresas exfranjeras, no
comunitarias, fengan abierta sucursal en Espaiia, con designacion de
apoderados o represenfantes para sus operaciones y que estén inscritas
en el Registro Mercantil.

A.4 - los empresarios individuales aportaran cuantos documentos se establecen en los
pérrafos anteriores, excepcion hecha de la escritura social, que serd susfituida segin los
caos, por el D.N.I. o el pasaporte correspondiente (fotocopia autenticadal).

Si la proposicion no se firma por el interesado, deberd aportarse fotocopia autenticada del
poder nofarial, con las legalizaciones del caso, ya por el Consulado respectivo o por el
Ministerio de Asuntos Exteriores, ya en la forma prevista en el Reglamento Notarial.
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B) Acreditativa de solvencia econémico financiera y de esfar al corrienfe de pagos:

B.1.- Todas las empresas ofertantes, vy, en su caso empresarios individuales, deberdn
presentar declaracion expresa de hallarse al corriente en sus obligaciones fributarias v
de Seguridad Social, asi como, en su caso, de las cuotas de la Fundacién Laboral
de la Construccién.

En lo que respecta especificamente de la acreditacién estar al corriente de las
obligaciones fributarias, de conformidad con lo dispuesto en el arficulo 43, letra f) de

la Ley General Tributaria 58,/2003, de 13 de diciembre:

f| las personas o entidades que contrafen o subcontraten la ejecucién de obras o la

prestacion de servicios correspondientes a su actividad econémica principal, por

las obligaciones fributarias relativas a fributos que deban repercutirse o cantidades
g q p

que deban refenerse a trabajadores, profesionales u ofros empresarios, en la parte

que corresponda a las obras o servicios objefo de la contratacion o

subcontratacion.

la responsabilidad prevista en el pdarrafo anferior no serd exigible cuando el
contratista o subcontratista haya aportado al pagador un certificado especifico de
encontrarse al corriente de sus obligaciones fributarias emitido a estos efectos por
la Administracién  tributaria durante los 12 meses anteriores al pago de cada
factura correspondiente a la contratacién o subcontratacion.

la responsabilidad quedard limitada al importe de los pagos que se realicen sin
haber aportado el contratista o subcontratista al pagador el certificado de
encontrarse al corriente de sus obligaciones fributarias, o habiendo transcurrido el
periodo de doce meses desde el anterior certificado sin haber sido renovado.

Lla Administracién fributaria emitirG el cerfificado a que se refiere este parrafo f], o
lo denegard, en el plazo de tres dias desde su solicitud por el contratista o
subcontratista, debiendo facilitar las copias del certificado que le sean solicitadas.

En su virtud, los ofertantes, a los efectos de la acreditacion referida, aportarén certificado
especifico emitido por la Administracion  tributaria de encontrarse al corrienfe de sus
obligaciones fiscales durante los 12 meses anteriores a la licitacién.

la empresa o U.T.E. que resulte adjudicataria, y en su caso el empresario individual, anies
de la formalizacién del contrato, deberd presentar, ademds, los documentos que acredifen:
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B.1.1.- Estar dada de dlfa en el Impuesto de Actividades Econdmicas y estar
inscrita la empresa en la Seguridad Social, mediante  fofocopias
autenticadas de los correspondientes documentos acreditativos.

B.1.2.- Haber presentado las declaraciones o documentos de ingreso del
Impuesto  sobre la Renta de Personas Fisicas o del Impuesto sobre
Sociedades, de los pagos a cuenta o fraccionados o de las retenciones a
cuenfa de ambos, y del VA, asi como estar al corrienfe de pago de las
cuotas o de ofra deudas con la Seguridad Social, y, en su caso de las
cuotas de la Fundacién Laboral de la Construccion: todo ello referido a los
Ulimos doce meses anteriores a la fecha de la oferta del concursante
mediante certificacién administrativa expedida por la autoridad competente
o cualquier ofro medio basfante y fehaciente.

De conformidad con el referido art. 43.f] LGT, el contratado
aporfard a Sogepsa cerfificado especifico emitido por la Administracién
fibutario de encontrarse al corriente de sus obligaciones fiscales durante los
12 meses anteriores al pago de cada una de las facturas correspondientes.

B.1.3.- Fotocopia autenticada del documento de cotizaciéon a la Seguridad
Social, TC1, TC2, del mes anterior al de la firma del contrato.

B.2 - Justificacion de su solvencia econdmicofinanciera aportando:
B.2.1 - Certificacion acreditativa del capital social de la Sociedad.

B.2.2.- Fofocopia autenticada, de los presentados en la Delegacion de
Haocienda, del Impuesto de Sociedades referido a los tres Ultimos ejercicios.
Estando obligadas a auditoria, aporfardn también las cuentas anuales
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y memoria) y el informe de
audiforia.

“En todo caso, y como requisito necesario para concurrir, las empresas
oferfantes han de acredifar que la media de la cifra de fondos propios de
sus balances de los Gltimos fres ejercicios, representa, al menos, el sefenta
por ciento (70%) del Presupuesto Tipo de Ejecucién.

Cuando varias empresas  presenfen una oferta  constittyendo  una
agrupacion femporal (U.T.E.), se estard a la suma de las medias de la cifra

* Estos tres parrafos sélo seran aplicables a los casos de licitacién de obras con Presupuesto Tipo de Ejecucién
igual o superior a 4.485.000 €, excluido el IVA.
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de fondos propios de sus balances en los fres dliimos ejercicios, ponderadas
por su respectivo coeficiente de participacion en la agrupacion.

El incumplimiento de este requisito o la no derivacién de la documentacion
aportada del cumplimiento del mismo, a juicio de Sogepsa, producird la
exclusion por descalificacién de la empresa oferfante.

B.2.3.- Documento de una Entidad bancaria o Caja de Ahorros en el que
se cerfifique que la empresa es cliente habitual y que la considera solvente
de forma suficiente para asumir las obligaciones derivadas de la presente
adjudicacion asi como de que ha venido atendiendo sus compromisos
financieros.

B.2.4° - Certificacion acreditativa de que la empresa ha realizado, sola o
en U.T.E. (en esfe Ultimo caso, con un coeficiente minimo de participacion
en la agrupacion del 35%) dentro de los Ultimos cinco afios y con buen fin,
al menos una obra civil por importe superior a Diez Millones de Euros
(10.000.000 €] de Presupuesto Tipo, excluido el IVA. la acredifacion del
buen fin de la obra se jusfificard mediante incorporacion de certificacion al
efecto emitida por el promotor de dichas obras.

Cuando varias empresas  presenten  una  oferfla  consfitutyendo  una
agrupacion temporal (U.T.E.), bastard con que al menos una de ellas
cumpla con el requisito anterior, pero en todo caso, la que lo cumpla,
fendré necesariamente que fener una participacion en la misma superior al

35%.

la falla de presentacion de las certificaciones acreditativas del requisito
anterior o la no derivacién de la documentacion aportada del cumplimiento
requerido, a juicio de Sogepsa, producird la exclusion por descalificacion
de lo empresa ofertante o de la U.T.E .

En todo caso, la falia de acreditacion suficiente de la solvencia requerida o la racional
consfatacion de la no derivacion de la documentaciéon aportada de la solvencia requerida
para garantizar la asuncion y cumplimiento de las obligaciones consiguientes a la presente
adjudicacion, a juicio de Sogepsa en ambos casos, producird la  exclusién por
descalificacion de la empresa oferfante o de la U.T.E.

® Esta clausula B.2.4 solo sera de aplicacién a los casos de licitacion de obras con Presupuesto Tipo de Ejecucion
igual o superior a 10.000.000 €, de Presupuesto Tipo de Ejecucion, excluido el IVA.
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C) Certificacion acreditativa de la clasificacion exigida.

D) Aval o Resguardo acredifativo de la consfitucion de la fianza provisional, por
importe del 0,5% del Presupuesto Tipo de Ejecucién, excluido el IVA.

Cuando varias empresas presenfan una oferta consfitutyendo una agrupacién  temporal
(U.T.E.), cada uno de los empresarios que la componen deberd presentar la documentacion
resefiada. Serdn desestimadas las propuestas que presente el licitodor individualmente, si lo
ha hecho en agrupacion. la propuesta Unica deberd presentarse firmada y sellada por
todas las empresas componentes.

En lo que respecta a la clasificacion del contrafista exigida para la licitacion, se estard a
la acumulacion de las caracteristicas de cada uno de los que integran la Unién
Temporal, expresadas en sus respectivas clasificaciones. Cuando una de los empresas
que concurren en la unién ostenta la clasificacion en el subgrupo exigido con categoria
igual o superior a la pedida, la uniéon temporal alcanza directamente dicha clasificacion
con independencia del porcentaje que dicha empresa tenga en la unién. Serdn tenidas
en cuenta, con cardcter inferprefativo, las normas al respecto contenidas en la legislacion de
Confratos de las Administraciones Publicas.

En el escrito de proposicién se indicaran los nombres y circunstancias de los empresarios
que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y se designard la persona o enfidad
que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena representacion de todos ellos
frente a Sogepsa.

En el caso de que se proponga la confratacién con una agrupacién de empresas, en el
plazo de los diez dias posteriores a la notificacién de la propuesta de adjudicacion, se
deberd acreditar su constfitucion mediante el cumplimiento de los correspondientes
requisitos y formalizacién de escritura piblica

E) Certificaciones acreditacién cumplimiento Norma ISO 9001:2000 y Norma 1ISO

14001:2004, vigentes o las que las hubieran susfituido al momento de la licitacién.

la falta de acreditacién de dichas certificaciones produciré la exclusion por descalificacion
de la empresa ofertante o de la U.T.E.

F) Nomero de Fax y direccion de correo electrénico (e-mail) al que Sogepsa haya
de comunicar, en su caso, la existencia de errores subsanables en la documentacién
remitida.
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la falta de dicha informacién expresa en el sobre nimero 1, implicard para el licitador, la
renuncia a la nofificacién de posibles errores subsanables.

SOBRE N°2: Documentacién Técnica y complementaria:

A) Andlisis, estudio y mefodologia de ejecucion de los Proyectos y, si se esfimase,
alternativas técnicas en el que la empresa se ha basado para elaborar su oferta y, en
particular, aquellas de las que se deduzcan la aplicacion de criferios de optimizacion y
fiobilidod de costos, plazos y calidad, asi como de ampliacion y mejora de las garantias
finales tofales y parciales de las obras; estudio de rendimientos, climatologia, planes de
aseguramiento de la calidad, de seguridad, medioambientales, de gestién de residuos,
andlisis de vertederos, efc.

Se deberdn describir en este apartado los procesos de ejecucion de las actividades
importantes de la obra vy reflejar un enfoque y un planfeamiento correcto y realista del
conjunto de la misma, tanto en su planificacién territorial como temporal, en coherencia con
los medios propuestos y las prescripciones establecidas en el Proyecto. Se considerardn
especificamente, ponderdndolos segin la naturaleza y caracteristicas de las obras, los
siguientes aspectos:

e FElestudio pormenorizado de las obras a ejecutar.

e FElestudio de la procedencia y desfino de los materiales correspondientes a
falas, desbroces, adecuacion de terrenos, demoliciones y movimientos de
fierras y materiales, con compromisos concretos de las ofertas obtenidas en
relacion a canteras, vertederos y, en general, lugares de origen y destino de
dichos materiales y condiciones de transporte.

e Estudio exhaustivo del replanteo de la obra, en especial del perimetro del
&mbito.

e Andlisis de los organismos y companias suministradoras de servicios (agua,
energia eléctrica, felefonia, gas, efc.) afectados por las obras, con un plan
concreto de actuacion en lo relativo a los permisos y auforizaciones.

e Una relacion pormenorizada de los subcontratistas o utilizar, con  los
compromisos de cada uno de ellos en el caso de resultar adjudicatarios.
Tipo de oficios o insfalaciones que se necesita subcontrafar para la
ejecucion de las obras, con distincién entre subconiratas y suministradores.
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Célculo de porcentoje que representa cada  subconfrata respecto
Presupuesto Tipo de Ejecucion.

e El equipo humano propuesto para llevar a cabo las obras v su compromiso
de adscripcién y dedicacion a las mismas. Relacion de personal técnico
que de modo permanente se adscribird a la obra para su direccion y
ejecucion, con indicacion de su experiencia y de su titulacion académica,
con indicacién del puesto asignado.

e Un estudio pormenorizado de los rendimientos de cada actividad de obra,
reflejondo la moquinaria prevista y los compromisos explicitos de  su
adscripcion a las obras.

e Un completo programa de trabajo, coherente con los plazos propuestos y
los medio utilizados Programacién de trabajo, con valores porcentuales de
fiempos y de inversion, mensuales y acumulados, que pongan de manifiesto
la posibilidad de ejecutar las obras en el plazo propuesto. Justificacion del
mismo.

En la presente adjudicacion habrd de fenerse en cuenta que, no obstante el plazo de
ejecucion fotal que se sefiale, la ejecucion total de la obra, y por tanto su planning, habra
de ser susceptible de adaptarse, en todo caso, a la disponibilidad para el derribo de las
edificaciones incluidas en el ambito, algunas de las cuales podrian estar ain habitadas
durante algin periodo de las obras, por lo que la terminacién efectiva de las obras de
urbanizacién en el dmbito de ubicacién de uno o alguno de dichas edificaciones, estard en
relacion directa con el desalojo las mismas y el fraslado de sus habitantes a su nueva
ubicacion prevista.

El andlisis y, en su caso, allemnativas técnicas no podrén suponer en ningin caso aumento
del Presupuesto Tipo de Ejecucion, y en el caso de que Sogepsa acepte las mismas, se
enfenderd que el adjudicatario acepta como correctos todos los aspectos de los proyectos
de Sogepsa no modificados en ella y renuncia a cualquier reclamacion posterior sobre
errores, omisiones o insuficiencias. Caso de que el ofertante no realice ningin andlisis &, en
su caso, alternativa técnica, igualmente se entenderd que acepta como correctos todos los
aspectos de los proyectos de Sogepsa y renuncia a cualquier reclamacion posterior una vez
adjudicado el contrafo y resuliando adjudicatario ese oferfante.

Sogepsa atenderd todas las consultas que los inferesados consideren necesarias plantear,
sobre la inferprefacion de los Proyectos de ejecucion y su posterior desarrollo.
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B) Se incluiréd un programa de vigilancia ambiental cuyo alcance y contenido podra
presentar mejoras de actuacién medioambiental con respecto al contenido del Proyecto. En
todo caso, con la presentacion de la oferta, el oferfante (SOLO EN LOS CASOS EN LOS
QUE EXISTA EIA: asume expresamente la Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacién de .............. , y] se obliga a cumplir las deferminaciones especificas
ambientales y de medidas correcforas contenidas en la misma y directamente aplicables al
desarrollo y ejecucion de las obras, asi como, en su caso, la demolicion y traslodo o
verfederos de materiales, de conformidad con la legislacion especifica vigente.

En dicho programa se indicard los actuaciones de vigilancia y seguimiento sobre recursos
naturales para las unidades de obra o grupos de unidades similares y para las operaciones

de:
e Replanteo
e ubicacién y explofacion de préstamos y vertederos.
e localizacién y control de zonas de insfalaciones y parque de maquinaria.
e Confrol de accesos femporales.
e Control de movimiento de maquinaria.
e Desmantelamiento de insfalaciones y zonas de obras.
e Sistema de gestion de residuos y control de la confaminacion.
la no asuncién de las obligaciones y costes relacionados en este apartado B) o el

establecimiento de resfricciones y,/u omisiones al respecto por el oferfanfe  serd causa de
descdlificacion de su oferta.

C) Propuesta valorada de pdliza de dafios a las obras y compromiso de suscripcion
del resto de polizas solicitadas en este documento, con propuesta de compadias
aseguradoras.

D) Memoria de prevencién de riesgos y seguridad, en la que se explicard:
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e Organizacién de la prevencién y seguridad en la obra: organigrama,
funciones, coordinacién con subcontratistas y trabajadores auténomos.

e Andlisis de las posibles situaciones de emergencia: medidas a adoptar,
relaciones a organizar con servicios extemnos para garantizar su rapidez y
eficacia.

e Revision del Estudio de Seguridad y Salud del Proyecto bajo la perspectiva
de su ejecucion.

Esta Memoria tendrd como Anexo certificaciones de haber establecido un sistema inferno
de Seguridad Laboral del ofertante y de los subcontratistas propuestos, con indicacion de su
contenido.

E) Declaracion expresa del oferfante en la que consfe que, para valorar su oferta
econdmica, ha visitado el emplazamiento v la zona de obras, conociendo a fondo los
lugares inmediatos y adyacentes; las peculiaridades y caracteristicas del terreno, vy en su
caso edificaciones preexistentes, en el que se desarrollaran los frabajos; obstéculos o
servidumbres existentes (especificando la valoracion y haciendo manifestacion expresa de la
asuncién de sus costes en la oferta econdmica, salvo actuaciones que impliquen valoracion
sobre modificaciones de estructuras de Compaiiias Suministradoras), asf como los estudios
geotécnicos facilitados con los anexos del Proyecto y que de no existir estos estudios o ser
insuficientes, los desarrollard por sus propios medios.

la declaracion expresa de asuncion de todos los costes explicitados en este apartado E), y
su presenfacién en el sobre n® 2, conforme al anexo adjunto, es inexcusable. la no
presenfacion, resfricciones y omisiones serd causa de de exclusion por descalificacion de la
empresa ofertante, por implicar que ésta no acepta la caracteristica de precio cerrado de
esfa licitacion.

F) Declaracién expresa de que cualquiera de las soluciones que Sogepsa estime
como més idénea en el capitulo de Movimiento de Tierras, incluso medicion y presupuesto,
seré aceptada por el adjudicatario.

Al igual que en el caso anferior, la declaracién expresa de asuncion de la condicion
incluida en esfe aparatodo F), y su presentacién en el sobre n° 2, conforme al anexo
adjunto, es inexcusable. la no presentacion, restricciones y omisiones  serd causa de
exclusion por descdlificacion de la empresa ofertante, por implicar que ésta no acepta la
caracteristica de precio cerrado de esta licitacion.
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CG) Mejoras de oferfa, garantias, renovaciones, etc. Existe la posibilidod de
plantear elementos que objetivamente ayuden a mejorar las opciones de  Proyecto,
planteadas en el conjunto del émbito considerado. Dichas mejoras podrdn ser en el émbito
medioambiental, en aspectos técnicos concrefos, en la jardineria, en aspectos lidicos, de
acabados, materiales, complementos, efc. En todo caso, dichas variantes o complementos,
de existir, deberén de especificarse pormenorizadamente, con descripcién 'y valoracién
econémica asociada en cada caso y no podrén superar el precio tipo de la Licitacion.

Podran presentarse cuantos documentos adicionales se estimen necesarios en relacién con
los criterios que han de servir de base para la adjudicacién del contrato.

SOBRE N°3 (PLICA): OFERTA ECONOMICA:

A) PROPOSICION ECONOMICA- Se presentard o proposicién  economica
ajustada al modo en que figura como Anexo |, complementada con el Anexo Il No se
admitiréd en la elaboracion del resumen del Presupuesto por Capitulos, baja aplicada
Unicamente sobre la cifra fotal del mismo, que, de exisfir, se deberd repercutir expresamente
en las distintas unidades de obra de los presupuestos. En ningin caso se admitiré reduccién
sobre el porcentaje relativo al Estudio de  Seguridad y Salud que viene especificado en el
resumen de los Presupuestos por capitulos, Anexo .

Ser¢ rechazada la proposicion econémica que presente omisiones, errores o fachaduras
que impidan conocer claromente lo que Sogepsa estime fundamental para considerar la
oferfa, asi como aquellas que presenten proposiciones superiores al tipo de licitacion.

El presupuesto tofal que presente el oferfante fendré cardeter global, por lo que debe incluir
todos los factores de valoracion.

A la proposicién econdmica se deberd acompanar:

1) Programa de ejecucion de obras incluyendo la inversién ajustada @
mensualidades previstas y acumuladas.

2) En caso de reduccién del plazo de ejecucion, se adjuntard la debida
justificacion del plazo propuesto.

B) PLAZO DE EJECUCION - Las obras se deberdn llevar a cabo, como maximo, en
el plazo que se sefiale en el anuncio de convocatoria de la licitacién y los plazos parciales
serén los que se fijen en la aprobacién del programa de  trabajo. Estos plazos comenzarén
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a confar desde el dia siguiente al de la firma del Acto de Comprobacion del replanteo, o
de la nofificacion de la autorizacion para iniciar las obras si hubo incidencias.

Este plazo podrd ser rebajodo siempre que se justifique debidamente en las ofertas. Ello no
obsfante, se entenderd como femerario o desproporcionado, todo plazo que se fije igual o
por debajo del 70% del plazo de ejecucién que figure en el anuncio de la concurrencia de
oferfas, considerdndose que la oferta o proposicién que incurra en ella no puede ser
cumplida 'y, por fanto, serd excluida de la licitacién por descalificacion.

El oferfanfe tendréd en cuenta en su oferta de plazo, las condiciones metfeorolégicas
probables en el tiempo en que se desarrollaran los trabajos, no pudiendo, por estos
motivos, hacer reclamaciones salvo por aconfecimiento de catéstrofes naturales.

Como ya se indicod, habrd de tenerse en cuenta que, no obstante el plazo de ejecucion total
que se sefidle, la ejecucion total de la obra, y por fanto su planning, habré de ser
susceptible de adaptarse, en todo caso, a la disponibilidad para el deribo de las
edificaciones incluidas en el ambito, algunas de las cuales podrian estar ain habitadas
durante algin periodo de las obras, por lo que la terminacién efectiva de las obras de
urbanizacién en el dmbito de ubicacién de uno o alguno de dichas edificaciones, estard en
relacion directa con el desalojo las mismas y el fraslado de sus habitantes a su nueva
ubicacion prevista.

1.2.2.- Presentacién de proposiciones.

las proposiciones habran de entregarse en el lugar, dia y horario sefialado en los anuncios
publicados, de dicha presentacién se dard resguardo. El plazo de validez de las ofertas
serd de DOCE (12) meses a partir de la fecha de la apertura piblica de las proposiciones
economicas.

1.3.- Adjudicacion del contrato.

1.3.1.- Organo de Adjudicacion.

El Organo de Adjudicacion estard formada por:

o la COMISION EJECUTIVA de Sogepsa, para obras inferiores a la cuantia de
4.485.000 € (Presupuesto Tipo de Ejecucién, sin el IVA).
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o FEl CONSEJO DE ADMINISTRACION de Sogepsa, para obras superiores
dicho importe. En esfe caso, la Comision Ejecutiva elevard al  Consejo de
Administracion la propuesta razonada de adjudicacion.

En todo caso, quedard excluido de la composicion del Organo de Adjudicacién todo
miembro del Consejo de Administracion o de la Comisién Ejecutiva de Sogepsa que tenga
inferés direcfo o indirecto en la adjudicacion.

1.3.2.- Fase eliminatoria

El examen de los documentos confenidos en los sobres nimeros 1y 2 que se presente por
los licitadores, se realizard por Sogepsa, deferminando la exclusién de aquellas oferfas que
incurrieran en las causas de la misma por incumplimiento de los requisitos formales y de
fondo exigidos para la presentacién de las ofertas en e las presentes instrucciones, v
concederd, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias naturales para lo
subsanacién de los errores materiales subsanables  advertidos en la documentacién
enviada.

En tal senfido, advertidos los errores subsanables, Sogepsa notificard por Fax y/o correo
electrénico  (email] al ofertante incurso en dicho error para que en el plazo de no
superior a fres dias hdbiles lo subsane. El computo de dicho plazo comenzara el dia
hébil inmediatamente posterior a la antedicha notificacion.

A los efectos anteriores, los licitadores habran de incorporar en la documentacién del sobre
ndmero 1, una direccion de correo electrénico y un nimero de Fax en los que Sogepsa
pueda realizar, en su caso, dicha comunicacion. la falta de dicha informacion expresa en
el sobre nimero 1, implicard para el oferfante, la renuncia a la notificacion de posibles
errores subsanables.

1.3.3.- Apertura de Plicas.

la apertura del Sobre nimero 3, serd realizada en acto publico en la sede de Sogepsa,
P P gep
por Notario, que levantard Acta del contenido del sobre de la oferta econémica. El diay la
hora  seficlados para esta apertura serd el que al efecto figure en el anuncio de la
licitacion.

1.3.4.- Fase de andlisis.
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Se procesardn y analizardn los aspectos econémicos, financieros y técnicos de las ofertas
no eliminadas.

En los casos en que, una vez comprobadas las operaciones del resumen de la oferta
econémica del Anexo Il la suma de los importes de todos los capitulos del presupuesto
no coincidan con el fofal reflejado en la proposicién econémica escrita del Anexo |,
prevalecerd la validez de esfa Gltima cifra que serd la que conste en el acta de apertura
de plicas.

Con los datos resultantes, Sogepsa elaborard un informe comprensivo de un andlisis general
de la oferta, el cual comprenderd la valoracion, a efecios de adjudicacion, de fodos los
aspectos  contenidos en la Documentacion Técnica y Complementaria exigida como
confenido del Sobre 2. Enfre ofros, sin que tengan cardcter enumerativo, los siguientes
aspectos:

e Personal, cudlificacion del mismo, puesto asignado, curriculo y experiencia en
obras similares, declaracion expresa de adscripcién firmada.

e Maquinaric; relacion de la maquinaria a emplear, estudio de sus caracteristicas
frente a las obras a realizar, rendimientos, relacion de propiedad certificada por
organismos compefentes, ofro fipo de instalaciones como plantas  de
aglomerado, canteras, vertederos legalizados, etc.

e Subconfratas, porcentaje que representa cada subcontrata sobre el Presupuesto
Tipo de Ejecucién, compromisos escritos de las subcontratas, efc.

e Suministradores, compromisos de suministro de los mismos, etc.

e Mejoras a la oferta, que no altemnativas, como aumento de garantias,
renovacién posterior de elementos de obra, efc.

e Andlisis del estudio y mefodologia del proyecto, estudio de rendimientos,
influencia de la climafologia y ofros facfores. Planes de aseguramiento de lo
calidad, de seguridod, medioambientales, de gestion de residuos, efc.
Planificacion de la oferfa, distintos diagramas, inversion por mensualidades y
acumuladas

e Esfudio vy justificacion de la reduccién de plazo, y compromiso firmado del
mismo. Andlisis, en su caso, de su viabilidad en relacién con la idoneidad de
los medios materiales y personal cualificado propuesto.

e Andlisis de las alternativas que proponga la empresa ofertante y sean asumibles
por Sogepsa sin defrimento de la calidad del Proyecio, valorando
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preferentemente lo aplicacién de criterios de optimizacién vy fiabilidad de
costos, plazos y calidad, asi como de ampliacion y mejora de las garantias
finales fotales y parciales de las obras.

e Historial de las empresas en orden a garantizar la aplicacion de las medidas
de Seguridad y Salud en el trabajo vy la redlizacion de la obra en el plazo y
precios ofertados

e Estructuracion y presentacion de la oferta. En particular el Precio ofertado
para la ejecucion de las obras, que deberd ser un "presupuesto _cerrado’,
incluidos todos los capitulos, cuyo presupuesto se encuentra en los Proyectos
de Ejecucion, con calidades, mediciones, precios unitarios 'y, en
consecuencia, importes fofales inalterables.

Cuando por Sogepsa  se idenfifique una oferfa que pueda ser considerada
desproporcionada o anormal, podrd darse audiencia al licitador que la haya presentado
para que la justifique convenientemente y precise las condiciones de la misma, en
particular en lo que se refiere al ahorro que permita el procedimiento de ejecucion del
confrato, las soluciones técnicas adoptadas vy las condiciones excepcionalmente
favorables de que disponga para ejecutar la obra.  Caso de que dicha justificacion no
se produzca o que la misma sea insuficiente conforme a las buenas précticas y usos de
la buena ejecucion de obras, se considerard que la oferta o proposicién en cuestion no
puede ser cumplida y, por fanto, serd excluida de la licitacion.

1.3.5.- Baremos y Propuesta de Adjudicacion.

El Organo de Adjudicacion de Sogepsa valorard y ponderaré fodos los factores a
considerar, feniendo en cuenta, conjunfamente, la proposicion econdmica, el plan de
ejecucion vy la calidad técnica de cada solucion y procederd a la adjudicacion de la
confratacién de la ejecucion de las obras con la empresa o agrupacién de empresas cuya
oferfla considere mds ventajosa en su conjunto, sin afender exclusivamente al valor
econémico de la misma. También podrad proponer, en su caso, que quede desierta la
licitacion.

El ofertante podrd obtener una puntuacion méxima de 80 puntos.

A los efectos de esa Propuesta de Adjudicacién, se establecen los siguientes
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BAREMOS DE ADJUDICACION:

A) Por ANALISIS TECNICO GENERAL DE LA OFERTA, conforme a lo dispuesto en

la fase de andlisis, incluido el plazo de ejecucién, hasta 30 punfos.

Se establece un umbral minimo de puntuacién técnica de 12 puntos. Por debajo de este
umbral, la oferta serd excluida del procedimiento de licitacién

B) Por MEJOR TIPO ECONOMICO: Hasta 50 puntos. Su adjudicacién se efectuard

de la siguiente forma:

Siendo Pi el Precio oferfado, Pm la media aritméfica de los precios ofertados por los
licitadores no excluidos, y PT los puntos adjudicados, tendremos que :

PT=25-(357,143 x [[Pi = Pm) / Pm ]
Considerando que si,

Pi < (0,93 x Pm) 6 si Pi > (1,07 x Pm), entonces PT serd O

1.3.6.- Adjudicacion.

1.3.6.1.- Nofificacién de la Adjudicacion Provisional y Documentos
complementarios.

la adjudicacién provisional del contrato, mediante resolucién motivada del Organo de
Confratacién, serd nofificada por Sogepsa a los licitadores y publicada en la pagina Web
de la Sociedad dentro del plazo de cinco dias hdbiles desde el acuerdo de adjudicacion.

Con la nofificacién de la propuesta de contratacion se solicitard al ofertante seleccionando
que, dentro del plozo de 30 dias, elobore como condicién para la contratacion, los
siguientes documentos:

- PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD.

- PLAN DE CONITROL DE CALDAD.
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El Plan de Control de Calidad se ajustard a las exigencias minimas que a
continuacién se sefialan:

- Control, andlisis y ensayos de materiales
- Control de ejecucién
- Control de recepcién de obra e instalaciones

- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El Programa de vigilancia ambiental tendrd especialmente en cuenta las
determinaciones de la Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de
................... ([EN EL CASO DE EXISTIR EIA) y su cumplimiento, asi como, en su caso, la
gestion y manipulacién de residuos y materiales y su fraslado a vertederos en condiciones vy
forma acordes con la normativa especifica vigente.

Ademds, el oferfante seleccionado podrd elaborar los Estudios Geotécnicos y Topogrdficos
complementarios que le resullen necesarios y estime convenientes. Caso de no realizarlos
por no estimarlos necesarios, se entenderd que acepta los elaborados hasta la fecha de
adjudicacion y/o contenidos en los Proyectos de ejecucién, renunciando a cualquier
reclamacién posterior basada en la insuficiencia de los mismos para ejecutar las obras
adjudicadas. Igualmente podrd elaborar cualesquiera ofros documentos complementarios.

Estos documentos, una vez redactados completamente, de acuerdo con las condiciones
técnicas establecidas, los deberd presentar el ofertante seleccionado para su aceptacion por
Sogepsa, en el plazo seficlado de 30 dias.

Si, como resultado del andlisis de la documentacion por Sogepsa, fuera preciso completar o
modificar la documentacién aportada, se requeriré al adjudicatario para que lo efectte en
el plazo de quince dias.

Esta obligacién se haré extensible hasta la total ejecucion de la obra, debiéndose
atender, por la empresa adjudicataria, cualquier requerimiento en esfe sentido.

1.3.6.2.- Adjudicacion definitiva y confratacion.

Si, como resuliado del andlisis de la documentacién por Sogepsa, fuera
preciso completar o modificar la documentacion aportada, se requerird al adjudicatario
para que lo efectie en el plazo de quince dias. Esta obligacion se hard extensible hasta la
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fotal ejecucién de la obra, debiéndose atender, por la empresa adjudicataria, cualquier
requerimiento en este sentido.

Si el adjudicatario hubiera incumplido cualquiera de los requisitos o plazos establecidos
como condicién para la contratacion, incluida la presentacion de la fianza definitiva, el
Organo de Contratacién de Sogepsa formulard una nueva propuesta de contratacion a
favor de la empresa licitadora que hubiere quedado inmedictomente después en el
resuliado de la licitacion.

Si el adjudicatario hubiere cumplido todas las condiciones impuestas, el Organo de
Confratacién procederd a la adjudicacion definitiva y confratacion de la ejecucion de las
obras con la citada empresa, ello sin perjuicio de la eventual revisién de aquella en via de
recurso especial en los casos que defermina el articulo 37 LCSP.

la adjudicacién definitiva del contrato, junfo con el acuerdo de contratacion serd notificada
a los licitadores y publicada en la pégina Web de Sogepsa, y, ademds, en los casos la
cuantia del confrato sea igual o superior o 4.485.000 €, IVA excluido, dicha
adjudicacion serd enviada al Diario Oficial de la Unién Europea (DOUE) y publicada en el
Boletin Oficial del Estado. En todo caso la publicacién serd efectuada dentro del plazo de
cuarenta y ocho dias contados desde la fecha del acuerdo de adjudicacion adoptado por
el Organo de Confratacién.

1.4.- Fianza

1.4.1.- Fianza provisional.

los ofertanfes deberan constituir una fianza provisional (en metdlico o mediante Aval
bancario, a disposicién de Sogepsa) por el importe del 0,5 % del Presupuesto Tipo de
Ejecucion, excluido el IVA. Esta fianza provisional serd devuelia a los interesados
inmediatamente después de la adjudicacién del concurso. la fianza presentada por el
adjudicatario quedard retenida hasta la formalizacién del contrato, que de no llevarse a
cabo por causa imputable al contrafista implicard su pérdida a favor de Sogepsa.

1.4.2.- Fianza definitiva.

El adjudicatario vendré obligado a constituir una fianza definitiva por el importe del 4% del
Presupuesto Tipo de Ejecucion, incluido el IVA.
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Esta fianza podrd constituirse en metdlico, o aval bancario, a disposicién de Sogepsa. El
adjudicatario deberd acreditar, en el plazo de quince dias contados desde que se le
nofifique la propuesta de confratacién, la constitucién de la garantia correspondiente.

la garantia constituida estard afecta:

1) @ la satisfoccion de penalidades legitimamente impuestas al contrafista por razén de
la ejecucion del contrato.

2) ol pago de los gastos ocasionados por la demora del contratista en el cumplimiento
de sus obligaciones.

3) en su caso, al pago de la reposicion de elementos de la obra ejecutada o
complemento de los mismos durante el periodo de garantia sin su cosfe no es
afendido por el contratista.

4) al resarcimiento de los darios y perjuicios que el confratisia pudiera ocasionar a
Sogepsa por motivo de la ejecucién del contrato, o de su rescision.

Cuando se hicieran efectivas a costa de la fianza las penalidades e indemnizaciones, los
gastos por demora o los dafios y perjuicios a que se ha hecho referencia en este epigrafe,
el confratista vendré obligado a completarla en los quince dias siguientes al requerimiento
que, a fal efecto, le dirja Sogepsa e igual obligacion le incumbird cuando, por
consecuencia de la modificacién del confrato  (efectuada en forma  fehaciente v,
pertinenfemente formalizada), aumente su valor fotal. En caso contrario incurrird en causa de
resolucion del contrato.

la fianza definitiva serd devuelta al interesado dentro de los tres meses siguientes a la
recepcion (finalizacién del plazo de garantia) y liquidacion definitiva total de las obras.

1.5.- Acuerdo de Contrafacion

Una vez prestada la fianza correspondiente y supervisada la documentacion por Sogepsa,
asi como adjudicada la licitacion por el Organo de Adjudicacion,  se procederd a
formalizar la contratacién por el importe del presupuesto que acompaie la propuesta
elegida.

los Proyectos de Ejecucion, vy el resto de la documentacion (adicional) revestiran cardcter
confractual.
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El acuerdo de confratacién, junfo con la adjudicacién definitiva se publicard en la pagina
Web de Sogepsa y se nofificard a las empresas licitadoras, comunicandolas asimismo, la
devolucién de su fianza provisional.

1.6.- Planning.

En el plazo de quince dias como méximo desde la nofificacion al adjudicatario del acuerdo
de contratacién, v en cualquier caso cuando sea notificado por Sogepsa, aquél empresa,
junto con los Servicios Técnicos de Sogepsa y la Direccién Focultativa, elaborard un
Planning pormenorizado de la ejecucion de la obra teniendo como base el incorporado a
los Proyectos de Ejecucién, sefialando los plazos parciales que requiere el contrato dentro
del plozo total oferfado y aceptado por Sogepsa. Denfro de dicho Planning deberan esfar
previstos los plazos necesarios para refirada de obstaculos o servidumbres, si existieran,
feniendo en cuenta que la gestion de esfa refirada y el abono de sus gastos es obligacion
del contratista.

El planning elaborado podré contener la valoracion econémica de los plazos parciales, y
podrd sufrir variaciones en funcién del efectivo desarrollo de las obras.

El mes de origen del plazo de contrato, serd el correspondiente al Acta de Comprobacion
del replanteo, que marca el inicio de la obra a efectos confractuales.

2.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

2.1.- Documentos previos a la formalizacion del Contrato

Antes de la formalizacién del contrafo, Sogepsa deberd aportar al adjudicatario un (1)
ejemplar de los Proyectos de Ejecucion completos, siendo a costa de aquél los gastos que
ocasione. la entrega de ejemplares adicionales, los justificantes del abono de los gastos de
los anuncios de licitacién; los documentos que acredifen suficientemente que el contratista
estd al corriente de sus obligaciones tributarias y de seguridad social, asi como las polizas
de seguro exigidas con el comprobante de pago de las primas serdn por cuenta del
confratista. las citadas pdlizas deberdn estar suscritas con una compariia que haya sido
aceptada previamente por Sogepsa y serdn, al menos, las siguientes:

o Una Péliza de responsabilidad civil (incluyendo o cobertura de
responsabilidad civil cruzada) que cubra un minimo estimado como
suficiente por Sogepsa por siniestro y para cualquier clase de siniestro, en la
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que Sogepsa figure como asegurado adicional en su cardcter de promotor
de las obras y firmante del confrato de ejecucion.

o Una Péliza de seguro que cubra los riesgos de dafios a la obra (todo riesgo
construccién) por el importe del presupuesto de contrata, vigente no solo
hasta la recepcion de las obras sino incluyendo expresamente el periodo de
garantia y con expresa inclusién de cobertura de dafios ocasionados por
acfos vanddlicos, robo y huro.

El contratista estard obligado a justificar, en fodo momento, que tiene en vigor las citadas
pélizas, y aporfard a Sogepsa frimestralmente, documento acreditativo de la Compaiiia
Aseguradora de la citada circunstancia.

Podrd ser causa de exclusion de la adjudicacion o de resolucion del contrato, la falta de
aportacion por el confrafista de cualquiera de los documentos exigidos para la
formalizacion del contrato, dando lugar a la pérdida de la fianza.

2.2.- Formalizacién del contrato

El confrato se formalizard en escritura publica si asi lo solicita cualquier de las partes,
siendo a su costa los gastos derivados de su oforgamiento. Caso confrario, se procederd
a la suscripcion del correspondiente confrato privado entre las partes. En todo caso, el
contrato habré de ser suscrito por las partes dentro del plazo maximo de TREINTA'Y UN
DIAS NATURALES (31 dias naturales) contados de fecha a fecha, desde el dia siguiente
al de la consfancia de la nofificacion de la adjudicacion el confrafista. la no
formalizacion del contrato dentro del plazo esfipulado por causa directamente imputable
a la voluntad del adjudicatario, dard lugar a la pérdida de la fianza y serd causa de
resolucién de la adjudicacién, pudiendo Sogepsa, a partir del transcurso del mismo,
proceder a una adjudicacion, conforme al presente pliego, entre el resto de las empresa
presentadas.
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3.- CONTRATO TIPO

En Oviedo, a ..... de ... de 200*.

REUNIDOS:

De una parte Do conDIN.L.n® ... y domicilio
a estos efectos en ................. C/ n° o CP ...
YdeotraD. ..o con DNLLn® ... y domicilio a

esfos efectos en Oviedo, ¢/ Fruela, n® 5, 3°y 4° Plantas (CP 33007).

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de la empresa ..................... ( en adelante "Bl
Contratista"), con domicilio social en ............... ccalle . n° o :
consfituidaen ... por fiempo indefinido, mediante escritura de constitucion
oforgada el ... de ... de....... , ante el Notario de ............... D.,
...................................... n°...... de su protocolo, e inscrita en el registro mercantil de
dicha provincia. Sus facultades de representacion resultan de la escritura de .................
oforgada el ... de........ anfe el Nofario de ...
D para el n® ... de su profocolo.

El segundo en nombre y representacion, como................, de la Sociedad Urbanistica y

Entidad Mercantil denominada "SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL
SUELO, S.A.", con domicilio social en Oviedo, calle Fruela, n® 7, plantas 3%y 4° (CP
33007), de esa misma ciudad; constituida, de conformidad con el Real Decreto estatal
1169/1978, de 2 de mayo (BOE nim. 133, del dia 5 de junio) y al amparo de la Lley
de la Junta General del Principado de Asturias nimero 8,/1984, de 13 de julio (BOPAP
nom. 170, del dia 23 de julio), por un periodo de cincuenta afios a contar desde el dia
uno de enero de mil novecientos ochenta y cinco, en escritura autorizada por el Notario
que fue de Oviedo, Don Alfredo Garcio-Bernardo landeta, y otorgada el dia once de
diciembre de mil novecientos ochenta y cuatro, habiendo sido adaptados sus Estatutos a
la nueva y vigente ley de Sociedades Andnimas en virtud de escritura autorizada por el
mencionado Notario sefior Garcia-Bemnardo Landeta, en Oviedo, el dia freinfa de julio
de mil novecientos noventa y uno, bajo el nimero mil freinfa y uno de su protocolo, y que

figura inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, al tomo 1.149 del archivo, folio 117,
Hoja nimero AS-2.480. Con Cédigo de Identificacion Fiscal A-33061045.

Fue designado para desempeiiar en la Sociedad el cargo que ostenta por acuerdo del

Consejo de Administracion, adoptado en reunion celebrada el dia ... de ... de
mil novecienfos ............. , el cual consta en escritura de protocolizacién de acuerdos
sociales, oforgada en Oviedo, el dia .......... de ... de mil novecientos noventa
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...... , y autorizada por el Notario de esa civdad, D. ................., para el n® ..............
....... , de su protocolo.
P

Esté especialmente facultado para suscribir este confrato en virtud del Acuerdo de
Comisién Ejecutiva/Consejo de Administracion de Sogepsa adoptado en su reunién del

dia ..
MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que Sogepsa convocd concurrencia de ofertas, conforme a sus Instrucciones
de Adjudicacién y  Contratacion,  para  la adjudicacion  de  las  obras
.............................................................. , en ........, objefo de este contrato y el
CONTRATISTA presenté oferta para la realizaciéon de las mismas.

SEGUNDO.- Que una vez cumplidos todos los requisitos exigidos al CONTRATISTA en

la propuesta de adjudicacién, la Comision Ejecutiva/ Consejo de Administracién de

Sogepsa, con fecha ............. acordé la contratacion de la ejecucion de las obras de
................................ en ... conforme al Proyecto de ...
definitivamente aprobado por el Ayuntamiento de .......... con fecha ... de ..... de ...
(BOPA nim. ... del dia .. de .... de ....) y segin los Proyectos de ejecucion que lo

integran, aprobados técnicamente por Sogepsa, a desarrollar en el ambito territorial que
se delimita en el mismo y por la cuantia de su presupuesto.

TERCERO.- Que el CONTRATISTA, ha conocido con anterioridad todas las condiciones

que han servido de base al presente contrato y asume la realizacién total de las obras

con el compromiso de llevarlas a cabo conforme a sus estipulaciones y conforme a todos

los documentos que, con carécter contractual, le sirven de base.

En su virtud, ambas partes formalizan el presente contrato con arreglo a las siguientes,
ESTIPULACIONES

|.- Objeto del contrato.

Sogepsa encarga al CONTRATISTA y éste acepta, la ejecucién de las obras de

Urbanizacion de oo oo y el estudio de Seguridad y Salud de
acuerdo con los Proyectos de Ejecucion que integran el Proyecto de Urbanizacion,
aprobado por el Ayuntamiento de ... y redactados por el Técnico D. ................
(Ingeniero ............. ). EI CONTRATISTA se compromefe a su ejecucion con estricta

sujecién a los siguientes documentos:

e las Instrucciones de Adjudicacion y Contratacién de Sogepsa y sus anexos.
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e la oferta del confrafista (segin anexo I, Il 'y IV de las Instrucciones de
Adjudicacion, vy, en su caso, alternativas técnicas).

e los Proyectos de Ejecucion, incluyendo Memoria, Planos, Pliego de
Condiciones, Memoria de Calidades, Mediciones y Presupuestos (incluyendo
los cuadros de precios descompuestos), asi como la Evaluacion de Impacto
Ambiental recaida sobre el mismo, que infegran el definitivamente aprobado
Proyecto de Urbanizacién del Plan ... (EN EL CASOD E QUE EXISTA
EIA).

e los aportados, en su caso, por el CONTRATISTA con anterioridad (o, en su
caso simultanea o posteriormente) al Acuerdo de Contratacion (Plan de
Seguridad y Salud, Plan de Control de Calidad y Programa Ambiental), asf
como todos los documentos complementarios (Estudios Geotécnicos y
Topogrdficos, efc.) que hubiesen sido estimados como pertinentes por el
CONITRATISTA para la correcta ejecucion de las obras.

e FEl Acta de Comprobacion del Replanteo.

e El Planning de obra pormenorizado aprobado por la Direcciéon Facultativa y
Sogepsa.

e El Plan de Seguridad y Salud aprobado por el Técnico autor del Estudio de
Seguridad y Salud o por el que le hubiere sustituido en  la Coordinacién de
Seguridad y Salud de la Obra dentro de la Direccion Facultativa.

Asi mismo se unird Fotocopia de las Pélizas de Seguros confratadas y de la fianza
constituida, al efecto especifico de esfe contrato.

De la aceptacién del caréeter contractual de los documentos anferiormente citados, que
se incorporan como anexos, deja constancia el CONTRATISTA, firmando con Sogepsa
el presente contrato.

En caso de contradiccion expresa enfre los documentos citados, prevalecerd lo
expresado en el presente contrato y en el pliego de adjudicacion, sobre cualquier
clausula o consideracién incluida como condicién en los mismos, asi como sobre
cualquiera que se haya incluido en cualquier ofro documento que se haya utilizado para
el concurso o para el presente contrafo.
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Il.- Precio.

El precio fotal de ejecucion es de ******xxxFxkkkxxx* mas el correspondiente IVA
al fipo vigente en el momento del devengo, que se abonarén al CONTRATISTA de
conformidod con lo establecido en la estipulacién referida a los abonos ol

CONITRATISTA.

El precio del contrato, comprende toda clase de permisos, licencias, impuestos, fasas y
gastos de cualquier clase que sean exigibles para su realizacion, que correrdn a cargo
del CONTRATISTA, asi como el Impuesto sobre el Valor Afadido al fipo vigente en el
momento del devengo. Igualmente se entenderén incluidos en el precio todos los gastos
que se originen como consecuencia de la obfencién de cuantos permisos, autorizaciones
y/o licencias sean necesarios para la ejecucion de las obras y puesta a disposicion de
la misma; la solicitud y tramitacién de tales permisos, autorizaciones vy licencias incumbe

igualmente ol CONTRATISTA.

El importe del anuncio de concurrencia de ofertas, asi como todos aquellos gastos
derivados de publicidad de la obra ejecutada y de la, en su caso, inauguracion y
recepcion de la misma, correrén por cuenta del CONTRATISTA.

lll.- Plazo de Ejecucién de las obras.

El plozo méximo de ejecucion de las obras serd de ** meses, contados desde el dia
siguiente al de la firma del Acta de Comprobacién del replanteo e inicio de Obra, en la
que intervendran el CONTRATISTA o su representacion legal, la Direccién Facultativa y
un represenfante de Sogepsa, extendiéndose acta normalizada que deberd ser firmada
por fodos los infervinientes. EI CONTRATISTA deberd facilitar a la Direccién Facultativa,
a su costa, auxilio, mano de obra, materiales y los medios que requiera la citada
comprobacion, que deberd efectuarse en el plazo maximo de quince dios desde la
fecha de formalizacion del presente contrato, o en su caso, en el plozo que proponga el
CONTRATISTA v sea aceptado por Sogepsa. Si existieran incidencias, el plazo contaré
desde la fecha de notificacién de la autorizacién para iniciar las obras. En el mismo
plazo Sogepsa someterd a la aprobacién del/los Técnico/s autor/es del Estudio de
Seguridad y Salud, o del Coordinador de Seguridad y Salud que le hubiere sustituido en
la Direccién facultativa, la propuesta de Plan de Seguridad y Salud. la empresa habra
de pormenorizar o complefar, en su caso, las medidas de la propuesta del Estudio en
todos los extremos que sean requeridos.

Si el resultado de la comprobacién del replanteo confirma la idoneidad y viabilidad, sea
fofal o sea parcial de los Proyectos, la Direccién Facultativa de la obra dard autorizacion
para su comienzo, a partir del dia siguiente a la fecha del acta. Lla autorizacion constard
en el acta.
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los plazos parciales serén los aprobados en el Planning pormenorizado de la ejecucion
de la obra teniendo como base el incorporado a los Proyectos de Ejecucion, sefialando
los plazos parciales que requiere el contrato dentro del plazo total ofertado y aceptado
por Sogepsa. El mes de origen de este plazo serd el corespondiente al acta de
comprobaciéon del replanteo, que marca el inicio de la obra a efecfos contractuales.
Dentro de dicho Planning deberdn estar previstos los plazos necesarios para retirada de
obstaculos o servidumbres, si existieran, teniendo en cuenta que la gestién de esta
refirada y el abono de los gastos es obligacion de la empresa CONTRATISTA.

El CONTRATISTA ha tenido en cuenfa en su oferfa de plazo, las condiciones
meteorolégicas  probables en el tiempo en que se desarrollardn los ftrabajos, no
pudiendo, por estos motivos, hacer reclamaciones salvo por aconfecimientos
mefeorologicos de cardcter excepcional o catastrofico.

los plazos parciales de ejecucién se ajustardn a los determinados al efecto en el
Planning, y podran sufrir variaciones a lo largo del desarrollo de ejecucion de las obras
en funcion de las mismas variaciones que, en su caso, experimente dicho Planning.

Se considerard finalizado el plazo de ejecucién de la obra con la formalizacion del acta
de recepcion total de la misma. El CONTRATISTA terminard totalmente y tendrd limpia y
despejada de obsfaculos la obra, a efectos de su recepcion. Todo ello sin perjuicio del
plazo de garantia que al efecto se determina.

Sogepsa serd Unica propietaria de la tierra vegefal existente en todo el émbito de la
actuacién, incluidos los solares resultantes de la misma.

Habré de fenerse en cuenta que, no obsfante el plazo de ejecucién total que se sefiale, la
ejecucion total de la obra, y por tanto su planning, habré de ser susceptible de adaptarse,
en fodo caso, a la disponibilidad para el deribo de los edificaciones incluidas en el
dmbito, algunas de las cuales podrian estar ain habitadas durante algin periodo de las
obras, por lo que la terminacion efectiva de los obras de urbanizacién en el ambito de
ubicacién de uno o alguno de dichas edificaciones, esfard en relacién directa con el
desalojo las mismas y el traslado de sus habitantes a su nueva ubicacion prevista.

IV.- Penalizaciones por retrasos parciales o totales.

Si el CONTRATISTA incurriese en demora respecto de los plazos parciales (segin lo
fijado en el Planning) o del plazo final de ejecucion del contrato, por causas que le sean
imputables, Sogepsa se hallard foculioda para poder exigir las  penalizaciones
econdmicas que seguidamente se esfablecen.
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e Por incumplimiento de plazos parciales, las penalizaciones por demora implicaran
por cada dia natural de refraso: un UNO por MIL diario del precio contratado.

e las penalizaciones por incumplimiento del plazo total ofrecido para la terminacién de
la obra, se graduaran con arreglo a la siguiente escala:

Dias 1° al 30°: DOS por ML diario del precio contratado.
Dias posteriores: CUATRO por MIL diario del precio contratado.

En ningin caso las penalizaciones por demora podrén exceder del 20 por 100 (20%)
del presupuesto total de la obra, por lo que una vez alcanzado este limite maximo,
podré procederse a la resolucion del contrato.

los importes de las penalizaciones por demora, de ser exigidos por Sogepsa, se hardn
efectivos mediante deduccion de los mismos en las cerfificaciones de obras
correspondientes al periodo en que se produzcan. En todo caso la fianza responderd de
la efectividad de aquéllas. La aplicacion y el pago de esfas penalizaciones no excluye la

indemnizacién a que Sogepsa pueda fener derecho por dafios v perjuicios ocasionados
con motivos del retraso imputable al CONTRATISTA.

los refrasos producidos por fuerza mayor o caso fortuito, una vez reconocidas fales
causas, serén considerados justificados por Sogepsa dando sélo origen a un
reconocimiento de aumento en el plazo, pero en ningin caso del precio contractual. El
CONTRATISTA acepta, pues, cargar con cualesquiera repercusiones econdmicas que
pudiera surgir al respecto, renunciando a reclamar indemnizacion alguna.

En todo caso, siempre que el CONTRATISTA considere que se han producido causas
justificadas de retraso, procedan de donde procedan, las comunicard a Sogepsa dentro
de los quince dias siguientes al momento en que se hubieren producido, proponiendo
dias laborales de ampliacion de plazo. la evaluaciéon, de mutuo acuerdo, del retraso
justificado, se pactard por escrito, con la consiguiente repercusion en el plan de obra
previamente pactado. El CONTRATISTA no podré  posteriormente  esgrimir, como
justificacion de refrasos, las causas no denunciadas en el antedicho plazo.

El CONTRATISTA declara expresamente aceptar las ampliaciones en el plazo de
ejecucion que, tras el comienzo de las obras, pudieren resultar impuestas a Sogepsa por
motivos de reajuste presupuestario, renunciando a posibles indemnizaciones derivadas
de tal causa.
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V.- Fianza.

El CONTRATISTA ha constituido a favor de Sogepsa una fianza, por importe equivalente,
al CUATRO por 100 (4%) del Presupuesto Tipo de Ejecucién (incluido el IVA), mediante
depdsito en metdlico o aval bancario a disposicion de Sogepsa, para responder de las
obligaciones derivadas del presente contrato.

la garantia constituida esté afecta:

1. A la satfisfaccion de penalidades legitimamente impuestas ol CONTRATISTA por razédn
de la ejecucién del contrato.

2. Al pago de los gastos ocasionados por la demora del CONTRATISTA que pudiera

ocasionar a Sogepsa por motivo de la ejecucién del contrato, o de su rescision.

3. En su caso, al pago de la reposicion de elementos de la obra ejecutada o complemento
de los mismos durante el periodo de garantia sin su coste no es atendido do

directamente por el CONTRATISTA

Cuando se hicieran efectivas a costa de la fianza penalizaciones por demora y/o
indemnizaciones, a que se ha hecho referencia precedentemente, el CONTRATISTA
vendré obligado a completarla dentro del plazo de los quince dias naturales (15 dias)
siguientes al del requerimiento que, a tal efecto, le dirija Sogepsa.

la fianza, si asi procediera, serd devuelta al interesado denfro de los fres meses
siguientes a la conclusion del periodo de garantia) v liquidacién definitiva total de las
obras.

la orden de cancelacién de la fianza corresponderd a la Comision Ejecutiva/Consejo
de Administracion de Sogepsa o a quien el Consejo haya delegado dicha facultad.

En caso de resolucién del confrato y sometimiento de diferencias a la jurisdiccion
competente, la fianza quedard afecta al resultado del litigio.

VI.- Otras garantias: Retenciones y Deducciones.

Como garantia de la ejecucion del confrato y correcto desarrollo de las obras se

deducir¢ el CINCO por 100 (5%), que se defraerd de cada una de las Certificaciones,
en concepto de garantia complementaria.
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Ademads, Sogepsa podra refener al CONTRATISTA, o deducir, segin el caso, de
cualquier pago pendiente, la cuantia corespondiente por las circunstancias que a
continuacién se exponen, sin que por ello el CONTRATISTA pueda paralizar, parcial o
totalmente la obra:

e Para el abono a los acreedores del CONTRATISTA, sean subconiratistas, por la
cuantia de la obra ya realizada, sean proveedores, por la cuantia del material
suministrado para la obra.

e Por ofras reclamaciones de terceros, directa o indirectamente relacionados con este
confrato, imputables al CONTRATISTA y por las que Sogepsa pudiera ser hecha
responsable, por la cantidod correspondiente a la  reclomacion, mientras el
CONTRATISTA no la atienda y hasta que su exigencia no se resuelva por sentencia
firme.

e Por incumplimiento del Plan de Seguridad y Salud, hasta el limite total de su
presupuesto.

e Por obras realizadas, materiales aportados, o suministros aportados y abonados por

Sogepsa.

En caso de resolucion del contrato y sometimiento de diferencias a la  jurisdiccion
competente, las garantias y deducciones quedardn afectas al resultado del lifigio.

VII.- Direccién de las obras.

la Direccién Facultativa de las obras estard compuesta por una Direccién Facultativa
Superior o Direccién de Obra y por una Direccién de Ejecucion de Obra y Coordinacién
de Seguridad y Salud desemperiadas por el/los Técnico/s que definitivamente figuren
en el Acta de Replanteo y en el Libro de Ordenes. Cualquier variacién de personas en la
Direccion Facultativa habré de ser comunicada por Sogepsa al CONTRATISTA por

escrito, y obligard a éste a partir de la recepcién de la comunicacion.

la Direccion de Obra (Art. 12 de la ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion 1.O.E.-) es “el agente que formando parte de la Direccién Facultativa,
dirige el desarrollo de la Obra en sus aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el Proyecto, la licencia de Obras y demds
auforizaciones preceptivas y las condiciones del Contrato....”
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la Direccién de Ejecucion (Art. 13 de la LO.E.) es “el agente que formando parte de la
Direccién Facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucion material de la obra
y de controlar cualitativa 'y cuantitativamente la construccién 'y la calidad de lo

edificado....”

Compete a la Direccion Faculiativa la inferprefacion técnica de los Proyectos de
Ejecucion vy la facultad de dictar las érdenes oportunas para su desarrollo, asi como la
comprobacién y vigilancia de la correcta realizacion de la obra confratada.

VIIl.- Representante de Sogepsa.

la representacion de Sogepsa en la obra, para todas las cuestiones relacionadas con la
misma, serd ostentada por la/s persona/s que Sogepsa comunique por escrito al
CONTRATISTA, pudiendo ser coincidentes o no con la Direccién Facultativa de las
mismas. Como tal representante, sus atribuciones son las que dimanan de este contrato y
no fiene mas limitaciones que las que el mismo confrato reserva a ofras personas de

Sogepsa.
Sogepsa podrd sustituir a su representante anunciandolo por escrito al CONTRATISTA.

El CONTRATISTA deberé dar toda clase de facilidades al representante de Sogepsa
para que éste efectie todos los reconocimientos, mediciones, comprobaciones y prueba
de materiales que se consideren necesarios asi como para que inspeccione los trabajos
en cualquiera de sus fases, permitiéndole en todo momento el acceso a fodas las zonas
de obra, sean falleres, almacenes, etc.

IX.- Planning de Trabajo.

Sogepsa podré determinar, durante el franscurso de las obras, zonas de actuacion
preferentes, adaptdndose en su caso, el Planning elaborado por el CONTRATISTA, los
servicios técnicos de Sogepsa v la Direccién Facultativa.

El CONTRATISTA deberd dar a conocer por escrito a la Direccion Facultativa, en un
plazo méximo de freinfa dias habiles a partir del momento en que se hayan comprobado
o producido, las revisiones del Planning de frabajo necesarias por causas de fuerza
mayor, aportando la documentacion pertinente que acredite las citadas circunstancias. Si
se reconociera por la Direccion Faculiativa que se trata de dificuliades de fuerza mayor,
solicitargd al CONTRATISTA que, en el plazo de siete dias, proponga un nuevo plan
parcial de frabajo, en la zona afectada, conservando el resto del programa de obras su
vigencia. No serdn  consideradas causas de fuerza mayor las circunstancias
mefeorologicas adversas, a no ser que tengan cardcter catastréfico.
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El Planning, actualizado y aprobado, estard siempre con el resto de la documentacion
(incluido el presente Contrato y el Pliego de Condiciones), en la Oficina de obra.

X.- Suficiencia de los Proyectos de ejecucién objeto del contrato.

las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones del confrato y al/los
proyecto/s que sirven de base al mismo, y conforme a las instrucciones que, en
inferprefacién de éste, dicte la Direccion facultativa, que seran de obligado cumplimiento
para el CONTRATISTA, siempre que lo sean por escrito y figuren franscrifos en el
correspondiente Libro de Ordenes. EI CONTRATISTA llevard a cabo la total realizacion
de las obras, en pleno funcionamiento a satisfaccion de Sogepsa vy fotalmente
adecuadas para servir al uso para el que son destinadas.

Se considera que el/los Proyecto/s de Ejecucién son completos y recogen todas las
partidas para realizar la obra con arreglo a las buenas practicas de la construccion y
respondiendo a toda la normativa de obligado cumplimiento en el momento de la
presentacion de las ofertas, incluidas las prescripciones de la Evaluacion de Impacto
Ambiental. Se considerardn complementarios reciprocamente e independientes los
Planos, Memoria, y el Pliego de Condiciones Técnicas incorporado al/los proyecto/s y
la Normativa de obligado cumplimiento, de forma que cualquier trabajo que aparezca o
se disponga en cualquiera de estos documentos serd realizado como si apareciese en
toda la documentacién.  Por ningin motfivo y bajo ningin pretexto  podré el
CONTRATISTA efectuar modificaciones del proyecto sin conformidad de Sogepsa v
previo informe de la Direccion Facultativa. El CONTRATISTA en ningin caso podra
demandar la aprobacion por Sogepsa de modificaciones que impliquen aumentos en los
precios alegando la existencia de errores materiales, omisiones o insuficiencias en el /los
proyecto/s de ejecucion, o bajo prefexto de infroducir alternativas técnicas en el /los
mismo/s.

Asimismo, se considerarén incluidas, y por lo tfanto valoradas en la oferta, aunque no
aparezcan en ningin documento, las unidades de obra que sean necesarias para la
consecucién del fin para el que se ha definido el/los proyecto/s o que hicieran inviable
la ejecucion de cualquiera de las siguientes unidades de obra.

Xl.- Jefe de Obra.

Para el buen desarrollo de la ejecucién del contrato el CONTRATISTA mantendrd en todo
momento a pie de obra y hasta la finalizacion de las mismas, como Jefe de Obra, a un
Técnico con fitulacion adecuada, reservandose Sogepsa la aprobacién o recusacion de
la designacién efectuada, pudiendo delegar esta facultad en la Direccion Facultativa.
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Xl - Simultaneidad de las obras.

El CONTRATISTA simultaneard, en su caso, las obras relativas al Proyecto de
Urbanizacién con ofras que se ejecutardn dentro del Poligono, de conformidad con las
condiciones determinadas por la Direccién  Facultativa  designada por  Sogepsa,
afeniéndose las érdenes que ésfa defina en cada momento en cuanto a itinerarios de
acceso a las obras y su habilitacién, acopio de materiales, conservacion vy limpieza,
custodia de la obra, o cualquier ofra que sea necesaria para la ejecucién simultdnea de
las mismas.

El acopio vy, en su caso comercializacion, destino o uso, de la tierra vegetal que resulte
del &mbito de ejecucion objeto de este contrato serd, inexcusablemente de la Unica
competencia y facultad dispositiva de Sogepsa.

Ademds deberd prever la coordinacion necesaria y previsible entre las obras de
urbanizacién general y las correspondientes a posibles edificaciones que se inicien en el
drea durante el plazo de ejecucion.

El CONTRATISTA o empresa Adjudicataria de las Obras de urbanizacién deberd
solicitar del Adquirente de un solar o en su defecto de Sogepsa), si fuera necesaria, la
preceptiva autorizacién para la ocupacion temporal por obras de la franja perimetral del
espacio libre de parcela en su fondo de 3 mefros, dando traslado Sogepsa de la
autorizacién e incidencias que hubiese. Por su parte el CONTRATISTA autorizard,
comunicando ol Adquirente y a Sogepsa, las afecciones temporales precisas para las
Obras de Edificacion, imponiendo y coordinado las medidas necesarias en orden ol
cumplimiento del Plan de Seguridad Aprobado y del Programa de Obras coordinado por
Sogepsa vy segin el punto 5.6 del Pliego de Condiciones Generales de Confratacion.

Igualmente el CONTRATISTA se afendrd a las servidumbres de los viales afectados por
las obras, obligéndose, de acuerdo con las instrucciones que a esfe respecto reciba de
la Direccién Facultativa, a prever la sefializacion y regulacién de manera que el trdfico
discurra en cualquier momenfo en correctas condiciones de vialidad. A estos efectos,
mientras dure la ejecucion de las obras, se colocardn en todos los puntos donde sea
necesario, y a fin de mantener la debida seguridad vial, las sefiales y el balizamiento
precepfivo, de acuerdo con el Cédigo de la Circulacion y la Norma 8.3-C de la vigente
Instruccion de Carreferas. la permanencia y eficacia de esfas sefiales deberd esfar
garantizada por los vigilantes que fueran necesarios; tanto las sefiales como los jornales

de estos Ultimos serdn de cuenta del CONTRATISTA.

las obras se realizaran y simultaneardn de forma que el frafico ajeno a la obra, en las
zonas que afecte a viales y servicios existentes, encuentre en todo momento un paso en
buenas condiciones de viabilidad.
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Observarg el CONTRATISTA cuantas disposiciones le sean citadas por la Direccion
Facultativa, encaminadas a garantizar la seguridod del tréfico v acatard todas las
disposiciones que dicte la Direccién indicada o persona en quien delegue a esos efectos
con objeto de asegurar la buena marcha del desarrollo de las obras.

la ocupacién definitiva de la edificacion precisard de la adecuacion de o parcela
conforme a lo preceptuado en el Proyecto de Urbanizacién del Plan ... Dicha
adecuacion, deberd ser expresamente autorizada por el Adquirente del solar, con
carécter previo al CONTRATISTA o en su defecto por Sogepsa para cada lote
Edificatorio.

El CONTRATISTA deberd dar toda clase de facilidades y atender las érdenes de la
Direccion Faculiativa que tiendan a facilitar lo coordinacién para el mejor desarrollo del
conjunto de las obras, no pudiendo alegar refraso en sus plazos, a no ser que los
frabajos causantes de la demora hayan sido contratados por Sogepsa vy condicionen el
plazo previsto en el Plan de Obra. Cuando esto ocurra, se establecerd de mutuo acuerdo
entre la Direcciéon Facultativa y el CONTRATISTA, un plan de obra coordinado.

El CONTRATISTA no podrd alegar causas de sobrecostes por las modificaciones en sus
programas de obra o por las inferferencias de trabajos, dificultades de paso, medidas de
vigilancia, dafos menores, efc., producidos por la simultaneidad de construcciones de
edificaciones de las parcelas y las obras de urbanizacion

Xlll.- Otras obligaciones que asume el CONTRATISTA.
Xlll.1.- De carécter previo al inicio de las obras.

e OFICINA DE OBRA - Instalar, a su costa, y mantener durante la ejecucién
del confrato, la oficina de Obra, con el visto bueno de la Direccién
Facultativa de la misma, dotada de mobiliario y elementos necesarios
feléfono, electricidad, efc.), para el representante de Sogepsa y para la
Direccién Facultativa.

e PUBLICIDAD.- Sogepsa, como contratante de las obras, podréd colocar
publicidad o carfeles informativos en cualquier parte del recinto de la obra,
quedando el CONTRATISTA autorizado a colocar las de su empresa v a
convenir la de sus proveedores, pero necesitard en todo caso de la
autorizacién previa de Sogepsa en cuanto a la definicién del disefio
publicitario y su lugar de colocacién dentro del emplazamiento de la obra.
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Sogepsa se reserva el derecho a contratar e instalar las vallas publicitarias
comerciales en las obras, previstas en el Pliego de Adjudicacion, sin

necesidad de autorizacién del CONTRATISTA.

e EQUIPO Y MAQUINARIA.- Aportar a las obras el equipo de maquinaria y
medios auxiliares que sea preciso para la buena ejecucién de aquellas.
Antes de dar comienzo a las obras, deberd comunicar a la Direccién
Facultativa relacién detalloda que deberd ser, como minimo, la que aporté
en la propuesta presentada para la licitacion, referida a:

- Maquinaria y medios auxiliares que habrad de emplear en la ejecucion
de los trabajos.

- Técnico con titulacion adecuada designado por el CONTRATISTA para
la Direccion de su Obra que quedard adscrito permanentemente a lo
misma.

- Relacién numerada de oficios y categoria del personal que han de
constituir la plantilla minima al servicio de las obras.

o ACOMETIDAS DE OBRA- Dotarse de acometfidas e insfalaciones
provisionales de agua y energia y cualquier ofro tipo de servicio
suplementario necesario para la obra, y abonar los consumos y gastos
correspondientes.

XIIIl.2 - Durante la ejecucién de las obras.

e DOCUMENTOS Y LIBROS DE ORDENES .- Conservar en la Oficina de la
obra copia de todos los documentos contractuales, junto con el Libro de
Ordenes, las actas de Visita de Obra, en su caso la licencia Municipal de
Obras, y el Libro de Incidencias relativo a la Seguridad y Salud.

El Libro de Ordenes deberd estar diligenciado previamente por la Direccién
Facultativa y se abrird en la fecha de la comprobacion del replanteo,
cerrandose en la fecha de recepcion provisional fofal. En él se anotaran por
la Direccion Facultativa las instrucciones, comunicaciones y érdenes que
estime oportuno dar ol CONTRATISTA, autorizéndolas en cada momento
con su firma, debiendo el CONTRATISTA dejar constancia de su
conocimiento, 'y recabar autorizacion escrita de  Sogepsa antes  de
ejecutarlas cuando fuere requerida por la Direccién Facultativa.
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NORMATIVA  ADMINISTRATIVA.- Ajustarse a las instrucciones y normas
promulgadas por la Administracion que versen sobre condiciones generales
y homologacion de materiales que se utilicen en la obra, sin perjuicio de las
especificaciones contenidas en las Condiciones Técnicas incorporadas al
Proyecto, asi como a las normas de seguridad vial.

Serdn de aplicacion v observancia  obligatoria las  especificaciones,
determinaciones y medidas correctoras contenidas el la Evaluacion de
Impacfo Ambiental y referentes al desarrollo y ejecucién de las obras de
urbanizacion.

CONTROL DE CAUDAD.- Someferse a los controles de calidod y de
materiales que la Direccién Facultativa ordene en cumplimiento del Plan
establecido.

Deberd preverse un recinto especial para la  conservacion de probetas
almacenamiento de utillaje necesario para la realizacién de la obra,
debiendo proteger confra incendios todos los materiales inflamables, 'y
cumplir especialmente la normativa vigente en materia de almacenamiento
de explosivos y carburantes.

CROQUIS Y PLANOS - Ejecutar por su cuenta los dibujos y planos de defalle
necesarios para facilitar y organizar la ejecuciéon de los trabajos. Dichos
planos, acompaiados de todos los cdéleulos correspondientes, deberd
someterlos a la aprobacion de la Direccion Facultativa de las obras a
medida que sea necesario, pero en todo caso, con diez dias de antelacién
a la fecha en que se piense ejecutar los trabajos a que dichos disefios se
refieran. Lo Direccién Facultativa dispondrd de un plazo de siete dias, a
parfir de la recepcion de dichos planocs, para examinarlos y devolverlos al
CONTRATISTA debidamente aprobados o acompaiados, si hubiera lugar a
ello, de sus observaciones. El CONTRATISTA serd responsable de los
refrasos que se produzcan en la ejecucién de los trabajos como
consecuencia de una enfrega fardia de dichos planos, asi como de las
correcciones y complementos de estudio necesarios para su puesta a punto.

CONSERVACION Y CUSTODIA- Conservar la obra, cuidando de la

limpieza y buen aseo de la misma.

Custodiar y conservar los materiales que, en su caso, facilite Sogepsa hasta
la recepcién de la obra (incluido, en su caso, el periodo de garantial.

Tener, en su caso, personal permanente de guarda en las obras, a su costa,
hasta la recepcion provisional total de las mismas.
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e ESCOMBROS Y VERTEDEROS.- Aportar los medios de transporte vy
contenedores necesarios asi como a solicitar los perfinentes permisos para
almacenar, recoger y depositar en el lugar apropiado, los escombros
originados por las obras y usar los vertederos autorizados, poniendo @
disposicion de la Direccion Facultativa los permisos y licencias para su
utilizacién. Serd responsabilidad del Contratista, con cardcter exclusivo, el
fransporte de los productos procedentes de excavacion para cumplimiento
de esta obligacion. la tierra vegetal que resulte es, en todo caso, de la
exclusiva propiedad de Sogepsa.

Igualmente y en su caso, el CONTRATISTA deberd ajustarse o las
deferminaciones y normativa especifica en lo que respecta la desmonfaje,
demolicion v fraslado a verfedero de materiales especificos.

e Guardar y hacer guardar las consideraciones debidas al personal
representante de Sogepsa y de la Direccién Facultativa, quien tendrd libre
acceso a fodos los puntos de trabajo y a los almacenes de materiales
destinados a la obra.

o DEFICIENCIAS - Ejecutar todos los trabajos necesarios que la Direccion
Facultativa pueda ordenar, con cardcter de urgencia, en los casos de
peligro inminenfe u obstaculos imprevistos. De igual modo la Direccién
podrd ordenar la apertura de calas cuando sospeche la existencia de vicios
ocultos de construccién o haberse empleado en la construccién materiales de
calidad deficiente. EI CONTRATISTA deberd ejecutar tales trabajos, y, de
confirmarse la existencia de los defectos referidos, los gastos derivados de su
reconocimiento y subsanacion serdn de su cuenta.

o REPLANTEOS PARCIALES - Realizar los replanteos parciales que la Direccion
estime convenientes. De todos ellos se levantaré acta por cuadruplicado con
los planos correspondientes. los gasfos de material y personal que
ocasionen los replanteos serdn de cuenta del CONTRATISTA.

e PATRONO.- Aceptar para si, la condicion de patrono absoluto, exonerando
de toda responsabilidad a Sogepsa e incluso indemnizandola frente a las
Administraciones o frente a terceros y quedando formalmente obligado al
cumplimiento, respecto de todo el personal propio o subcontratado, de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, sindical, de seguridad
social y de seguridad y salud.

Colaborar en la adopcion de medidas tendentes a secundar las que se
adopten o se recomienden oficialmente en la lucha contra el paro.
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e COTIZACIONES.- Cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de
Seguridad Social y de Seguridad y Salud, y constituir el érgano necesario
con la funcién especifica de velar por el cumplimiento de las disposiciones
vigentes sobre las mismas, designado el personal técnico de seguridad que
asuma las obligaciones correspondientes.

Sogepsa podra exigir al  CONTRATISTA, en cualquier momento, la
presentacion de los boletines de cotizacién a la Seguridad Social (modelos
TC-1 y TC-2), debidamente sellados por la entidod gesfora o entidad
bancaria, asi como las néminas relativas a todos los frabajadores que
emplee en la realizacion de los trabajos. Estas obligaciones se hardn
extensivas al personal de las empresas subcontratistas, si las hubiere.

e INFORMES - Facilitar mensualmente los dafos y documentacién necesaria
para la confeccion de informes periédicos mensuales de la Direccion
Facultativa en lo relativo a:

- Siniesfralidad en la obra, segin modelo normalizado.

- Grdfico del estado general de la obra acompaiiado de fotografias
identificativas de la misma.

- Informes relafivos al personal empleado en la obra y a materiales
bdsicos.

la presentacion de esta documentacién, podré condicionar la aceptacion
por Sogepsa de la certificacion subsiguiente.

e DANOS.- Indemnizar los dafios que se originen a terceros, a Sogepsa o al
personal independiente del mismo, como consecuencia de la ejecucion del
contratfo.

e PLAZOS.- Cumplir los plazos parciales fijados para la ejecucion sucesiva
del confrato y en general para su total realizacion, dando lugar, en caso de
su incumplimiento, a la posibilidad de imposicién de las penalizaciones
previstas.

Sogepsa podrd conceder, a solicitud del CONTRATISTA, una o mds
prormogas a los plazos de ejecucion, siempre que exista causa justificada y
no afecte a la vigencia de su presupuesto. la solicitud deberd ser, en todo
caso, informada por la Direccién Facultativa en la obra.
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En ningdn caso, ni aln aduciendo refraso en el pago de certificaciones,
podra el CONTRATISTA suspender ni alterar el ritmo de los trabajos

establecidos en el programa.

e VEHICULO.- EL CONTRATISTA deberd de tener, a disposicion de la
Direccién Facultativa y/o de Sogepsa, un vehiculo apropiado para recorrer
y visitar la obra durante toda la duracién de la misma.

XllI.3.- A la terminacién de las obras.

En el estado de obra que permita la deferminacion cierta de superficies consideradas
definitivas del Proyecto, deberd facilitar a la Direccién de las obras los datos necesarios
para que ésfa elabore los siguientes documentos:

e Proyecto de FEjecucion final de la obra terminada, incluyendo todas las
modificaciones habidas en el transcurso de la misma.

e Un juego de planos reproducibles (formato digital) con dos copias, complefos y
acofados, de toda la obra y de sus instalaciones.

e Replanteo y amojonamiento, conforme al criferio y caracteristicas determinadas por la
Direccion facultativa, de las parcelas y demds superficies resultantes de la ordenacién
urbanistica.

e Valoracién econdmica final de la obra realizada.

e Memoria y planos suficientes para la identificacion y replanteos de todos los solares
resultantes de la ordenacién urbanistica, conforme con el replanteo y amojonamiento
antes referido.

e Refirar las acometidas o insfalaciones provisionales de obra en el plazo maximo de
quince dias desde que asi lo ordene la Direccion Facultativa.

e Dejar, por cada Solar, acopio de materiales para pequefias reparaciones y/o de
aquellos que sean susceptibles de desaparicion en el mercado.

El CONTRATISTA durante el inicio y terminacion de la obra, deberd aportar a
Sogepsa y a su requerimiento, hasta un minimo de tres fotografias aéreas de la evolucién
de aquella.
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XIV.- Control de Calidad.

El control de calidad deberd ser realizado por la empresa aceptada por Sogepsa, v que
necesariomente ha debido acreditar no tener relacion, ni indirecta, con cualquier
empresa del secfor de la construccién, con el CONTRATISTA, ni con  sus subcontratistas
o empresas auxiliares, intervinientes directa o indirectamente en las obras objeto de este
Pliego.

El CONTRATISTA, en base al Plan de Control de Calidad incorporado al Proyecto de

Ejecucion, deberd proceder a su total desarrollo.

Si se produjeran incidencias o anomalias que requieren ensayos exiraordinarios serdn
por cuenta del CONTRATISTA.

los ensayos generados como consecuencia de la utilizacién de materiales nuevos o
modificaciones del sistema constructivo propuesto por el CONTRATISTA y aceptados por
Sogepsa, se considerardn extraordinarios, y serdn de cuenfa, asimismo, del

CONITRATISTA.

los resultados de todos y cada uno de los ensayos se enviaran al CONTRATISTA y a la
Direccion Faculiativa y a Sogepsa. Una vez comprobados, la Direccion Facultativa
diligenciard la copia exisfente en obra, como Unico ejemplar vélido a efectos de control.

los ensayos de materiales y la calidad de ejecuciéon de las obras se realizaran -en
defecto de las aprobadas por la Direccion General de Carreteras- de acuerdo con las
Normas del Laboratorio de Transporte y Mecénica del Suelo, v si alguno de los ensayos
previstos no estuviere ain normalizado por dicho Organismo, se realizard conforme a las
Normas A.S.T.M. (American Society for Testing Materials) o la A.A.S.H.O. (American
Association of State Highway Officials) o bien sea detallado en el correspondiente
Articulo del Pliego de Condiciones Técnicas del/los Proyecto/s anexos a este contrato.

En lo que se refiere a ensayos sobre pavimento se ejecutardn con antelacion suficiente
para deferminar su aprobacion, requiriéndose para ello que el pavimento tenga al menos
28 dias desde su fabricacién anfes de su puesta en obra.

los ensayos se ejecutardn en los laboratorios debidamente homologados que indique la
Direccién Facultativa y/o Sogepsa.

Antes de la Recepcion y una vez ferminados totalmente los frabajos, se llevaran a cabo
las correspondientes pruebas de los elementos de obra, con objeto de comprobar su
correcta adecuacion al fin a que se destinan. Si las pruebas dieran resultado negativo el
CONTRATISTA deberd rehacer los elementos o partes inadecuadas en el plazo que fije
la Direccién de la Obra, debiendo realizarse nuevas pruebas a su costa v la reposicion
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de los elementos necesarios hasta la obtencién del resultado positivo de las citadas
pruebas.

XV - Riesgo de ejecucién.

El contrato se entenderd aceptado a riesgo y ventura del CONTRATISTA.

XVI.- Obras defectuosas o mal ejecutadas.

Hasta que tenga lugar la recepcion y hubiera transcurrido el periodo de garantio, el
CONTRATISTA responderd de la ejecucion de la obra confratada y de las faltas que en
ella hubiese, sin que sea eximente ni le dé derecho alguno la circunstancia de que los
representantes de Sogepsa hayan examinado o reconocido, durante su construccion, las
partes y unidades de la obra o los materiales empleados, ni que hayan sido incluidos
éstos y aquellas en las mediciones vy certificaciones parciales.

Si a juicio de la Direccién Facultativa y de Sogepsa hubiere alguna parte de la obra mal
ejecutada, tendré el la obligacién de demolerla y volverla a ejecutar cuantas veces sea
necesario, hasta que quede a satisfaccion de la Direccion Facultativa y de Sogepsa, y
hacerlo en el plazo que fije la Direccion Facultativa, no dandole estos aumentos de
trabajo derecho al CONTRATISTA a reclamar cantidad o compensacion alguna por este
concepto, ni a justificar refrasos.

XVII.- Subcontratacién.

la celebracién de subcontratos, ya sean de obra, ya sean de instaladores, ya sean de
confrol de calidad, deberd ser comunicada a Sogepsa que podrd aceptar o rechazar
dicha subcontratacién. En todo caso los subcontratistas habran de hallarse acreditados y
homologados por los Organismos correspondientes.

El CONTRATISTA responderd de los subcontratistas ante la Direccién Facultativa y ante
Sogepsa, fanto en lo relativo a la ejecucion material de la obra por parte de éstos, como
en lo relativo al cumplimiento por su parte de los compromisos asumidos con el contrato,
y en parficular en los que se refiere al cumplimiento de la normativa vigente en materia
laboral, de seguridad social y de seguridad y salud.
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XVIIl.- Trabajos adicionales no previstos.

Sogepsa se reserva el derecho de autorizar o ejecutar simulténeamente, por si o por
ferceros, frabajos adicionales no incluidos en el confrato, tales como la construccién en
los solares resultantes de la ordenacién urbanistica. En este caso, el CONTRATISTA
deberd dar toda clase de facilidades y atender las érdenes de la Direccion Facultativa
que fiendan a facilitar la coordinacion para el mejor desarrollo del conjunto de las obras.

El CONTRATISTA tendré derecho a ser reinfegrado por las modificaciones del confrato
que no siendo superiores al 20 por ciento del Presupuesto Tipo de licitacion, excluido el
IVA, supongan un aumento de las unidades de obra o sustitucion de una clase de fabrica
por ofra, cuando ésta sea una de las comprendidas en el contrato. En caso de reduccién
o supresién de unidades de obra en el mismo porcentaje del 20 por cienfo del
Presupuesto Tipo de licitacién, excluido el IVA, el contratista no tendré derecho a
reclamacién alguna por la deduccién de dicha cantidad.

Si dentro del limite porcentual anteriormente referido, las modificaciones supusieran la
introduccion  de unidades de obra no comprendidas en el proyecto o cuyas
caracteristicas no difieran sustancialmente de ellas, los precios de aplicacién de las
mismas serdn los que de mutuo acuerdo determinen las partes y en caso de discrepancia
los que resulten de arbitraje-peritaje independiente, y en todo caso a los precios que
resulten les serd de aplicacién el mismo porcentaje de baja que hubiera resultado en la
adjudicacion.

IXX.- Suspensién de las obras.

Si por cualquier causa ajena al CONTRATISTA, y debidamente justificada, las obras
hubieran de suspenderse temporalmente, total o parcialmente, ademds de hacerlo
constar en el acta correspondiente firmada por la Direccion Facultativa y el representante
de Sogepsa, el CONTRATISTA propondré a la parte contratante las condiciones para la
prosecucion de la obra, pactédndose por escrito lo que proceda. De no pactarse por
escrito, se entiende que el CONTRATISTA sélo reclamard la ampliocion de plazo
equivalente al periodo de suspension.

la suspension definitiva de las obras, acordada por Sogepsa, serd causa de resolucién
del contrato.

Si Sogepsa decidiese la suspension definitiva de las obras o dejase transcurrir un afio
desde la suspensién temporal sin ordenar la reanudacion de las  mismas, el
CONTRATISTA fendré derecho al valor de las efectivamente realizadas y al beneficio
industrial de las dejadas a realizar.
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XX.- Modificaciones del proyecto.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de este contrato, Sogepsa no autorizard ninguna
modificacion en el/los Proyectos de Ejecucién objeto de éste, debiendo ejecutarse, las
obras con arreglo al Proyecto y alternativas técnicas admitidas por Sogepsa.

No se admifirén ni tramitarén, en ningin caso, modificaciones del proyecto derivadas de
errores o de disefio, ni por fallo de partidas cuya ejecucién sea necesaria para el
cumplimiento del fin a que se destina la obra. Todos los trabajos, medios auxiliares vy
materiales que sean necesarios para la correcta ejecuciéon y acabado de cualquier
unidad de obra, se considerardn incluidos en el precio de la misma, aunque no figuren
todos ellos especificados en la descomposicién o descripcion de los precios.

Todos los gastos que por su concepto sean asimilables a cualesquiera de los que, bajo el
fitulo genérico de costes indirectos, se considerardn incluidos en los precios de las
unidades de obra del proyecto cuando no figuren en el presupuesto valorados en
unidades de obra o en partidas alzadas.

No se consideraran como modificaciones de proyecto las fundadas interprefaciones que
procedan del normal ejercicio de las funciones de la Direccién Facultativa de las obras
aprobadas por Sogepsa, incluida la demolicién de lo realizado por el CONTRATISTA,
siempre que las citadas érdenes consten en el Libro de Ordenes o en el Acta.

No obstanfe Sogepsa se reserva el derecho a redlizar las modificaciones del/los
proyecto/s que considere necesarias, incluso variando su dmbito, a disminuir o aumentar
el volumen de obras (en el referido porcentaje del 20% del Presupuesto Tipo de
Ejecucion, IVA excluido, quedando obligado el CONTRATISTA a ejecutar las obras de
acuerdo a dichas modificaciones.

Sin perjvicio de lo establecido en el apartado anterior, las modificaciones de obra que
puedan resultar necesarias como consecuencia de las prescripciones impuestas  por
Organismo  Oficiales y/o empresas suministradoras, deberdn ser aceptadas por el
CONTRATISTA con independencia de su influencia en el volumen de obras a realizar.

Llas modificaciones necesarias serén definidas, en todo caso, por Sogepsa, a fravés de
la Direccién Facultativa de las obras. El CONTRATISTA no podrd demandar plazos
superiores a los previstos, siempre que disponga de la informacion indicada
anteriormente con un mes de antelacién.

Sogepsa deberd entregar al CONTRATISTA los copias, autorizadas con la firma de la
Direccion Facultativa, de los documentos del proyecto que hayan sido objeto de nueva
redaccion.
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XX|.- Seguridad y Salud.

El CONTRATISTA habra de atenerse al Plan de Seguridad y Salud aprobado, vy este ha
de contener todas las medidas legalmente exigibles y las previstas en el/los proyecto/s,
no pudiendo alegar el CONTRATISTA su fallo de previsién en el presupuesto, y siendo
todas ellas exigibles por la Direccion Facultativa.

la Direccion Facultativa certificard el capitulo especifico de las Certificaciones de obra,
el coste de las medidas de Seguridad y Salud aplicadas, valoradas conforme al
presupuesto aprobado en el Plan.

El incumplimiento del Plan dard derecho a Sogepsa a penalizar al CONTRATISTA con
refenciones de hasta el limite tofal de su presupuesto.

la moquinaria, equipos especiales, ufillaje y herramientas estardn en perfecto estado de
uso durante todo el transcurso de la obra, pudiendo la Direccion facultativa rechazar
aquellas que a su juicio no cumplan los requisitos de funcionamiento y seguridad.

XXII.- Resolucién de la Adjudicacién y del contrato.

XXII.1.- Causas de Resolucion.

Son causas de resolucion del presente confrato las generales de la Ley, y, concretamente,
cualquiera de las partes se hallard faculiada para instar la resolucién del contrato en los
siguientes supuestos:

e la declaracion de insolvencia provisional (suspension de pagos) o definitiva (quiebral
del CONTRATISTA o la simple solicitud de la misma instada ante la jurisdiccion
competente.

e la perdida de vigencia o minoracion de la cobertura o cuantia tenidas en cuenta
para la formalizacion del contrato, durante el plazo de ejecucién (incluido el periodo
de garantia), de todas o alguna de las pdlizas de seguros exigidas

e lo falta de ampliacién de lo fianza en el plozo de quince dias contados desde la
fecha en que se hagan efectivas las penalidades e indemnizaciones que se pudieran
imponer al CONTRATISTA o desde que, en su caso, se modifique el contrafo.

e la demora en el cumplimiento de los plazos parciales o del plazo final del contrato,

por causas imputables al CONTRATISTA.
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e la suspensién definitiva de las obras y la temporal por més de un afio.
e FEl abandono de la obra por el CONTRATISTA.

e Elincumplimiento de los requisitos de calidad o cualesquiera ofros consignados en el
Proyecto.

e El incumplimiento del plazo oforgado al CONTRATISTA cuando las obras no se
hallen en estado de ser recibidas, se haya hecho constar asi en el acta y se le hayan
dado las insfrucciones precisas y defalladas para que repare los  defectos
observados.

e Elincumplimiento de las condiciones esenciales contenidas en el contrafo.
XX|I.2 - Consecuencias de la Resolucion.

Cuando por cualesquiera de las causas antedichas, cualquiera de las partes comunique
a la ofra su decisién de resolucion del contrato, procederd la inmediata paralizacién de
la obra y el levantamiento de Acta Notarial para hacer constar su estado, con precision
de partidas redlizadas y su medicién. El Acta se instrumentaré por la Direccion
Facultativa con asistencia, o al menos citacion, de las partes.

Si fuere Sogepsa quien unilateralmente instare la resolucion por las causas antedichas, la
formalizacion del Acta Notarial produciré el efecto inmediato de entrar en Sogepsa en la
plena posesién y disponibilidad sobre la obra, sin que el CONTRATISTA pueda oponer
accién o excepciéon alguna de cardcter posesorio, toda vez que, para estos efectos,
hace y acepta expresamente, a medio de la suscripcion del presente contrato, la
renuncia a cualquier fipo de accién posesoriac o de refencién de la obra. El
CONTRATISTA deberd abandonar la obra y refirar las insfolaciones auxiliares y el
equipo aporfado a la ejecucién de la misma, en el plazo méximo de 30 dias,
entregando la plena posesion de la obra a Sogepsa, para que ésta, si lo estima
oportuno, pueda reanudar su ejecucion, por si o por ferceros.

En caso de resolucion del confrato, se efectuardn las dos recepciones, provisional y
definitiva, una vez transcurrido el plazo de garantia, para los frabojos que estén
ferminados por completo y sean susceptibles de uso o servicio. Para todos los trabajos
restantes se efectuard una sola y definitiva recepcion.

Siempre que el contrafo se resuelva por culpa del CONTRATISTA, Sogepsa hard suya la
fianza, correspondiéndole indemnizacién por los dafios vy perjuicios causados.
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XXIII.- Abonos al CONTRATISTA.

El CONTRATISTA tiene derecho al abono de la obra realmente realizada segin proyecto
y confrato, conforme a la oferta econdémica emitida, clasificandola segin los plazos
parciales oferfados referentes a la totalidad de la obra.

Ello no obsfante, del precio ofertado, podrén ser deducidas por Sogepsa, aquellas
unidades de obra que ya hubieran sido previamente ejecutadas por la Sociedad antes
de la formalizacion del contrato o inicio de la obra.

la Direccién Facultativa procederd a la valoracion de la obra en aplicacion de la oferta
por unidades de obras y capitulos del proyecto. Esta valoracién serd entregada al
CONITRATISTA, que la suscribird o formulard los reparos que estime oportunos, que serdn
resueltos por la Direccién  Facultativa, sin - perjuicio del derecho que asiste al

CONTRATISTA de reclamar ante Sogepsa.

Una vez recibida la conformidad del CONTRATISTA, la Direccion Facultativa expedira
las certificaciones en relacién a la obra ejecutada, que tendrén una periodicidad
mensual y de mensualidades complefas.

En los dias 1 al 5 inclusive de cada mes correspondiente, el CONTRATISTA presentard
en las oficinas de Sogepsa la Certificacién aprobada por al Direccion Facultativa por
medio de fres ejemplares de la misma. Recibidas éstas, Sogepsa procederd, dentro del
termino de QUINCE DIAS contados desde el siguiente al de su recepcion, a su
aprobacién si procediera.

De fales ejemplares ya aprobados y en los que conste la fecha de su aprobacion a los
efecfos que se diran, dos quedardn en poder de Sogepsa v el tercero se reexpedird al
CONITRATISTA.

El Pago de las Cerfificaciones aprobadas abarcard EL NOVENTA Y CINCO POR
CIENTO (95%) de cada una de las cantidades cerfificadas, y serd realizado por
Sogepsa a los NOVENTA DIAS contados a partir del de la fecha de aprobacién por
Sogepsa de la Certificacion.

El Pago se realizard en la forma que solicite el CONTRATISTA, si bien y sea cual fuere la
forma de pago estipulada, éste expedird a Sogepsa factura comprensiva del importe,
que coincidird, salvo descuentos en razén de lo sefialado en el pérrafo anterior, con el
de la certificacion de obra realizada y previamente aceptada vy su correspondiente VA,
con la fecha del cobro.
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En todo caso, las cantidades que se abonen ol CONTRATISTA tendrdn el cardcter de
pagos provisionales a buena cuenta, a resullas de la liquidacién provisional que se
practique a la terminacién de las obras.

XXIV.- Acopios.

No se admitirén Certificaciones a cuenta por operaciones preparatorias realizadas por el
CONTRATISTA como instalaciones, ni por acopios de materiales o equipos necesarios
para la ejecucién de la obra.

XXV.- Revision de Precios.
En ningin caso se admitirG revisién de precios.

XXVL.- Costes y Gastos.

En el importe del presupuesto de adjudicacion se consideran incluidos cuantos conceptos
de gasto sean precisos para la adecuada ejecucion del/los Proyecto/s y terminacion de
la obra definida en el/los mismo/s, susceptible tanto de ser recibidos por el
Ayuntamiento de .......... o como de entrega al uso publico para el que esté destinada,
estén o no establecidos en este documento o en cualquier ofro documento utilizado para
llevar a cabo el concurso o el confrato.

los precios unitarios oferfados comprenden todos los medios necesarios para la cabal
realizacién de las unidades de obra correspondientes.

En todo caso deberd abonar el CONTRATISTA los gastos derivados de:
e Estudios Geotécnicos y Topograficos complementarios.

e la ejecuciéon de las obras, incluyendo el precio de la confrata y el
Impuesto sobre el Valor Afadido.

o Pélizas de seguros:

0 Responsabilidad Civil, (incluyendo la cobertura de responsabilidad civil
cruzada) durante el periodo de ejecucion de la obra y de garantia
anual prorrogable hasta, realizada la recepcion, la finalizacion del
periodo de garantia, por el importe considerado por Sogepsa como
suficienfe por siniestro y para cualquier clase de siniestro, en la que
Sogepsa figure como asegurado adicional en su carécter de promotor
de las obras y firmante del confrato de ejecucion.
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0 Todo riesgo a la construcciéon, que cubra los posibles dafios a la
construccion hasta, realizada la recepcion, la finalizacion del periodo
de garantia, con expresa inclusion de cobertura de dafios por actos
vanddlicos y hurto o robo.

e Contrato con empresa de Control y Plan de Control de Calidad.

Asimismo serdn de cuenta del CONTRATISTA la aperiura, adecuacién, sefalizacion y
mantenimiento de caminos de servidumbre y accesos de obra, y viales piblicos de
circulacién rodada (carrefera) asi como su reposicion final, el vallado y sefalizacion de
la obra, obligandose a mantener, y en su caso a reponer, fodos los accesos existentes.
También serd de su cargo la refirada, desvio, derribo u operaciones complementarias
necesarias para eliminar los obstdculos reales o aparentes del ferreno objeto de las
obras, que figuren en el/los Proyecto/s, o que, a la vista del terreno haya podido
defectar y que pudieran impedir la ejecucion de las obras objeto del concurso.

Igualmente, serén por cuenta del CONTRATISTA los siguientes gastos:

a) los impuestos, tributos y fasas esfatales, autonémicas o locales de cualquier
clase que puedan gravar la contrata o la obra ejecutada, asi como los
importes de las liquidaciones de cuantas licencias, autorizaciones y permisos
proceda para el desarrollo, ferminacion y puesta a disposicion de la obra

b] la contratacién vy suministros de energia eléctrica, agua vy teléfono, etc.
necesarios para la obra ejecutada y su puesta a disposicion, incluyendo
todas las  medidas necesarias y todas las gestiones precisas para la
obtencién de los citados servicios, asi como la instalacién de las lineas
precisas y conducciones que sean necesarias.

c) los derivados de la sefializacion y regulacién de la circulacion rodada, de
manera que el tréfico discurra en cualquier momento en correctas condiciones
de vialidad, mientras dure la ejecucion de las obras y en todos los puntos
donde sea necesario; los de las sefiales y el balizamiento preceptivo, de
acuerdo con el Cédigo de la circulacion y la Norma 8.3-HC de la vigente
Instruccion de Carreferas, a fin de mantener la debida seguridad vial. Asi
como los derivados de la garantia de permanencia y eficacia de estas
sefiales por los vigilantes que fueran necesarios.

d) la tramitacién, seguimiento y/o obtencién de los permisos de las
instalaciones, tanfo provisionales como  definitivas, de la obra en los
Organismos Oficiales correspondientes.
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los de replanteo general de la obra, asi como los de replanteos parciales
necesarios para el desarrollo de la misma vy los de liquidacién de las obras.

los de elaboracion y aprobacién de un Plan de Seguridad y Salud, incluidos
en este concepfo, cuantos gastos originen las instalaciones, elementos,
materiales y medios de fodo fipo que hubiesen de emplearse para cumplir la
normativa vigente en esta materia.

los del anuncio de licitacién y formalizacion del contrato. Si se eleva el
contrato a escritura Publica a instancia de cualquiera de las partes, los gastos
que se deriven serdn pagados por la parte interesada.

los de vigilancia del dmbito objefo de las obras, de la maquinaria y
materiales a emplear, durante el periodo de ejecucién y hasta la recepcion,
incluido el periodo de garantia, disponiendo de todos los medios necesarios
para ello, sean medidas de cardcter general o medidas de carécter
excepcional que vengan impuestas por la contratante a fravés de la Direccion
Facultativa.

los de confrataciéon de la empresa de Control de calidad elegida por
Sogepsa, asi como los gastos ocasionados por el fofal desarrollo del Plan de

Control de Calidad.
los de Publicidad en obra segin anexo IV.

los derivados del cumplimiento de las prescripciones, determinaciones y
observaciones incluidas en la Evaluacién de Impacto Ambiental en lo que
afecta a la ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como los de
demolicién, desmontaje v traslado a vertederos de materiales especificos de
acuerdo a la normativa y legislacién vigente.

XXVII.- Recepcidn.

XXVIL. 1 - Recepcion Total.

El CONTRATISTA llevard a cabo la fofal realizacién de la obra, en pleno funcionamiento
a safisfaccion de Sogepsa y susceptibles del uso a que son destinadas. la prueba
definitiva de funcionamiento de las instalaciones se realizard con las acometidas

definitivas.
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Para proceder a la recepcién de la obra, es preceptivo que el CONTRATISTA entregue a
Sogepsa las correspondientes autorizaciones administrativas y los informes favorables de
las pruebas y controles de calidad.

El CONTRATISTA, con una anfelacién de quince dias hdbiles, comunicard por escrito a
la Direccién la fecha previsto para la ferminacion de la obra. la recepcién de las obras
fendrd lugar en la fecha que en su momento fije Sogepsa fras la terminacion del plazo
contractual, de las prérrogas que en su caso hubieren acordado las partes, o antes, si las
obras estuvieran terminadas a juicio de la Direccién Facultativa y de Sogepsa.

En el acto de recepcién total deberd presentarse el 'libro de Ordenes" debidamente
cumplimentado o, en su caso, las actas de Visita de Obra.

Si llegada la fecha prevista para la recepcion total, las obras no se hallaren en estado
de ser recibidas con conformidad a juicio de la Direcciéon Facultativa, de Sogepsa y del
Ayuntamiento de ................ , podré la parfe confratante rechozarla o efectuarla con
disconformidad, levantandose en ambos casos Acta de Disconformidad en la que se
harén constar las instrucciones precisas y detalladas de la Direccion Facultativa a fin de
que el CONTRATISTA subsane los defectos observados, fijando un plazo para efectuarlo.
Finalizado este plazo se hard un nuevo reconocimiento para la recepcion de las obras,
en su caso, con conformidad. Si el CONTRATISTA no hubiere cumplido, Sogepsa se
hallard facultada para instar la resolucion del contrato haciendo suyas las garantias que
procedan, o en su caso, conceder un nuevo plazo.

XXVII.2 - Recepcion Parcial.

De solicitar Sogepsa o el Ayuntamiento de ............... la realizacion de recepciones
parciales o si la ejecucién de las obras aconsejara su realizacion, éstas se llevaran a
efecto de lo misma forma que la prevista fofal, realizdndose en ese caso, recepciones
parciales de igual modo. Ello no obstante las recepciones parciales podran  estar
sometidas a los plazos de garantia necesarios para que coincidan con el plazo de
garantia tofal

Podrd ser objefo de recepcion parcial, aquellas partes de obra susceptibles de entrega al
Ayuntamiento de ................. o al uso para el que estan destinadas y que deban ser
ejecutadas en los plazos parciales establecidos.
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XXVII.3.- Efectos de la Recepcion Total.

Si se encuentran las obras en buen estado, se entregardn a Sogepsa, levantandose el
correspondiente Acfa y comenzando el plazo de garantia, que como minimo, se
establece en UN ANO (1 afio) y, en todo caso serd la que se confenga en la oferta del

CONTRATISTA si fuere superior.

Seguidamente se abrird un periodo méximo de dos meses para preparar y resolver la
liquidacién provisional de la obra. En este plazo el CONTRATISTA se responsabilizard
de que se lleve a cabo la fotal redaccién del/los Proyecto/s de Ejecucion final que
deberd confener, como minimo, un juego de planos reproducibles con dos copias,
completos y acotados, de toda la obra y de sus instalaciones, su medicién y memoria
clara de su desarrollo, asi como de las ampliaciones, reducciones o eventos surgidos
duranfe su ejecucién. Asimismo contendrd memoria y planos suficientes para la
identificacion de todas las fincas resultantes de la ordenacién urbanistica.

XXVIII.- Liquidacién provisional.

Realizada y conforme la recepcién  fofal, se procederd o confeccionar la dlima
Certificacion, claramente identificada como liquidacion provisional, haciendo constar en
documento anexo el reconocimiento del CONTRATISTA de que en ella se encuentran
incluidas todas las cantidades a las que pudiera tener derecho.

la liquidacion provisional total dard lugar al reintegro de las retenciones del 5% detraidas
de las certificaciones de obra, con arreglo a los siguientes criterios:

e Side resultas del Acta de recepcién no se produjeran incidencias y esta se realizare
de conformidad por Sogepsa, la liquidacion provisional total dard lugar al reintegro
TOTAL de las refenciones defraidas de las certificaciones de obra.

e Si el Acfo de recepcion provisional se levantase en disconformidad por Sogepsa,
ésfa estard facultada para refener hasta el 25 por 100 (25%) de la cantidad fotal de
las refenciones defraidas de las cerfificaciones de obras. Esta refencion durard hasta
el momento de lao devolucién de la Fianza con la finalizacién del periodo de
garantia sin incidencias.

XXIX.- Plazo de Garantia.

El plazo de garantia de la totalidad de las obras e instalaciones realizadas que ha de
mediar desde la recepcion serd, como minimo, de UN ANO (1 afio). Caso de que en
ese periodo no se produjera, por razones obijefivas y reparables, la recepcion de las
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obras por el Ayuntamiento correspondiente, el, periodo de garantia podrd prorrogarse
durante un plazo Gnico y méximo de SEIS MESES (6 meses). Todo ello sin perjuicio de
ofros plozos superiores sefialados por el CONTRATISTA en la emision de su oferfa.

Durante dichos plazos el CONTRATISTA procederd a lo guardia, cusfodia vy
conservacion de la obra e insfalaciones, respondiendo de los dafios o deferioros que en
la misma pudieran producirse, siendo de su cargo los gastos que por ello se originen,
salvo que los casos de fuerza mayor ajenos totalmente a una diligente labor de guardia,
conservacion y custodia.

En caso de que el CONTRATISTA descuidase esta obligacién, Sogepsa procederd a la
ejecucion de los trabajos necesarios de reparacién o reposicion de elementos dafados a
costa del CONTRATISTA, v, en su caso, con cargo a la fianza.

XXX - Finalizacién del plazo de garantia y liquidacién final.

Dentro del mes siguiente al cumplimiento de los respectivos plazos de garantia,
resefiados en la cldusula anterior, se procederd al levantamiento de acta al respecto, en
los mismos términos previstos para la recepcién.

Si las obras se encuenfran en las condiciones debidas, quedard el CONTRATISTA
relevado de toda responsabilidad, salvo las que pudieran derivarse de vicios ocultos por
incumplimiento doloso del contrato o defectos de construccién.

En el caso de que las obras no retnan las debidas condiciones para su admision, se
procederd a dictar las oportunas instrucciones al CONTRATISTA para la subsanacion de
los defectos observados, con sefialamiento de un nuevo y ltimo plazo. De todo ello
quedard la debida constancia documental de manera que quede perfectamente reflejada
la ejecucion de las obras conforme al/los proyecto/s v que estén en perfecto estado y
susceptibles de ser destinadas al uso para el que estan previstas.

Inmediatomente  después del levantamiento del Acta de finalizacién del plazo de
garantia, se hard la liquidacion final. la liquidacion final de la obra dard lugar a la
devolucién de la fianza, en su totalidad si asi le corresponde al CONTRATISTA o de la
parte correspondiente si es que se le han deducido importes de la misma. Igualmente, y
si se hubiera producido, dard lugar a la devolucion del 25% restante de la cantidad total
de las retenciones defraidas de las cerfificaciones de obras, si asi le corresponde dl
CONITRATISTA o de la parte correspondiente si es que se le han deducido importes de
la misma.
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XXXI.- Resolucién de incidencias vy Jurisdiccién competente.

la resolucion de las incidencias que surjan como consecuencia de la ejecucién de las
obras se resolverdn de mutuo acuerdo. De no alcanzarse dicho acuerdo, las partes se
somefen, para la resolucion de cualquier litigio derivado de la interpretacion y ejecucion
del presente confrato, a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Oviedo,
renunciando expresamente a cualquier ofro fuero que pudiera corresponderle.

ANEXO AL CONTRATO

e Pliego de condiciones del concurso (Anexos excluidos). No  se incorporan por
conocidos y aceptados por las partes, ello sin perjuicio del cardcter contractual de
los mismos a los efectos de este documento 1.

e Oferta del confratista. No se incorpora por conocida y aceptada por las partes, ello
sin perjuicio del cardcter contractual de la misma a los efectos de este documento.

e Proyectos de Ejecucién, incluyendo Memoria, Planos, Pliego de Condiciones,
Memoria de Calidades, Mediciones y Presupuestos [incluyendo los cuadros de
precios descompuestos), y la Evaluacién de Impacto Ambiental dictada por lo
Comision de Medio Ambiente del Principado de Asturias.  No se incorporan
materialmente, ello sin perjuicio del cardcter contractual de los mismos a los efectos
de este documento.

e los aporfados, en su caso, por el CONTRATISTA con anterioridad (o, en su caso
simulténea o posteriormente) al Acuerdo de Contratacién o a la firma del presente
documento (Plan de Seguridad y Salud, Plan de Control de Calidad, asi como todos
los documentos complementarios (Estudios Geotécnicos y Topogrdficos, efc.) que
hubiesen sido estimados como pertinentes por el CONTRATISTA para la correcto
ejecucion de las obras.

e El Acta de Comprobacion del Replanteo.

e El Plonning de obra pormenorizado aprobado por la Direccién Faculiativa y
Sogepsa.

e £l Plan de Seguridod y Salud informado por el Técnico autor del Estudio de
Seguridad y Salud o por el que le hubiere sustituido en la Direccion Facultativa.

e Fotocopia de las Pélizas de Seguros contratadas y de la fianza constituida (acordes
con las prescripciones que al efecto se contienen en el Pliego de Adjudicacion)
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Se hace constar, a los efectos contractuales pertinentes que, la empresa ........... ,
medio de escrifo de fecha .......... (Enfrada en Sogepsa de fecha ...... ) procedié a
entregar:

e Plan de Seguridad y Salud, en el que consta visado por el Colegio correspondiente.

e Plan de Control de Calidad.

e Polizas de Seguro, contratadas al efecto con la Compaiiia.......

e Fianza definitiva por importe de .............. €. mediante AVAL BANCARIO a favor de
la empresa ... por dicho importe, para responder de las obligaciones derivadas
del cumplimiento del contrato “Urbanizaciéon .............. " con validez en tanto
Sogepsa no autorice su cancelacion e inscrito en el Registro Especial de Avales del
................ (entrada en Sogepsa el dia ..........]

4.- ANEXO |. PROPOSICION ECONOMICA

D con DINLI. n® ... . vecino de
ProvinCiQ. ... . con domicilio en la calle ... n...... ,
CP....... [ en el caso de actuar en representacién), como apoderado de
..................................................... con domicilio en ... cdlle
.................................... ... CP...., DNIL/CIF. n° ... se
compromete a la ejecucion del contrato denominado "Ejecucién de las obras de
......................... ", en el plazo fofal de ...... meses y por un importe de [en lefra y nimero )

..................................................................... EUROS, NETO, al que habrd que sumar

el Impuesto sobre el Valor Afiadido al tipo vigente en el momento del devengo.

A este efecto hace constar que conoce los Proyectos objeto de licitacién y que en su
conjunto integran el Proyecto de Urbanizacién ............ , asi como las condiciones
Generales y Técnicas que sirven de base al concurso, que las acepta incondicionalmente y
que retne todas y cada una de los requisitos exigidos para contratar con Sogepsa.

El plazo de validez de esta oferta es de DOCE (12) meses a partir de lo fecha de la
apertura publica de las proposiciones econémicas.

Firma
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5.- ANEXO Il. RESUMEN DE PRESUPUESTO POR CAPITULOS

PRESUPUESTO DE EJECUCION DE PROYECTO DE URBANIZACION ...

RESUMEN DE CAPITULOS:

CAPITULO 15 i €
CAPITULO) 2.7 ..o €
CAPITULO 3 e €
CAPITULO * .- e €
PROYECTOS ESPECIFICOS ... €
TOTAL CAPITULOS EN EJECUCION MATERIAL ... €
SEGURIDAD Y SALUD ... €
13% GASTOS GENERALES .11 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL ......ccoovveeeereseeceee €

TOTAL PRESUPUESTO ... €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA ... €

TO% IVA® e €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION ......ovvvvevceeeeeeeennmiaiasssssssssseesceenennnenee €

® 0 el tipo que corresponda en el momento del devengo
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6.- ANEXO Ill. MODELO AVAL

Bl (Banco o entidad aseguradora) ........... y en su nombre y
representacion, D. ... con facultades suficientes para obligarle
en este acto, segun resulta del basfanteo efectuado por la ... con
fecha ............
AVAIA

De forma solidaria e incondicional @ ... con CILF N°
....................... y domicilio en ... ... antle Sogepsa por lo
canfidad de ..o (o ,... €) en conceplo de fianza

provisional /definitiva para responder de las obligaciones derivadas de la licitacion del

n

cumplimiento del contrato de "Ejecucién de las obras de ... :

El (Banco o entidad aseguradora) ... hace renuncia expresa a
toda discusién y expresamente al beneficio de orden, excusion y divisién de bienes a que
se refiere el art. 1.830 del Cadigo Civil y con compromiso de pago al primer requerimiento
de Sogepsa, contra simple recibo, sin que deba justificar la insolvencia del garantizado o su
negativa al pago de la suma indicada, y sin enfrar a considerar la procedencia o
improcedencia de la peticién de reintegro.

Este aval tendrd validez en tanto Sogepsa no autorice su cancelacion.
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7.- ANEXO IV. DECIARACION EXPRESA DE ASUNCION DE COSTES

D con DINLI n®, . vecino de
ProvVinGiG. ..o , con domicilioen lacalle ... n°....... ,
CP....... en el caso de actuar en representacion), como apoderado de
..................................................... con domicilio en .......ccccooo...  cdlle
.................................... ... CP........., DNIL/CIF. n° ... se

compromete a la ejecucién del contrafo  denominado "Ejecucién de las obras de
.............. ", declara que, para valorar su oferta econémica, ha visitado el emplazamiento y
loa zona de obras, conociendo a fondo los lugares inmediatos y adyacentes; las
peculiaridades y caracterfsticas del terreno, (y en su caso edificaciones preexistentes), en el
que se desarrollardn los trabaojos; obstaculos o servidumbres existentes,  por lo que
expresamente asume su cosfe en la oferfa econémica emitida, salvo actuaciones que
impliquen valoracion sobre modificaciones de estructuras de Compaiiias Suministradoras,
asf como los estudios geotécnicos facilitados con los anexos del Proyecio y que de no existir
esfos estudios o ser insuficientes, los desarrollard por sus propios medios.

Igualmente declara que, de ser necesarios, por insuficientes o inexistentes los facilitados
con el proyecto, estudios geotécnicos, los desarrollard por sus propios medios, aceptando
cualquiera de las soluciones que Sogepsa estime como mds idénea en el capitulo de
Movimiento de Tierras, incluso medicién y presupuesto.
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11.BIS.- ANEXO MODELO DE CERTIFICADO DE BUEN FIN DE OBRA

D con DINLL n°., vecino de ...
ProvVinGiG ... , con domicilioen lacalle .............. n°....... ,
CP......., en el caso de actuar en representacion), como apoderado de
..................................................... con domicillio en ... cdle
.................................... n.....CP.... . ,DNIL/CILFE.n® ...
CERTIFICO

Que la empresa ..o ha ejecufado  para
................................. ) las  obras de ..., en

Dichas  obras, con un  Presupuesto de  Contrata (VA excluido)  de
.......................................... , dieron comienzo con fecha ...... de ... de ...y
finalizaron el dia ... de ... de ..., habiendo sido ejecutadas de conformidad con
el respectivo proyecto, sin desviaciones significativas del presupuesto y a enfera satisfaccion
de la empresa promotora de las mismas que se representa

............ de ..o de ..
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8.- ANEXO V. MODELO DE PUBLICIDAD

(El establecido y normalizado por Sogepsa: se adjuntard boceto con cotas)

Todos aquellos gastos derivados de publicidad de la obra ejecutada y de la, en su caso,
inauguracién y recepcién de la misma, correrd por cuenta del adjudicatario.
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