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1. BALANCE DE SITUACION

A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.739.455,78 4.278.796,68
I. Inmovilizado intangible 7 138.648,29 214.768,99
1. Desarrollo e Investigacion 0,00 0,00
2. Concesiones 0,00 0,00
3. Patentes, licencias, marcas y similares 4.480,84 4,480,584
4. Fondo de comercio 0,00 0,00
5. Aplicaciones informaticas 134.167.45 210.288,15
I6. Inmovilizado intangible 0,00 0,00
Il. Inmeovilizade material 5 260.229,22 387.224,06
1. Temrenos y construcciones 95.443,70 162.815,72
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 164.785,52 224 408 34
3. Inmovilizado en curso y anticipos 0,00 0,00
Ill. Inversiones inmcobiliarias 6 230.030,83 233.052,46
1. Temrenos 0,00 0,00
2. Construcciones 230.030,383 233.052,46
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a L/IP 0,00 0,00
V. Inversicnes financieras a L/IP 9 26.930,88 26.930,88
1. Instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
2. Créditos a empresas 0,00 0,00
3. Valores representativos de deuda 0,00 0,00
4. Denvados 0,00 0,00
5. Otros Activos Financieros 26.930,88 26.930,88
V1. Activos por impuesto diferido 12 4.083.616,56 3.416.820,29
|B) ACTIVO CORRIENTE 213.817.296,41 225.626.691,21
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta 0,00 0,00
Il. Existencias 10 203.699.011,55 191.382.534,37
1.Comerciales 0,00 0,00
2. Materias primas y otros aprovisionamiemtos 693.011,95 693.011,95
3. Productos en curso 88.050.400,93 75.066.217,47
4. Productos terminados 114.865.806,30 115.5633.512,58
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados 0,00 0,00
|6. Anticipos a proveedores 8979237 89.792,37
Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.025.247,44 16.208.808,06
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio 277097776 2.414.781,24
2. Clientes por ventas y prestaciones de servicio L/P 0,00 0,00
3. Clientes empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
4. Deudores varios 5.625,04 B6.760,48
5. Personal 0,00 0,00
|6. Activos por impuesto corriente 12 143.309,27 307.671,39
7. Otros créditos con las Administraciones publicas 2.105.335,37 13.479.594 95
8. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos 0,00 0,00
IV. Inversiones en E* del grupo y asociadas, a c/p 0,00 0,00
V. Inversiones financieras a C/P 9 4.034.727,30 8.543.181,95
1. Instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
2. Cré&ditos a empresas 0,00 0,00
3. Valores representativos de deuda 0,00 5.125,88
4. Denvados 0,00 0,00
5. Otros Activos Financieros 4.034727.30 8.538.056,07
VI. Periodificaciones a C/P 7.360,46 10.124,44
VI1l. Efectivo y otros activos equivalentes 1.050.949,66 9.482.042,39
1. Tesoreria 1.050.949 66 3.740.317,95
2. Otros activos liquidos equivalentes 0,00 5.741.724 44
TOTAL ACTIVO (A+B) 218.556.752,19 229.905.487 89
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BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2013

A) PATRIMONIO NETO

A-l) Fondos propios 9.9
I. Capital

1. Capital escriturado

Il. Prima de emision

Ill. Reservas

1. Legal, estatutaria

2. Otras reservas

V. Resultados de ejercicios anteriores

1. Remanente

2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de los socios

VIl. Resultados del ejercicio

VIIl. (Dividendo a cuenta)

|1X. Otros instrumentos de patrimonio

A-ll) Ajustes por cambio de valor

1. Activos financieros dsiponibles para la venta

2. Operaciones de cobertura

3. Otros

A-lll) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18

B) PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a L/P 14

ury

. Obligaciones por prestaciones a |/p al personal

Actuaciones medioambientales

. Provisiones por reestructuracién

Otras provisiones

. Deudas a L/P 9

-
= & WM

1. Obligaciones y otros valores negociables

2. Deudas con entidades de crédito

3. Acreedores por arrendamiento financiero

4. Derivados

5. Otros pasives financieros

Ill. Deudas con E* del grupo y asociadas a l/p

IV. Pasivos por impuesto diferido 12
V. Periodificiones al/p

C) PASIVO CORRIENTE

I. Pasivos vinculados con activos no corrientes

mantenidos para la venta

Il. Provisiones a C/P

lll. Deudas a C/P 9
1. Obligaciones y otros valores negociables

2. Deudas con entidades de crédito

3. Acreedores por arrendamiento financiero

4. Derivados

(5]

. Otros pasivos financieros

|IV. Deudas con E? del grupo y asociadas a ¢/p

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

1. Proveedores 27
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas

3. Acreedores varios

4. Personal (remuneraciones pte. de pago)

5.Pasivos por impuesto corriente

6. Otras deudas con las Administraciones publicas

7. Anticipos de clientes

V1. Periodificiones a c/p

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

31.818.838,81

30.324.453,86
22.200.000,00
22.200.000,00
0,00
10.566.230,75
3.052.481 .18
7.513.749,57
(876.968,55)
0,00
(876.968,55)
0,00
(1.554.808,34)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.484.384,95

104.630.294,46

18.334.901,10
0,00

0,00

0,00
18.334.801,10
85.649.005,00
0,00
63.811.737,51
0,00

0,00
21.837.267 49
0,00
646.388,36
0,00
82.107.618,92

0,00

3.587.,18
69.398.687,43
0,00
69.317.770.,49
0,00

0,00

80.916,94

0,00
12.705.344,31
817.742,21
0,00
5.999.262,13
312,17

0,00

147.647 .24
5.940.380,56
0,00

218.556.752,19

33.390.827,96

31.889.262,20
22.200.000,00
22.200.000,00
0,00
10.566.230,75
3.052 481,18
7.513.749, 57
0,00

0,00

0,00

0,00
(876.968,55)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.501.565,76

141.058.262,88

17.188.911,26
0,00

0,00

0,00
17.188.911,36
123.215.158,21
0,00
96.284.677,29
0,00

0,00
26.930.480,92
0,00
654.193,31
0,00
55.456.397,05

0,00

3.587,18
44.058.015,71
0,00
43.975.643,07
0,00

0,00

82.372,64

0,00
11.394.794,16
2.665.955,08
0,00
2.406.558,05
324,73

0,00
145.837,52
6.176.018,80
0,00

229.905.487,89
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2. PERDIDAS Y GANANCIAS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANACIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

2013 2012

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1.Importe neto de la cifra de negocios. 13.1 1.227.247,02 5.371.181,33
a)Ventas 1.161.070,40 5.381.181,33
b) Prestaciones de servicios 66.176,62 (10.000,00)
2.Variacién de existencias de pdtos. terminados y en curso de fabricacién 10 12.316.477,18 4.445.784,39
3.Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4.Aprovisionamientos (11.879.434,24) (9.418.173,24)
a) Consumo de mercaderias {8.090.037,83) {1.316.365,93)
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles (7.933,01) (10.984 66)
¢) Trabajos realizados por otras empresas (3.881.463,40) (8.090.822,65)
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos 0,00 0,00
5.0tros ingresos de la explotacién 3.035.130,10 2.763.027,35
a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 13.417,39 1.500,00
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 18 3.021.712,71 2.761.527,35
6.Gastos de personal (1.627.211,67) (1.919.363,04)
|a) Sueldos, salarios y asimilados (1.293.719,63) (1.494.320,42)
b) Cargas sociales (333.492,04) (425.04262)
c) Provisiones 0,00 0,00
7.0tros gastos de explotacién (920.517,22) (1.199.317,70)
a) Servicios exteriores (610.800,12) (921.180,34)
b) Tributos (368.577,78) (364.586,94)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 58.860,68 86.449 .58
d) Otros gastos de gestion corriente 0,00 0,00
8.Amortizacién del inmovilizado 5,6,7 (206.220,17) (214.081,58)
9.Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 0,00 0,00
10. Exceso de provisiones 650.595,38 1.332.028,03
11. Deterioro y resultade por enajenacicnes de inmovilizado 0,00 (120.972,19)
a) Deterioros y perdidas 0,00 0,00
b) Resultados por enajenaciones y otras 0,00 (120.97219)
12. Otros Resultados {10.140,62) (11.461,57)
A.l) Resultado de explotacion (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) 2.485.925,76 1.028.651,77
13. Ingresos financieres 207.654,61 569.083,71
a) De participaciones en insrumentos de patrimonio 0,00 0,00
b) De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 207.654,61 569.083,71

b1) De empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00

b2) De terceros 207 654,61 569.083,71
14. Gastos financieros (4.915.626,72) (3.943.334,45)
|a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
b) Por deudas con terceros (4.564.893,72) (3.313.954 29)
¢) Por actualizacion de provisiones (350.733,00) (629.380,16)
15. Variacién del valor razenable en instrumentos financleros 0,00 0,00
16. Diferencias de cambio 0,00 0,00
17. Deterioro vy resultado por enajenacién de instrumentos financieros 0,00 0,00
A.2) Resultado financiero (12+13+14+15+16) (4.707.972,11) (3.374.250,74)
A.3) Resultado antes de impuestos (A.1 +A.2) (2.222.046,35) (2.345.598,97)
18. Impuesto sobre beneficios 12 667.238,01 1.468.630 42
A.4) Resultado del ejercicle procedente de operaciones continuadas (A.3 +18) (1.554.808,34) (876.968,55)
|B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
19. Resultado del ejercicic procedente de
operaciones interrumpidas neto de impuestos
A.5) Resultado del ejercicio (A.4 +19) (1.554.808,34) (876.968,55)
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3. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31/12/2013
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31/12/2013

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

I. Por valoracién de activos y pasivos

Il. Por coberturas de flujos de efectivo

lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
V. Efecto impositivo

Total de ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
(I+1+1I+IVHV)
C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

V. Por valoracion de activos y pasivos

VII. Por coberturas de flujos de efectivo

VIll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
IX. Efecto impositivo

Total transferencia a la cuenta de pérdidas y ganacias (VI+VII+VIII+IX)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C)

18
12

(1.554.808,34)

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
(17.180,81)
0,00

0,00
(24.544,02)
7.363,21

(17.180,81)

(1.571.989,15)

(876.968,55)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
(36.416,51)
0,00

0,00
(52.023,58)
15.607,07

(36.416,51)

(913.385,06)
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO TOTAL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31/12/2013

Capital
(Acciones y Resultados de Otras Otros Ajustes por Subvenciones,
Prima de participaciones L N Resultado del {Dividendo a instrumentos y . P . !
Escriturad N igid emision Reservas en patrimonio ejercicios aportaciones de ejercicio cuenta) de patrimonio cambios de donacionhes y TOTAL
scriturado © exigido p . anteriores socios g p valor legados recibidos
propias) neto

A. SALDO FINAL DEL ANO 2011 22.200.000,00 0,00 0,00 8.200.722,50 0,00 0,00 0,00 2.365.508,25 0,00 0,00 0,00 1.5637.982,26 34.304.213,01
| Ajustes por cambios de criterio 2010 y 000
anteriores '

Il Ajustes por errores 2010 y anteriores 0,00
256132ALDO RIS AL K0 EEL AY 22.200.000,00 0,00 0,00 8.200.722,50 0,00 0,00 0,00 2.365.508,25 0,00 0,00 0,00 1.537.982,26 34.304.213,01
|. Total ingresos y gastos reconocidos (B76.968,55) (3641650} (913.285,05)
Il Operaciones con socios o propietarios 0,00
IIl. Otras variaciones del patrimonio neto 2365 508,25 (2.365.508,25) 0,00
C. SALDO FINAL DEL ARNO 2012 22.200.000,00 10.566.230,75 0,00 (876.968,55) 1.501.565,76 33.390.827,96
|. Ajustes por cambios de crterio 2011 0,00
Il Ajustes atribuibles a ejercicios anteriores 0,00
Eﬁ%ALDO FUSTAE AL N B A41Y 22.200.000,00 0,00 0,00 10.566.230,75 0,00 0,00 0,00 (876.968,55) 0,00 0,00 0,00 1.501.565,76 33.390.827,96
|. Total ingresos y gastos reconocidos (1.554.808,34) (17.18081) (1571989,15)
Il Operaciones con socios o propietarios 0,00
Ill. Otras variaciones del patfimonio neto (876 968 55) 876.965 55 0,00
E. SALDO FINAL DEL AR 2013 22.200.000,00 0,00 0,00 10.5666.230,76 0,00 (876.968,56) 0,00 (1.564.808,34) 0,00 0,00 0,00 1.484.384,95 31.818.838,81
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7. INFORME DE AUDITORIA

Informe de Auditoria de Cuentas Anuvales 1

A los accionistas de “SOCIEDAD MIXTA DE GESTION ¥ PROMOCION DEL

SUELQ, 5.A."

Hemos auditado las Cuentas Anuales de la sociedad “SOCIEDAD MIXTA DE
GESTION Y PROMOCION DEL SUELO, S.A." que comprenden el Balance de
Situacién a 31 de Diciembre de 2013, la Cuenta de Pérdidas ¥ Ganancias, ¢l Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto v el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, Los Administradores son
responsables de la formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el
marce normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 2.1 de la memoria adjunta) v, en particular, con los principios y eriterios contables
contenidos en el mismo. MNuesira responsabilidad ¢s expresar una opinion scbre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que
requiere el examen, mediante la realizacion de pruchas selectivas, de la evidencia
Jjustificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios ¥
criterios contables utilizados v las estimacioncs realizadas estan de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinién, las Cuentas Anuales del gjercicio 2013, adjuntas, expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la sitnacidn financiera de
“SOCIEDAD MIXTA DE GESTION ¥ PROMOCION DEL SUELO, 5.A. al 31 de
Diciembre de 2013, asi como de los resuliados de sus operaciones v de sus [ujos de
efectivo correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacidn y, en
particular, con los principios v eriterios contables contenidos en el mismao.

El Informe de Gestidn, adjunto, del ejercicio 2013, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de
sus negocios ¥ sobre olros asuntos v no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacidn contable que contiene el citado Informe de
Gestion concuerda con la de las Cuentas Anuales del ejercicio 2013, Nuestro trabajo,
como auditores, se limita a la verificacion del Informe de Gestion con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo ¥ no incluye la revisién de informacion distinta de la

o iida a partir de los registros contables de la Sociedad,
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	2. Bases de presentación de las cuentas anuales
	2.1. Imagen fiel
	2.2. Principios contables no obligatorios aplicados
	2.3. Aspectos críticos de la valoración y estimación de incertidumbre
	2.4. Comparación de la información
	2.5. Agrupación de partidas
	2.6. Elementos registrados en varias partidas
	2.7. Cambios en criterios contables
	2.8. Correcciones atribuibles a ejercicios anteriores

	3. Aplicación de resultados
	3.1. Base de reparto

	4. Normas de registro y valoración
	Las principales normas de valoración utilizadas por la Sociedad en la elaboración de sus cuentas anuales del ejercicio 2013, de acuerdo con lo establecido por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:
	4.1. Inmovilizado intangible
	4.2. Inmovilizado material
	4.3. Inversiones inmobiliarias
	La Sociedad mantiene entre sus activos dos inmuebles de su propiedad. Se ha reclasificado el activo por el valor de esta propiedad y se muestra bajo el epígrafe de “Inversiones Inmobiliarias”. Su amortización es análoga a lo especificado en el apartad...
	4.4. Arrendamientos
	Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoría de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizándose en su vida útil prevista siguiendo el mismo método que para los activos en propiedad.
	Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al arrendatario. Los demás arrendamientos se clasifican como arrend...
	La política de amortización de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a la aplicada a las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el arrendatario acabará obteniendo el título de propiedad al...
	Los intereses derivados de la financiación del inmovilizado mediante arrendamiento financiero se imputan a los resultados del ejercicio de acuerdo con el criterio del interés efectivo, en función de la amortización de la deuda.
	4.5. Instrumentos financieros
	Cuando son reconocidos inicialmente, se contabilizan por su valor razonable más, excepto en el caso de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, los costes de transacción que son directamente imputables.
	En el balance de situación, los activos financieros se clasifican entre corrientes y no corrientes en función de que su vencimiento sea menor/igual o superior/posterior a doce meses.
	Activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables no negociados en un mercado activo. Tras su reconocimiento inicial, se valoran a su “coste amortizado”, usando para su determinación el método del “tipo de interés efectivo”.
	Por “coste amortizado” se entiende el coste de adquisición de un activo o pasivo financiero menos los reembolsos de principal y corregido (en más o en menos, según sea el caso) por la parte imputada sistemáticamente a resultados de la diferencia entre...
	El tipo de interés efectivo es el tipo de actualización que iguala exactamente el valor de un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.
	Los depósitos y fianzas se reconocen por el importe desembolsado para hacer frente a los compromisos contractuales.
	Se reconocen en el resultado del período las dotaciones y retrocesiones de provisiones por deterioro del valor de los activos financieros por diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo recuperables.
	Activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables y con vencimiento fijo en los que la Sociedad tiene la intención y capacidad de conservar hasta su finalización. Tras su reconocimiento inicial, se valoran también a su coste amor...
	Incluye la cartera de negociación y aquellos activos financieros que se gestionan y evalúan según el criterio de valor razonable. Figuran en el balance de situación por su valor razonable y las fluctuaciones se registran en la cuenta de resultados.
	Se incluyen activos financieros adquiridos con el propósito de venderlos en el corto plazo e instrumentos derivados siempre que no sean contratos de garantía financiera ni hayan sido designados como instrumentos de cobertura. Se valoran por su valor r...
	Después de su reconocimiento inicial como tales, se contabilizan por su valor razonable, excepto que no coticen en un mercado activo y su valor razonable no pueda estimarse de forma fiable, que se miden por su costo o por un importe inferior si existe...
	Los activos no corrientes o grupos de activos se clasifican como mantenidos para la venta, cuando su valor libros se va a recuperar fundamentalmente a través de la venta y no mediante su uso continuado. Para que esto suceda, los activos o grupos de ac...
	Los instrumentos de capital y otros de patrimonio emitidos por la Sociedad, si los hubiera, se registran por el importe recibido en el patrimonio neto, neto de costes directos de emisión.
	Las acciones ordinarias se clasifican como capital. No existe otro tipo de acciones.
	Los gastos directamente atribuibles a la emisión o adquisición de nuevas acciones se contabilizarán en el patrimonio neto como una deducción del importe del mismo.
	4.6. Existencias
	Las existencias recogen los trabajos en curso de la Sociedad, así como los productos terminados, por imputación de los costes directos de cada una de las actuaciones y de los indirectos en aquellos casos en que se produzcan.
	Los impuestos indirectos que gravan las existencias sólo se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción cuando no sean recuperables directamente de la Hacienda Pública.
	En las existencias que necesiten un periodo de tiempo superior a un año para estar en condiciones de ser vendidas, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros, en los términos previstos en la norma sobre el in...
	Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisición o a su coste de producción, se efectuarán las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si las circ...
	4.7. Impuesto sobre beneficios
	El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio así como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales.
	El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente que resulta de la aplicación del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, después de aplicar las deducciones que fiscalmente son adm...
	Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fi...
	Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles excepto del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operación que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. Por su parte, ...
	Con ocasión de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuándose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de l...
	4.8. Ingresos y gastos
	Los ingresos y gastos del ejercicio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias y forman parte del resultado, excepto cuando proceda su imputación directa al patrimonio neto, en cuyo caso se presenta en el estado de cambios en el patrimonio neto.
	Los ingresos y gastos se imputan en función del principio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera ...
	Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en función del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.
	4.9. Provisiones y contingencias
	4.10. Actuaciones con incidencia en el medio ambiente
	4.11. Gastos de personal
	4.12. Subvenciones, donaciones y legados
	Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base sistemática y racional de forma correlacio...
	Las subvenciones, donaciones y legados que tengan carácter de reintegrables se registran como pasivos de la empresa hasta que adquieren la condición de no reintegrables.
	4.13. Transacciones entre partes vinculadas
	Se consideran personas vinculadas a la Sociedad las siguientes:
	 Los accionistas significativos de la Sociedad, entendiéndose por tales los que posean directa o indirectamente participaciones iguales o superiores al 5%, así como los accionistas que sin ser significativos hayan ejercido la facultad de proponer la ...
	 Los administradores y directivos de la Sociedad y su familia cercana.
	Las operaciones comerciales o financieras con partes vinculadas se realizan a precio de mercado.
	4.14. Activos no corrientes mantenidos para la venta
	Están clasificados bajo este epígrafe los activos que formando parte de las inversiones a largo plazo de la empresa, tanto inversiones financieras como inmovilizados destinados a la explotación, la empresa decide enajenarlos.
	Dentro de esta partida están incluidos los activos utilizados en las actividades interrumpidas.
	Los activos financieros no corrientes y sus pasivos asociados se valoran a valor razonable y los inmovilizados materiales al menor entre el valor razonable y el valor neto contable menos sus gastos estimados de venta, en el momento en que un inmoviliz...
	Solo se reclasifican como activos no corrientes disponibles para venta cuando se han iniciado acciones para efectuar la venta y esta es altamente probable.

	5. Inmovilizado material
	El movimiento del inmovilizado material es el siguiente:
	El movimiento de la amortización acumulada del inmovilizado material es el siguiente:
	5.1. Bienes totalmente amortizados
	A 31 de diciembre de 2013 existe inmovilizado material en uso con un valor contable de 303.465,18 € que está totalmente amortizado.
	5.2. Compromisos
	A 31 de diciembre de 2013 la Sociedad no tiene contratos firmados para la compraventa de activos.
	5.3. Seguros
	La Sociedad tiene contratada una póliza de seguro para cubrir los riesgos a que están sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de esta póliza se considera suficiente.
	5.4. Coeficientes de amortización
	(*) Corresponden a las inversiones realizadas en obras en la sede social de la entidad. Se ha ajustado la amortización de los elementos afectos al contrato de arrendamiento de la sede social según la modificación de este contrato en 2012, ajustando la...
	La Sociedad amortiza todos los elementos del inmovilizado material de forma lineal. No se han realizado ni revertido otras correcciones valorativas.

	6. Inversiones inmobiliarias
	En el Balance aparecen como inversiones inmobiliarias dos pisos sitos en la calle González del Valle nº 7 de Oviedo, que aparecen en los libros de la empresa por un valor de coste de 302.163,14 €, siendo el valor estimado del terreno de 151.081,57 €. ...
	El movimiento de la amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias es el siguiente:
	6.1. Ingresos y gastos relacionados con las inversiones inmobiliarias
	No hay ingresos derivados de las inversiones inmobiliarias en 2013 al igual que ya ocurrió en el ejercicio 2012.
	Los gastos derivados de las inversiones inmobiliarias ascienden a 3.348,08 € (5.429,25 € en el año 2012) que corresponden a 1.197,12 € de gastos de comunidad y 2.150,96 € de impuestos sobre bienes inmuebles.
	6.2. Coeficientes de amortización

	7. Inmovilizado intangible
	El inmovilizado intangible recoge la inversión en software a medida y aplicaciones informáticas compradas externamente. Estas inversiones se amortizan en cuatro años desde su puesta en funcionamiento. Los gastos asociados como mantenimiento u actualiz...
	Las aplicaciones asociadas a hardware, como sistemas operativos y similares, se consideran parte de los equipos en los que están integrados.
	El movimiento de las cuentas que integran el inmovilizado intangible ha sido el siguiente:
	7.1. ienes totalmente amortizados

	8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar
	8.1. Arrendamientos financieros
	La Sociedad no dispuso en el ejercicio de bienes en régimen de arrendamiento financiero.
	8.2. Arrendamientos operativos
	La Sociedad dispone de otros bienes en régimen de arrendamiento cuya información más relevante es la siguiente:
	Estos bienes en régimen de arrendamiento corresponden a dos contratos vigentes a 31 de diciembre con una duración de 48 meses, habiendo transcurrido 31 y 43 meses. Para ambos contratos de arrendamiento se estima que no se va a ejercer la opción de com...

	9. Instrumentos financieros
	9.1. Categorías de activos financieros
	Los activos financieros de los que dispone la Sociedad se clasifican como sigue:
	 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: compuesto por fianzas constituidas a largo plazo, así como por depósitos bancarios con vencimiento a corto plazo. Durante el ejercicio 2013 se efectuaron compras y ventas de activos financieros por un imp...
	 Préstamos y partidas a cobrar: incluye las fianzas recibidas a corto plazo y los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, ambos incluidos en créditos y otros.
	9.2. Categorías de pasivos financieros
	Los pasivos financieros de los que dispone la Sociedad se clasifican como sigue:
	 Débitos y partidas a pagar: compuesto por deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo.
	 Otros: deudas a largo plazo transformables en subvenciones, fianzas recibidas a corto plazo, así como acreedores que se detallan a continuación:
	9.3. Reclasificaciones
	No hay reclasificaciones en 2013.
	9.4. Clasificación por vencimientos
	9.4.1. Activos financieros:
	 Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento a largo plazo se componen de fianzas constituidas a largo plazo sin vencimiento determinado.
	 Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento a corto plazo se componen por depósitos bancarios con vencimiento durante el ejercicio 2014, así como la periodificación de los intereses correspondientes.
	 En los préstamos y partidas a cobrar, figuran los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, cuyo vencimiento es a corto plazo durante el ejercicio 2014.
	9.4.2. Pasivos financieros:
	 Los débitos y partidas a pagar respecto a las deudas con entidades de crédito mostrados en el cuadro anterior, clasificados según su vencimiento, son los siguientes:
	La Sociedad dispone, por tanto, de 15.360.273,16 € (10.073.806,43 € en 2012) en líneas de crédito concedidas y no dispuestas a 31 de diciembre de 2013. La deuda con entidades de crédito por intereses devengados a 31 de diciembre de 2013 se eleva a 489...
	(*) Este importe se aplazó en 2013 con la entidad financiera hasta el siguiente vencimiento el 16/01/2014.
	 Pólizas con depósitos pignorados:
	 En los pasivos financieros a largo plazo clasificados en otros se incluyen las subvenciones que se integrarán en el Patrimonio Neto en la medida en la que se vayan cumpliendo todos los requisitos para que la subvención sea no reintegrable.
	 En los pasivos financieros a corto plazo clasificados en otros se incluyen fianzas recibidas a corto plazo así como los acreedores a corto plazo con vencimiento en 2014.
	 Garantías:
	9.5. Información relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto
	En las inversiones a corto plazo no se incluyen importes correspondientes a la periodificación de los intereses devengados y no cobrados (que ascendieron a 5.125,88 € en 2012). Los ingresos incluidos en la cuenta de pérdidas y ganancias derivados de l...
	9.5.1. Pérdidas y ganancias netas por categorías de instrumentos financieros:
	9.5.2.  Ingresos y gastos financieros calculados por aplicación del método del tipo de interés efectivo
	En las pérdidas y ganancias reflejadas en el cuadro anterior, las procedentes de la aplicación del método del tipo de interés efectivo son las siguientes:
	9.6. Aspectos cualitativos de los riesgos evaluados
	La actividad económica de la Sociedad comporta unos riesgos financieros identificados como sigue:
	 Riesgo de crédito: Los principales activos financieros de la compañía son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar e inversiones, que representan la exposición máxima de la compañía al riesgo de crédito con los ac...
	El riesgo de realización de los activos financieros es limitado porque las contrapartes son entidades bancarias.
	El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a sus deudores comerciales que son principalmente clientes por ventas y prestaciones de servicio y administraciones públicas. Los importes se reflejan en el balance de situación netos de...
	La Sociedad posee además del efectivo y otros activos líquidos pólizas de crédito para cubrir los desajustes de tesorería inherentes a la actividad de la Sociedad que comporta un ciclo largo de materialización de las existencias. Estas pólizas se cont...
	En este sentido, se han tomado las iniciativas necesarias para mitigar el riesgo que pudiera generar el afrontar los vencimientos de las pólizas a corto plazo, para ello, se está negociando la refinanciación para la operación del área industrial de Bo...
	 Riesgo de tipo de cambio: la Sociedad opera con moneda funcional euro en su totalidad, por lo que no se encuentra afectada por el riesgo de tipo de cambio.
	 Riesgo de tipo de interés: el 98% del endeudamiento de la Sociedad está concedido a un tipo de interés variable referenciado al euribor tal y como se refleja en el punto 9.4.2. La Sociedad estima que la evolución del tipo de referencia no va a ser d...
	Por otro lado, a la hora del cálculo del test de deterioro de los activos, variaciones en los tipos de interés significarían, a su vez, variaciones en el valor estimado de los activos.
	9.7. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo crediticio
	Los saldos de clientes por operaciones de tráfico incluyen correcciones por 843.729,97 € causados por riesgo de insolvencia, el efecto neto correspondiente al año 2013 fue de 185.819,12 € según el detalle adjunto:
	9.8. Obligaciones con terceros
	No se ha producido incidencia alguna en el cumplimiento de las obligaciones con terceros.
	9.9. Fondos propios

	De todos los accionistas de la empresa, tan sólo el Principado de Asturias y la empresa Constructora los Álamos, S.A. con el 45,12% y 10,40% tienen una participación superior al 10% del capital social. El Principado de Asturias concede subvenciones a ...
	10. Existencias
	11. Moneda extranjera
	12. Situación fiscal
	12.1. Impuestos sobre beneficios
	12.2. Otros tributos

	13. Ingresos y gastos
	13.1. Importe neto de la cifra de negocios
	13.2. Desglose de las partidas 4.a) y 4.b) de la cuenta de pérdidas y ganancias: Consumo de mercaderías y Consumo de materias primas
	Todas las compras se han realizado en el territorio nacional.
	13.3. Desglose de la partida 6.b) de la cuenta de pérdidas y ganancias: Cargas sociales
	13.4. Desglose de otros resultados

	14. Provisiones y contingencias
	a) Los movimientos de las provisiones durante el ejercicio 2013 han sido los siguientes:
	15. Información sobre medio ambiente
	16. Retribuciones a largo plazo al personal
	17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio
	18. Subvenciones, donaciones y legados
	19. Combinaciones de negocios
	La Sociedad no ha realizado combinaciones de negocios en el ejercicio 2013.
	20. Negocios conjuntos
	La Sociedad no mantiene negocios conjuntos con otras entidades.
	21. Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas
	La Sociedad no ha tenido durante el ejercicio 2013 activos no corrientes mantenidos para la venta ni operaciones interrumpidas.
	22. Hechos posteriores al cierre
	Se ha incluido en las cuentas anuales que se formulan y en la presente memoria todos los hechos posteriores al cierre que afectan al ejercicio 2013.
	23. Operaciones con partes vinculadas
	A 31 de diciembre de 2013 figuran 592.900 € IVA incluido (42.480 € en 2012), de créditos pendientes con el Principado de Asturias. El resto de las operaciones con empresas vinculadas forman parte del tráfico ordinario de la empresa y, por tanto, se ef...
	Durante los ejercicios 2013 y 2012, las retribuciones devengadas a favor de los miembros del Consejo de Administración de Sogepsa, en concepto de dietas, han ascendido a la cantidad de 27.825 € y 71.925 € respectivamente.
	No existen anticipos o créditos con los miembros del Consejo de Administración ni con el personal de alta dirección.
	Información relativa al Consejo de Administración (Art. 229 y 230 del Texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital):
	Las participaciones, cargos o funciones de los administradores en empresas cuyo objeto social es el mismo, análogo o complementario al desarrollado por la Sociedad se detallan a continuación:
	 Dña. Belén Fernández González: Carece de participación directa o indirecta, personalmente o a través de las personas vinculadas a que se refiere el art. 231 del texto legal citado anteriormente, en sociedades con el mismo, análogo o complementario g...
	 Arboleya, S.A: Participa con un 14,28% en la sociedad Residencial Las Campas, S.A. y con un 98% en la sociedad Reharbo, S.A. En el ejercicio 2013 no se ha producido situación de conflicto alguna, directa o indirecta con el interés de la sociedad.
	 Dña. Ana Rivas Suárez: Carece de participación directa o indirecta, personalmente o a través de las personas vinculadas a que se refiere el art. 231 del texto legal citado anteriormente, en sociedades con el mismo, análogo o complementario género de...
	 Ayuntamiento de Avilés: Es socio mayoritario de la sociedad Rehabilitaciones Urbanas, S.A. y participa en un 25% en Avilés, Isla de la Innovación, S.A. en la que la alcaldesa ostenta los cargos de Presidenta y Vicepresidenta respectivamente. En el e...
	 D. Juan Fernández Pereiro: Es Consejero de Gijón al Norte, S.A., Avilés Isla de la Innovación, S.A., Zonas de Actividades Logísticas de Asturias, S.A. y Sedes, S.A. Carece de participación directa o indirecta, personalmente o a través de las persona...
	 D. Isaac Pola Alonso: Carece de participación directa o indirecta, personalmente o a través de las personas vinculadas a que se refiere el art. 231 del texto legal citado anteriormente, en sociedades con el mismo, análogo o complementario género de ...
	 Ayuntamiento de Oviedo: Es socio mayoritario de Cinturón Verde de Oviedo, S.A. En el ejercicio 2013 no se ha producido situación de conflicto alguna, directa o indirecta, con el interés de la sociedad.
	 Ayuntamiento de Langreo: Carece de participación directa o indirecta, personalmente o a través de las personas vinculadas a que se refiere el art. 231 del texto legal citado anteriormente, en sociedades con el mismo, análogo o complementario género ...
	 Ayuntamiento de Gijón: Participa en un 25% en Gijón al Norte, S.A., sociedad en la que la alcaldesa ostenta el cargo de Vicepresidenta 1ª y en un 10% en la Zona de Actividades Logísticas e Industriales de Asturias, S.A. (ZALIA). En el ejercicio 2013...
	 Constructora Principado, S.A: Participa en un 100% en la sociedad Promociones y Desarrollos Inmobiliarios; 16,66% en Residencial Las Campas, S.A., así como realizando por cuenta propia actividades análogas a las de Sogepsa. En el ejercicio 2012 no s...
	 COPROSA. Participa con un 16,67% en la sociedad ASPROAST, S.L. en la que ostenta el cargo de Presidente y Consejero Delegado. En el ejercicio 2013 no se ha producido situación de conflicto alguna, directa o indirecta con el interés de la sociedad.
	 Construcciones Fresno, S.A.: Por vinculación, como persona física que representa a la consejera en las mercantiles Fresno, S.A., Inmobiliaria Dindurra Uno, S.A., Inmobiliaria Frop, S.A., Inmobiliaria Calle Langreo Dos, S.A., Fresno Gijón, S.A., Path...
	El Consejo de Administración ha constatado que no existe menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia  de conflictos de intereses potenciales o ciertos.
	24. Otra información
	24.1. Personal
	La distribución del personal de la Sociedad media durante del ejercicio, distribuido por categorías y sexos, ha sido el siguiente:
	La distribución del personal de la Sociedad al término del ejercicio, distribuido por categorías y sexos, ha sido el siguiente:
	24.2. Honorarios de la auditoría de cuentas
	Los honorarios satisfechos a la auditor, en los ejercicios 2013 y 2012, por la realización de trabajos de revisión de las cuentas anuales de los ejercicios 2012 y 2011 han ascendido a 15.552,74 € y 15.109,29 €respectivamente.
	25. Información segmentada
	La información por segmentos se estructura en función de las distintas líneas de negocio ya que la Sociedad por su naturaleza sólo actúa en la zona geográfica de la Comunidad Autónoma del Principado de Asturias. El desglose de las ventas durante el añ...
	El desglose de las ventas de 2012 fue el siguiente:
	26.  Información sobre el derecho de emisión de gases efecto invernadero.
	27. Información sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores
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