E sogepsa Versién 1.1. / 22 de octubre de 2010

CONTRATO DE ADJUDICACION EN COMPRAVENTA, A FAVOR DE "—,
DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO QUE SE MATERIALIZARA EN LA PARCELA —
—— COMO RESULTADO DE (A EJECUCION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DE
BOBES INDUSTRIAL, CONCEJO DE SIERO.

En Oviedo, a .... de ..... de 201..
REUNIDOS

DE UNA PARTE,

Y DE OTRA,

INTERVIENEN: El primero, en nombre y representacion, como de la Sociedad
Urbanistica y Enfidad Mercantil SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y PROMOCION DEL
SUELO, S.A., en adelanfe Sogepsa, con domicilio social ———— Con Cédigo de
Identificacion Fiscal nomero :

Cargo y vigencia de foculiodes al dia de la fecha que acreditara alli donde sea necesario
mediante la aportacién de los documentos publicos sefialados.

Y, el segundo, en nombre y representacion, como , de la Enfidad Mercantil,
—, en adelante EL ADJUDICATARIO,/COMPRADCR, con domicilio social y fiscal en
—— Con Cédigo de Identificacién Fiscal nimero

Cargo y vigencia de facultades al dia de la fecha que el compareciente acreditard alli
donde sea necesario mediante la aportacién de los documentos piblicos necesarios.

EXPONEN

|.- Que Sogepsa es una Sociedad Urbanistica de capital mayoritariomente publico en la
que participan el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Siero, estando constituido
su objeto social, basicamente, por las previsiones contenidas en la ley que autoriza su
creacién (ley de la Junta General del Principado de Asturias nimero 8/1984, de 13 de
julio) y en las disposiciones del arficulo 13 del Decreto legislativo 1/2004, de 22 de
abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia
de ordenacion del ferritorio y urbanismo (TROTU) y, en lo que sea de aplicacion, por el

Real Decrefo estatal 1.169/1978, de 2 de mayo (BOE nim. 133, de 5 de junio).

A los efectos del presente contrato, el arficulo 13.5¢) TROLTU, determina que 'para la
realizacién del objeto social la sociedad urbanistica (Sogepsal podrd: ...

c) Engjenar, incluso anticipadamente, las parcelas que darén lugar a los solares
resultantes de la ordenacion, en los términos mds convenientes para asegurar su
edificacién en los plazos o de la forma prevista. la misma facultad le asistird para
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enajenar los aprovechamientos urbanisticos otorgados por el planeamiento y que habrdn
de materializarse en las parcelas resultantes de la ordenacion.”

Il.- Con fecha 1 de junio de 2001, el Ayuntamiento de Siero y la sociedad urbanistica,
"Sociedad Mixta de Gestion y Promocién del Suelo, S.A" (Sogepsal, suscribieron un
Convenio para la “GESTION, EJECUCION Y DESARROLLO URBRANISTICO, DEL “AREA
INDUSTRIAL DE BOBES”, EN LA RESERVA REGIONAL DE SUELO Y ACTUACION
PRIORITARIA DEL AREA DENOMINADA “ SIERO INDUSTRIAL", al amparo de la
legislacion general de Urbanismo y de Régimen local, convenio cuyo confenido fue
previamente aprobado por el Ayuntamiento Pleno de Siero por acuerdo adoptado en

sesion celebrada el dia 25 de mayo de 2000.

- En desarrollo y ejecucion del referido Convenio y al amparo de la disposiciones
esfablecidas por la enfonces vigente ley del Principado de Asturias 2/1991, de 11 de
marzo, sobre Reserva de Suelo y Actuaciones Urbanisticas Concertadas y las previsiones que
se contenian en el Reglamento que la desarrollaba, Decreto 58/1994 de 14 de julio, el
Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias, en su reunién del dia 27 de agosto de
1998 (BOPA del dia 19 de septiembre de 1998) adopté el Acuerdo de declarar como
Reserva Regional de Suelo y Actuaciéon Urbanistica Concertada el drea denominada

"SIERO INDUSTRIAL", en el concejo de Siero.

Il.- Que como desarrollo del Convenio y en virtud de la declaracién del dmbito como Reserva
Regional de Suelo y Actuaciéon Urbanistica Concertada, la Comisién Permanente de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), en sesién
celebrada el dia 23 de febrero de 2005, adopté el acuerdo de aprobar definitivamente,
bajo el Expediente SPDU-G 12/01 /006, el Plan Parcial de Bobes Industrial, en Siero (BOPA
del dia 11 de mayo de 2005).

Asimismo, por Acuerdo de la Junta de Gobiemo Local del Ayuntamiento de Siero, en sesién
de fecha 26 de diciembre de 2008 (BOPA del dia 09 de marzo de 2009) se procedié a
oforgar aprobacion  definifiva al Proyecto de  Urbanizacién del “Plan Parcial Bobes
Industrial”, en Siero.

lll.- Que como consecuencia de su condicién de beneficiaria de la expropiacion y con la
aprobacién - definifiva del  planeamiento,  Sogepsa  deviene como fitular  de los
aprovechamientos urbanisticos privativos asignados por el Plan Parcial de Bobes Industrial, en
Siero. Dichos aprovechamientos se materializardn, una vez ultimado el procedimiento
expropiaforio conforme a la ordenacién, normativa y ordenanzas deferminadas por el Plan
Parcial mediante el procedimienfo establecido en el Real Decreto 1093/1997, sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de acfos de naturaleza urbanistica, sobre las
correspondientes Parcelas de resuliado, segin defermina especificamente la ordenacion
urbanistica establecida por el instrumento de planeamiento definitivamente aprobado.

IV.- Que en el dmbito de Plan Parcial de Bobes Industrial, en Siero, y de entre los

oprovechomlentos urbanisticos del mismo, Sogepsa es propietaria de “.......... m?", que
con la ejecucién del proyecto de urbanizacion definifivamente aprobado, habran de
ubicarse fisicamente en la denominada PARCELA ....... , del Area Industrial de Bobes
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Industrial, susceptible de ser destinado al USO INDUSTRIAL, y con las condiciones de
edificacion y edificabilidad que le otorgan las ordenanzas del referido instrumento de
planeamiento, y en las cuales se materializard el aprovechamiento referido y objefo de
esfa compraventa, con las condiciones urbanisticas y de edificacion que la normativa del
definitivamente aprobado Plan Parcial de Bobes Industrial, en Siero, (BOPA del dia 11
de mayo de 2005), le afribuye y que tras el procedimiento deferminado por el Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, constard inscrito en el Registro de la Propiedad de
Pola de Siero, con la siguiente definicion:

PARCELA ....... -

Circunstancias todas ellas que la parte compradora declara expresamente conocer y
acepfar.

Para su mejor identificacion adjunto se incorpora plano de la Parcela sobre la que se
materializard el aprovechamiento urbanistico, con descripcién  de  caracteristicas
urbanisticas, las cuales, en todo caso, estardn en consonancia la normativa y ordenanzas
del Plan Parcial de Bobes Industrial, en Siero.

V.- Que, en viftud de lo anteriormente expuesto y dicho, con el fin de proceder a la
COMPRAVENTA del, antes referido, APROVECHAMIENTO URBANISTICO que se
materializard sobre la PARCELA ..... , con destino a uso industrial del Plan Parcial de

Bobes Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005), de mutuo acuerdo las

partes contratantes otorgan el presente documento con arreglo a las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Definicién del objeto del contrato.- Sogepsa VENDE a “........... ", que
COMPRA 'y ADQUIERE, en los términos que se dirdn, el APROVECHAMIENTO
URBANISTICO definido en el precedente Expositivo IV y que, habré de materializarse,
mediante el oportuno procedimiento urbanistico, en la denominada, e igualmente
referida, PARCELA ......... , de unos .« metros cuadrados |..... m?) de
superficie resullado de la ordenacion establecida por el definitivamente aprobado Plan
Parcial de Bobes Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005), susceptible
de los USOS INDUSTRIALES conforme a las determinaciones, normativa y ordenanzas del
mencionado Plan Parcial.

Queda bien entendido entre las partes contratantes que la configuracion fisica del terreno
(Parcela resultado de la ordenacion del Plan Parcial.) sobre la que se materializard el
aprovechamiento objeto de esfe confrafo, y su inscripciéon como fal en el Registro de la
Propiedad (superficie, cabida y linderos), sélo serd posible cuando sea emitida la
correspondiente  cerfificacién administrativa que defina material y juridicamente la
ordenacién urbanistica establecida por el definitivamente aprobado Plan Parcial de
Bobes Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005), instada por Sogepsa y
que se tramita por el Ayuntamiento de Siero de acuerdo con lo establecido al efecto en la
legislacion sobre el Régimen del Suelo vigente v el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
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circunstancia que expresamente declara conocer y aceptar la parte adjudicataria.

El terreno, Parcela de resultado de la ordenacion prevista (segun el Plan Parcial de Bobes
Industrial, en Siero] sobre el que Sogepsa materialice y ubique el aprovechamiento
urbanistico objeto de compraventa, contaré con todos los servicios de suministros a pie de
parcela de conformidad con las  especificaciones  del correspondiente  Proyecto  de
Urbanizacion definitivamente aprobado por el Ayuntamiento, ello sin perjuicio de que el
adquirente deba concretar los enganches individuales con las respectivas  empresas
suministradoras, de acuerdo con las especificaciones de ésfas vy la legislacion vigente en
cada caso, ademds de que para la recepcién y acometida individual, dentro de la parcela,
de los servicios de suministros se deban abonar por el comprador los derechos que marquen
las reglamentaciones en vigor de cada compaiiia suministradora, y en su caso, dotar y
sufragar los elementos de presion complementarios que sean necesarios para la edificacién
que se proyecte, en relacién con la presién suministrada a pie de parcela por el Servicio
Municipal de Aguas u organismo o enfidad que la sustituya.

SEGUNDA.-  Precio.- Se establece, como precio de compraventa  del
APROVECHAMIENTO urbanistico que, segin la definicién del precedente expositivo
Segundo, habrd de materializarse en la PARCELA ....... , con destino a uso industrial, la
cantidad de .....oooiiviiiiniiiinn, EUROS |........ €) mds el correspondiente IVA al fipo
vigente en el momento del devengo, que se produciré segin ley y en cuyo momento serd
satisfecho a Sogepsa por la parte compradora.

TERCERA.- Forma de pago del precio estipulado de compraventa.- Conforme a las
condiciones de venta establecidas por Sogepsa, como presupuesto de la misma y
aceptadas por el comprador desde el momento de la emision de su oferta, el pago del
precio estipulado de compraventa serd satisfecho por la entidad compradora a Sogepsa
con arreglo a la siguiente forma:

- En el momento de la presentacién de la solicitud de adjudicacion de suelo el
COMPRADCR hizo enfrega a la Sociedad vendedora de una fianza por un importe fofal de
QUINCE MIL EUROS (15.000 €); dicha fianza le es infegramente devuelia en este acto al
COMPRADCR a medio de Talén Nominativo por dicho importe, por lo que a medio del
presente se oforga, salvo buen fin (art. 1.170 C.C.), eficaz carta de pago por esa canfidad.
Fotocopia del resefiado Talén se incorpora como Anexo al presente contrafo para su mejor
identificacion.

-la cantidad de.............. EUROS |[........ €) en concepfo de pago a cuenta del 20%
del precio total estipulado de compraventa, més la cantidad de............. EUROS (........
€) en concepto del pago del IVA comespondiente, es decir, la CANTIDAD TOTAL
der EUROS |........ €) lo entrega en este acfo la parte compradora
a la sociedad vendedora, a medio de talén nominativo por dicho importe total por lo que
a medio del presente documento se otorga, salvo buen fin (art. 1170 C.c.), eficaz Carta
de Pago por esa cantidad. Fotocopia del resefiado talén se incorpora como Anexo al
presente contrafo para su mejor identificacion.

- la cantidad de................. EUROS (..., €) mds la cantidad de.................
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EUROS |[.......... €] en concepto del pago del IVA correspondiente, es decir, la
CANTIDAD TOTAL de. ..o EUROS |.......... €) en concepto de pago a
cuenta del 30% del precio total estipulado de compraventa, seré satisfecho por la parte
compradora a la vendedora a los SEIS MESES (6 meses), contados de fecha a fecha,
desde la del siguiente a la del presente contrato, para lo cual la parte comprodoro
entrega a Sogepsa en este acto PAGARE NO A LA ORDEN por dicho importe fotal, con
vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia del resefiado Pagaré se adjunta como
anexo para su mejor identificacion.

- la  confidad de.................. EUROCS |[......... € més la cantidad
de..oo FUROS [.......... €) en conceplo del pago del IVA
correspondiente, es decir, la CANTIDAD TOTALde.........cccevvvnnnnns EUROS (..............

€) en concepto de pago a cuenta del 30% del precio fofal estipulado de compraventa,
serd safisfecho por la parte compradora a la vendedora a los DOCE MESES (12 meses),
contados de fecha a fecha, desde la del siguiente a la del presente contrato, para lo cual
la parte compradora enfrega a Sogepsa en este acto PAGARE NO A LA ORDEN por
dicho importe total, con vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia del resefiado
Pagaré se adjunta como anexo para su mejor identificacién.

la cantidad de.............. EUROS [......... €] mdés la canfidad
de...ooo EUROS (.......... €) en concepto del pago del VA correspondiente
al vigente, es decir, la CANTIDAD TOTAL de.........vevvenn. EUROS (|......... €) en

concepto de pago a cuenta del 10% del precio fofal estipulado de compraventa, serd
satisfecho por la parte compradora o lo vendedora a los DIECIOCHO MESES (18
meses), contados de fecha a fecha, desde la del siguiente a la del presente contrato,
para lo cual la parte compradora enfrega a Sogepsa en esfe acto PAGARE NO A A
ORDEN por dicho importe total, con vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia del
resefiado Pagaré se adjunta como anexo para su mejor identificacion.

la cantidad de............. EUROS [......... €] mdés la canfidad
de....ooo EUROS (.......... €) en concepto del pago del VA correspondiente
al vigente, es decir, la CANTIDAD TOTAL de.......oveeennn.... EUROS (......... €) en

concepto de pago a cuenta del 10% del precio fofal estipulado de compraventa, serd
satisfecho por la parte compradora a la vendedora a los VEINTICUATRO MESES (24
meses), contados de fecha a fecha, desde la del siguiente a la del presente contrato,
para lo cual la parte compradora enfrega a Sogepsa en este acto PAGARE NO A A
ORDEN por dicho importe total, con vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia del
resefiado Pagaré se adjunta como anexo para su mejor identificacion.

CUARTA.- Inicio de obras de edificacion en la Parcela sobre la que habré de
materializarse el aprovechamiento objefo de adjudicacién en compraventa. Ofras
autorizaciones-

Siendo susceptible la Parcela sobre la que se materializard el aprovechamiento
urbanistico objeto de compraventa para obtener la corespondiente licencia de
edificacién, incluso anfes de ferminada la urbanizacién (art. 13.5.c) TROTU) y/o su
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recepcién por parte del Ayuntamiento de Siero, el comprador, de forma previa al inicio
de las obras de edificacion, habré de proceder, con independencia de que se hubiera
obtenido y/o solicitado la preceptiva licencia municipal de construccién, a solicitar
autorizacion expresa de Sogepsa al efecto v, recibida ésta, a oforgar escritura piblica o
a suscribir documento técnico de enfrega (que puede estar incorporado, en su caso, a la
escritura de compraventa) con la sociedad en el que conste el replanteo del proyecto de
edificacion en relacién con la parcelo en la que habréd de materializarse el
aprovechamiento urbanistico, con indicacion de coordenadas y cotas o rasantes de
proyecto asi como, de las incidencias técnicas que se prevean en relacién con la
simultaneidad de las obras de edificacion vy urbanizacién y las obligaciones vy
compromisos que habré de asumir el comprador/promotor expresamente en aras a su
buena coordinacién y para evitar posibles dafios mediante la adopcién de los mejores
criterios técnicos al respecto.

Asimismo, y al objeto de responder a los posibles dafios o desperfectos que se pudiesen
ocasionar en la urbanizacién como consecuencia de las obras de edificacion en la
parcela sobre la que se materializard el aprovechamiento urbanistico de la presente
compraventa, en el momento del otorgamiento de la escritura publica o de la suscripcion
del documento técnico de enfrega a los que se ha hecho referencia anteriormente, el
COMPRADOR deberd presentar a la enfidad vendedora Aval suficiente, a juicio de
Sogepsa y en los términos que mdés adelonte se refieren, con vigencia hasta su
devolucién, v en el que se hard renuncia expresa al beneficio de orden, excusién y
division de bienes a que se refiere el arficulo 1.830 del Cédigo Civil y que se pagard a
primer requerimiento de Sogepsa.

Recibida la solicitud, Sogepsa, con la anuencia de la Direccion Faculiativa de las Obras
de urbanizacién, procederd a analizar de forma expresa cada caso, vy la auforizard
feniendo en cuenta la necesidad de concurrencia de las siguientes circunstancias minimas
con las que habré de contar necesariamente la Parcela en la que habrd de materializarse
el aprovechamiento urbanistico objeto de compraventa, a juicio de Sogepsa, en relacion
con el grado de ejecucion de la urbanizacion del dmbito de conformidad con las
especificaciones del Proyecto de Urbanizacion  definitivamente  aprobado  por el
Ayuntamiento y en ejecucion:

- Deberd contar con acceso peatonal y rodado suficiente para el
normal desarrollo de las obras.

- Deberd de tener resuella la conexion de evacuacion de aguas
9
pluviales o la red general de la urbanizacion, asi como existir la
posibilidad de materializar enganche de luz de obra.

- Deberd estar libre de servidumbres de paso, de infraestructuras
existentes y/o provisionales, etc., que ain vinculadas a la obra de
urbanizacién, deberdn de ser eliminadas para permitir el libre acceso
a la parcela, sin riesgo o afeccién a las mismas.
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- la obras de urbanizaciéon del dmbito deberén contar con un grado de
ejecucion  suficiente como para que, a juicio de la Direccion
Facultativa y de Sogepsa, el desarrollo de las obras de Excavacion,
y/o Cimentacién, y/o Edificacién, y/o la evacuaciéon de escombros
o tierra asi como el acopio y/o el acarreamiento de materiales, en el
interior de la Parcela pueda ser realizado sin que se menoscabe,
deteriore, impida o dificulte lo urbanizacion exterior ejecutada o a
ejecutar, de manera que sea susceplible de refrasar de forma
significativa y conforme a lo previsto en el Proyecto de urbanizacion,
la terminacién y/o recepcién de la misma por el Ayuntamiento.

Recibida la autorizacion, suscrito el documento técnico de entrega y coordinacion (o la
escritura pUblica en la que se incorpore), y prestado el Aval anteriormente mencionado, el
comprador/promotor y Sogepsa se notificarén puntualmente de cuantas  incidencias
puedan afectar al normal desarrollo de las obras y, en todo caso de manera previa a la
realizacion de aquellas en las que se prevea lo necesidad de adoptar los criferios,
prioridades, y soluciones técnicas que al efecto se requieran, cuando el desarrollo y
ejecucion de las obras de edificacion puedan dificultar o impedir el normal desarrollo y
ejecucion de los obras de urbanizacion exterior. El incumplimiento de tal notificacion por
el promotor/comprador o la inobservancia por el mismo, en tiempo y forma, de las
indicaciones, criterios o soluciones determinadas por Sogepsa y/o la Direccion
Facultativa, focultaréd o Sogepsa para solicitar del promotor/comprador la inmediata
paralizacién de las obras de edificacion en la Parcela en la que habra de materializarse
el aprovechamiento  urbanistico  objefo  de  adjudicacién, sin que  dicho
promotor/comprador pueda oponer excepcién alguna al acatomiento inmediafo de
dicha orden de paralizacién, ni imputar a Sogepsa por fal motivo reclamacion alguna de
darios y perjuicios.

El no acatamiento de la orden de paralizacion por parte del promotor/comprador, traerd
como consecuencia para el mismo, con el cardcter de CLAUSULA PENAL, la obligacion
de indemnizar a Sogepsa con una cantidad igual a la del coste, segin Proyecto de
Urbanizacion, de la ejecucion por contrata de la parte de urbanizacion que se hubiera
impedido realizar mas los perjuicios econémicos que la demora sufrida le impliquen a
Sogepsa, los cuales se fijarén en una cantidad no inferior al DIEZ POR CIENTO (10%)

del precio estipulado de compraventa.

A los efectos del devengo y pago del IVA, la enfrega del objeto de compraventa, con
independencia de la formalizacion del contrato en escritura piblica, implicard para el
comprador, por imperativo legal derivado de la produccion del devengo, la obligacion
de hacer efectivo el pago del IVA corespondiente al precio total estipulado de la
compraventa (y que en ese momento no hubiera sido proporcionalmente devengado en
razén de los pagos anticipados que hubiesen sido realizados); a esfos efectos se
entenderd que se ha producido la enfrega cuando siendo susceptible de obtener licencia
municipal de edificacién la Parcela/lote edificatorio sobre el que se materializara el
aprovechamiento urbanistico objefo de compraventa, se suscriba enfre las partes el
documento técnico referido anteriormente. Caso de que este documento no se suscriba,
la enfrega se enfenderd realizada a medio del otorgamiento de la escritura piblica de
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compraventa & a la aprobacion  definitiva  por la Administracion  Urbanistica
correspondiente del pertinente expediente de ejecucion de planeamiento [en el que se
adjudiquen directamente al comprador las Parcelas/lote-s edificatorios de resultado
sobre los que se materializa el aprovechamiento objeto de compraventa, por haber
formalizado previamente en documento publico la adquisicion del aprovechamiento), si el
comprador optase por la posibilidad prevista en el primer parrafo de la clausula Quinta.

Igualmente, si con la enfrega de la parcela a medio de la suscripcién del documento de
entrega referido, a peficién de la parte compradora, en cualquier momento anfes de la
finalizacion del plazo estipulado para el oforgamiento de la escritura piblica, se
mantuviesen la fecha o fechas de aplazamiento para hacer efectivo el pago de la parte
del precio ain no safisfecha, la cantidad o cantidades aplazadas y a satisfacer por el
comprador en su respectiva fecha, deberan ser avaladas por éste en forma suficiente a
juicio de Sogepsa.

Ofras autorizaciones.- Serén igualmente objefo de autorizacion previa y especifica de
Sogepsa, ademds del inicio de las obras de edificacién en la Parcela en la que se
materializard el aprovechamiento urbanistico objeto de adjudicacion, conforme a o
anteriormente referido, las de ejecucién de sondeos geotécnicos, levantamientos
topogrdficos, vallado de Parcela, implantacién de griasforre y, en general, todas
aquellos actividades o frabajos que supongan eventual fréfico de  personas y/o
materiales ajenos a las obras de urbanizacién en la Parcela en la que se materializard el
aprovechamiento urbanistico objeto de adjudicacion, antes de la entrega de la misma
para la ejecucion de obras de edificacion. A tales efectos, el comprador/promotor
efectuard, con la suficiente antelacion, la solicitud pertinente a Sogepsa.

QUINTA.- Materializacién  del aprovechamiento  del lofe edificatorio objeto de
compraventa.- El presenfe contrato de compraventa de aprovechamiento, podrd ser
elevado a escritura publica, de manera que de conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica y una vez inscritas a nombre de Sogepsa por el fitulo de
compraventa las correspondientes parcelas de origen, pueda constar inscrito en el mismo
y a favor del comprador el aprovechamiento urbanistico objeto del presente contrato, de
forma que dicho documento publico, incorporado a la correspondiente y ya referida
cerfificacion administrativa de la ordenacion urbanistica, sirva de fitulo bastante para que
directamente se adjudique a dicho adjudicatario/comprador la propiedad de la Parcela
de resultado de la ordenacién establecida por el definitivamente aprobado Plan Parcial
de Bobes Industrial, en Siero, sobre la que se materializa y ubica fisicamente el
aprovechamiento urbanistico en cuestion conforme se define en el precedente expositivo

V.

Todo ello sin perjuicio de que pueda optarse, de forma facultativa para el comprador,
por el oforgamiento de normal escritura publica de compraventa una vez la certificacion
administrativa de la ordenacion urbanistica establecida por el Plan Parcial de Bobes
Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005), tramitoda conforme a lo
preceptuado en los arficulos 1 a 7y 22 y ss. del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
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julio), conste inscrita en el Registro de la Propiedad y a nombre de Sogepsa las parcelas
resultantes de la ordenacién establecida por el planeamiento.

SEXTA.- Elevacion de la compraventa a escritura piblica.- la elevacién a escritura
publica de compraventa de la presente adjudicacion se realizard, en cualquiera de las
formas previstas en la cldusula Quinta, dentro del plazo que findliza a los

VEINTICUATRO MESES (24 meses) confados de fecha a fecha desde la del siguiente a

la del presente contrato.

Caso de que la escritura piblica o el documento de enfrega de la parcela, fuese
oforgada, a peticion de la parte compradora, en cualquier momento antes de la
finalizacion del plazo estipulado y se mantuviesen la fecha o fechas de aplazamiento
para hacer efectivo el pago de la parte del precio aplozado, la cantidad o cantidades
aplazadas y a satisfacer por el comprador en su respectiva fecha, deberén ser avaladas
por éste en forma suficiente a juicio de Sogepsa, o bien o satisfecho el precio
integramente ol momento del otorgamiento. Todo ello sin perjuicio de tener el comprador
que hacer efectivo el pago

SEPTIMA - Derecho de Adquisicién preferente a favor de Sogepsa, respecto del
aprovechamiento urbanistico objeto de adjudicacién, y/o Parcela sobre la que se
materializard, ello sin trascendencia real y con carécter meramente obligacional. La libre
fransmisibilidad de la propiedad del aprovechamiento urbanistico objeto de este contrato
y/o la Parcela de resultado sobre la que se materializard se encuentra limitada por un
derecho de adquisicién preferente a favor de Sogepsa.

Este derecho podrd ser ejercitado dentro del plazo de un mes, contado desde el dia en
que haya sido fehacientemente nofificado por el adjudicatario/comprador de su
infencion de vender a un fercero, ello conforme a los Arts. 1.507 y ss del Cédigo Civil,
con expresa exclusién de lo deferminado en el art. 1.520 del mismo cuerpo legal (o lo
que es lo mismo, con reserva de rango hipotecario con respecto a la hipoteca que, a
los efectos de la financiacién de la adquisicién o de la edificacién, grave la finca con
posterioridad a este derecho de adquisicién preferente). En este caso el precio a abonar
por Sogepsa serd el previsto en el presente contrato, incrementado con un interés igual al
del porcentaje establecido por el Instituto Nacional de Estadistica para el Indice General
de Precios al Consumo, o el que legalmente lo sustituya, para el periodo en que se
devengue.

Igualmente, Sogepsa goza de un derecho de refracto a ejercitar en el plazo de un mes
confado desde el momento en que haya sido notificado fehacientemente de la venta a un
fercero, o desde el momento en que haya fenido conocimiento de la misma, ello en
iguales condiciones de precio que respecto del derecho de Adquisicion preferente y con
expresa exclusiéon de lo deferminado en el art. 1.520 del mismo cuerpo legal (o lo que
es lo mismo, con reserva de rango hipotecario con respecto a la hipoteca que, a los
efecios de la financiacion de la adquisicion o de la edificacién, grave la finca con
posterioridad a este derecho de adquisicion preferente). El comprador se compromete
expresamente, como obligacién contractual, a trasladar tal circunstancia a los terceros
adquirentes, asumiendo directamente frente a esos terceros y Sogepsa las consecuencias
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y responsabilidades derivadas de su incumplimiento.

los derechos de adquisicién preferente y retracto precedentemente establecidos tendrdn
una duracion de DIEZ (10) ANOS contados desde el oforgamiento de la escritura publica
de compraventa y esfarén vigentes entre las partes desde la suscripcion de este contrato.
No obsfante, este derecho decaerd y caducard automdticamente con la inscripcion en el
Registro de la Propiedad de la Declaracién de Obra Nueva terminada de lo edificado
sobre la Parcela objefo de adjudicacién en compraventa, ello sin necesidad de
comparecencia, autorizacién u oforgamiento de documento publico o privado alguno por
parte de Sogepsa.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, vy previa expresa solicitud por escrito,
Sogepsa podré autorizar al adjudicatario/comprador la venta de la parcela /' lote
edificatorio objeto del presente contrato sélo con la inscripcién de la Declaracion de
Obra Nueva Comenzada en el Registro de la Propiedad, siempre y cuando el nuevo
comprador se subrogue en todos los deberes y obligaciones estipulados en este
oforgamiento o derivados de la normativa del ya citado Plan Parcial de Bobes Industrial,
en Siero.

Dado el cardcter obligacional y no real con el que se estipula este derecho, el
incumplimiento del ofrecimiento de adquisicién preferente, para el caso de que no fuese
posible ejercer el derecho, traerd como consecuencia para el comprador (transmitente],
con el carécter de CLAUSULA PENAL, la obligacion de indemnizar a Sogepsa con una
cantidad igual al SESENTA POR CIENTO (60%) del precio estipulado de compraventa.

OCTAVA - Otras obligaciones vy reservas derivadas del cumplimiento del contrato.

1.- Inicio de construccién y de la actividad - El comprador se obliga, con el caracter de
obligacién esencial del contrato y causa del mismo, a solicitar la preceptiva licencia
municipal de edificacién en la Parcela sobre el que se materializard el aprovechamiento
objeto de adjudicacién en compraventa, para su exclusivo destino al USO INDUSTRIAL
del Plan Parcial de Bobes Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005,
dentro del plazo de DOS ANOS contado de fecha a fecha desde el dia del
oforgamiento de la escritira piblica de compraventa de la parcela objeto de
adjudicacion. El proyecto bésico por el que se solicita la licencia municipal de
edificacién deberd ser susceptible de obtenerla conforme a la normativa y ordenanzas
del Plan Parcial de Bobes Industrial, en Siero.

Igualmente y con el mismo carécter, el comprador asume la obligacién de terminar la
edificacion en el plazo fijado al efecto en la licencia de edificacion concedida por el
Ayuntamiento de Siero.

Finalmente se estipula, con el mismo cardcter de obligacion esencial del presente
oforgamiento, que la actividad deberd comenzar a desarrollarse en el plazo méximo de
fres meses, contado de fecha a fecha, desde el dia de la obtencién de la autorizacion
municipal de funcionamiento de la acfividad. Solamente en casos jusfificados el plozo
podrd ser prorrogado durante fres meses mds.
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El incumplimiento de esta obligacién esencial por parte del comprador o de quien él
fraiga causa, facultard a Sogepsa para solicitar la resolucién del contrato  de
compraventa. A fales efectos el suelo se readquirird por Sogepsa por el importe del
precio efectivamente abonado, minorado en un 30% del importe total de venta en
concepto de penalizacién por incumplimiento, obligandose asimismo el comprador a
levantar a su costa cualquier carga o gravamen que con autorizacion de Sogepsa o sin
ella se hayan podido constituir sobre la parcela en la que se materializara el
aprovechamiento urbanistico objefo de adjudicacién en compraventa, a fin de rescatar el
pleno dominio libre de cargas y gravémenes.

Si- Sogepsa considerase que el comprador hubiera incurrido en alguno de los
incumplimientos que determinasen la resolucion contractual 'y juzgue conveniente su
ejercicio, presentard a la ofra parte la solicitud correspondiente, requiriéndole para que
oforgue en el plazo de 15 dias la correspondiente escritura publica, reinscribiéndose los
bienes a favor de Sogepsa. Los gastos y costes de la escritura, de su inscripcion registral,
ast como los impuestos que se generen y costas procesales en su caso, serdn sufragados
por el adjudicatario que hubiere incumplido.

2.- Obligacién de informacion.- El comprador se compromete a informar a Sogepsa de
la evolucién y desarrollo de las obras de edificacion y de la actividad a desarrollar
prevista. Para lo cual, remitird a Sogepsa copia de todas las solicitudes de las licencias
y/o autorizaciones, que como consecuencia de la asuncién de las obligaciones
mencionadas en el punto anterior de esta cldusula, devengan necesarias. Igualmente,
remitird copia a Sogepsa tanto de las licencias concedidas, en caso de otorgamiento,
como de la denegacion de las mismas. Se establece como plazo el de quince (15) dias,
a confar desde el dia siguiente al de entrada de la solicitud en el registro de la
administracién competente, y también un plozo de quince (15) dias, a confar desde el
siguiente en que el Comprador fue notificado del oforgamiento o denegacion de la
correspondiente licencia.

3.- Conservacién del poligono y Entidad Urbanistica de Conservacién - El comprador se
obliga a autorizar a Sogepsa, Ayuntamiento de Siero o cualquier ofro organismo
competente, entidad, asociacién o comunidad de conservacién del Poligono, para
utilizar la zona no ocupada por la edificacion, segun el Plan Parcial de Bobes Industrial,
para la realizacion de cualquier tipo de obra de reparacion o de cualquier ofro tipo que
suponga una mejora del poligono y en especial de la zona de servicios comunes. En
todo caso la ocupacién deberd ser temporal, en tanto y cuanto duren las reparaciones o
mejoras y ubicarse de manera que no impida, pertutbe o dificulte el normal
funcionamiento del desarrollo de las actfividades industriales.

Igualmente, y si fuera el caso, el comprador se obliga, hasta el momento en que el
Ayuntamiento se haga cargo de la conservacion del poligono, al pago de cuantos gastos
deban efectuarse para la conservacién y entrefenimiento de las zonas y servicios comunes
al mismo, ello en proporcién que corresponda en atencién a su titularidad dominical y/o
urbanistica.
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El comprador, con la suscripcién del presente contrato, presta su conformidad para la
constitucion por el Ayuntamiento de Siero de una Enfidad de Conservacion de la
urbanizacién del Area Industrial de Bobes, v se obliga a integrarse a requerimiento del
Ayuntamiento, junto con el resto de propietarios de las parcelas del poligono adjudicadas
por Sogepsa, para, a parfir de ese momento, sufragar los gastos de conservacion y
mantenimiento de la urbanizacion en la proporcion que en atencién a su cuota dominical
le corresponda.

4 - Obligaciones en el suministro de energia eléctrica.- El comprador asume, en su caso y
de conformidad con las especificaciones del Proyecto de Urbanizacién, las obligaciones
legales que en cuanto a la reserva en la zona libre de edificacién, de la parcela objefo de
compraventa, de ferreno con destino al montaje del local destinado a la instalacion de un
centro de transformacién se contienen en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre,
por el que se regulan las acfividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro
y procedimientos de auforizacion de insfalaciones de energia eléctrica.

NOVENA - Resolucién del Contrato. Serdn causas de resolucion del contrato de
compraventa, ademds de las anteriormente estipuladas vy de las generales derivadas del
incumplimiento de las obligaciones, las particulares siguientes:

a) El incumplimiento de pago de cualquiera de los plazos sefialados o, en su caso la
falla de constitucién de las garantias necesarias para el caso de quedar pendientes
pagos del precio aplozado en el momento de otorgar la escritura piblica de
compraventa o el documento convencional de enfrega de la parcela.

b la negativa del comprador a elevar a escritura piblica la presente compraventa
acorde con las disposiciones sefialadas el efecto en el presente confrato y dentro del
plazo estipulado en el mismo como término méximo para el otorgamiento.

c) El incumplimiento por parte del comprador de la obligacién de solicitar licencia,
ferminar la construccion e iniciar la actividad en los términos sefialados en el apartado
nimero 1 de la precedente cldusula octava.

d) El incumplimiento por parte del comprador de la obligacion de desarrollar la actividad
en los términos declarados en el momento de solicitar la adjudicacion en compraventa de
la parcela objeto de este contrato.

La resolucion del contrato por las causas resefiadas en las precedentes letras ¢) y d) de la
presente clausula implicard, ademds, para el comprador la obligacion de indemnizar @
Sogepsa, en concepto de dafios y perjuicios, con una cantidad igual al VEINTE POR
CIENTO (20%) de las cantidades entregadas a cuenta del precio estipulado de
compraventa en el momento de la resolucién. Sila resolucién se produjera con motivo de
la causa resefiada en la precedente letra a), b] o por solicitud expresa del Comprador,
éste vendrd obligado a indemnizar o Sogepsa con una cantidad igual al CINCO POR
CIENTO (5%] del precio total de compraventa de la parcela estipulado en la clausula
segunda del presente contrafo.
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En ningdn caso podrd ejercitar la accién de resolucién quien haya provocado la causa
de la misma.

En todo caso, y en relacion con las condiciones resolutorias de la presente compraventa
establecidas en las cldusulas octava y novena, se excluye expresamente lo deferminado
en el arficulo 1.520 del Cédigo Civil, los articulos 82 v 107.10° de la ley Hipotecaria y
el arficulo 175.6° del Reglamento Hipotecario (Decreto de 14 de febrero de 1947),
respecto a las hipotecas que, con posterioridad a la inscripcion del presente fitulo en el
Registro de la Propiedad, graven la finca dnica y exclusivamente a los efectos de la
financiacién de la adquisicién o de la edificacién; es decir, con reserva de rango
hipotecario respecto a las citadas hipotecas.

DECIMA.- Gastos.- Todos cuanfos gastos e impuestos fraigan causa o se deriven del
presente negocio juridico asi como de la compraventa que, en su caso, le siga, y de su
formalizacién en escritura pablica, excluido el Impuesto Municipal sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos -plusvalio- que serd de cuenta de la sociedad vendedora conforme
a ley, y los gastos de Registro, serdn de cuenta del Adjudicatario, con la Unica excepcion

e aquellos gastos (notariales y de Registro) vy tributos derivados de la eventual
constitucién, modificacién y extincion de garantias y derechos reales derivados de la
obtenciéon por Sogepsa de los terrenos de origen incluidos en el émbito del Plan Parcial
de Bobes Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005) y los de la
consecucion de la libertad de cargas y gravémenes del aprovechamiento objeto de
adjudicacion o de la Parcela sobre la que se materialice, de forma previa o simultdnea a
la formalizacién de la escritura publica de compraventa.

DECIMOPRIMERA..- Cldusula adicional de Reserva .- Sogepsa se reserva expresamente el
derecho de poder constituir, con anterioridad al otorgamiento de la escritura piblica de
compraventa, Hipotecas y/o derechos reales de garantia sobre las fincas de origen,
aprovechamientos o fincas de resulfado del dmbito del area del Plon Parcial de Bobes
Industrial, en Siero (BOPA del dia 11 de mayo de 2005), entre las que se encuentran las
que son objeto de este contrato, con destino y Gnico fin de servir de garantia a préstamos
o créditos directamente vinculados a la financiacién de la ejecucion urbanistica. En este
caso, los gastos [nofariales, registrales y tributos] que origine la consecucién de la libertad
de cargas y gravamenes del aprovechamiento objefo de este confrato, o de la
Parcela/lote edificatorio de resultado en el que se materialice, de forma simulténea o
previa a la formalizacion en escritura publica del mismo, serén de Gnica y exclusiva
cuenfa de Sogepsa. Todo ello sin perjuicio de la faculiad que asiste al Comprador de
optar, en su caso, por la subrogacion hipotecaria pertinente.

DECIMOSEGUNDA - Jurisdiccién.- los confratantes se someten expresamente a los
Juzgados v tribunales de Oviedo para resolver cualquier diferencia que pudiera surgir de
la interprefacién de este contrato.
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DECIMOTERCERA.-  Tratamiento de Datos Personales.- los datos reciprocamente
proporcionados por las partes podran ser introducidos en sendos ficheros automatizados
propiedad de ambas, respectivamente, para la gestion y control de todas aquellas
cuestiones relativas a la ejecucion y cumplimiento del presente contrato.

En cualquier caso, y en cumplimiento de lo establecido en la ley Organica 15/99, de
13 de Diciembre, de Profeccién de Datos de Cardcter Personal, cada una de las partes
puede ejercitar en fodo momento sus derechos de oposicién, acceso, rectificacion y
cancelacién de tales datos, manifestandolo asf en escrito remitido a la ofra parte en el
domicilio social sefialado en la comparecencia.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento, por duplicado, en el lugar y
fecha del encabezamiento.

POR Sogepsa

EL COMPRADOR /ADJUDICATARIO
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INFORMACION GRAFICA APROVECHAMIENTO
PLAN PARCIAL DE BOBES INDUSTRIAL,
EN SIERO
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