# Sogepsa

CONTRATO DE COMPRAVENTA, A FAVOR DE “ " DE LA PARCELA SENAIADA
CON EL NUMERO — DEL PIAN ESPECIAL DEL ARFA INDUSTRIAL DE BARRES I, EN
CASTROPOL.

En Oviedo, a — de de
REUNIDOS
DE UNA PARTE, DON.............. , mayor de edad, con domicilio en............ ; provisto de
DN.I./N.LF. nmero ..................
Y DE A OTRA, DON.............., mayor de edad, con domicilio en............ ; provisto de

D.N.I./N.LLF. nGmero .................

INTERVIENEN:

ANTECEDENTES

|.- Con fecha 25 de abril de 2008, el Principado de Asturias, a través de la entonces Consejeria
de Infraestructuras, Poliica Territorial y Vivienda, el Ayuntamiento de Castropol y la Sociedad
Mixta de Gestién y Promocién del Suelo (Sogepsal, suscribieron un Convenio para el desarrollo,
gestién, ejecucion y promocion urbanistica del Area denominada Barres 1ll, en Castropol,
amparo de la legislacion general de Urbanismo y de Régimen Local. Convenio cuyo contenido fue
previamente aprobado por el Ayuntamiento Pleno de Castropol en sesion celebrada el dia 22 de

noviembre de 2007 y por el Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias en acuerdo
adoptado en su reunion de fecha 16 de abril de 2008.

Il.- Que el Consejo de Gobierno en su sesién de fecha 4 de junio de 2008 adopté el Acuerdo
de declarar y delimitar como Reserva Regional de Suelo el “Area Industrial Barres III”, en el
concejo de Casfropol, acuerdo que fue modificado posteriormente por el Consejo de Gobierno
en su sesion de fecha 18 de julio de 2008 vy 6 de agosto de 2008 (BOPA nom. 201, del dia
28 de agosto de 2008 y nim. 199, del dia 26 de agosto de 2008). Con cardcter previo y de
conformidad con lo dispuesto en los arficulos 19y 73 del TRIOTU, por Acuerdo del Consejo de
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Cobierno del Principado de Asturias de fecha 28 de mayo de 2008, se declard como Actuacién
Urbanistica Concertada el “Area Industrial de Barres 1II, en el Concejo de Castropol (B.O.P.A.
nom. 140, del dia 17 de junio de 2008|. Actuacién que se adecuaria a los obijefivos y
modalidades industriales sefialadas en el articulo 74 del TRIOTU.

lll.- Que como desarrollo del Convenio vy en virtud de la declaracion del émbito como Reserva
Regional de Suelo y Actuacion Urbanistica Concertada, la Comisién Permanente de la Comisién
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA, en sesién celebrada el dia 5 de
agosto de 2009, adopté el acuerdo de aprobar definitivamente, bajo el Expediente SGDU-G
06,08, el Plan Especial de Barres lll, en Castropol.

Asimismo, por Acuerdo de la Junta de Gobiemo Local del Ayuntamiento de Castropol, en sesion
de fecha 23 de diciembre de 2009 (BOPA del dia 13 de enero de 2010) se adopté el acuerdo
de aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién del Area Industrial de Barres il en
Castropol.

IV.- Que Sogepsa es propiefaria en pleno dominio por el fitulo que se diré de la parcela urbana
de terreno, de uso indusfrial, que a continuacion se define, resultado de la ordenacion urbanistica
establecida por el Plan Especial del Area Industrial Barres lll, en Castropol, y conforme al
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, los cuales y previos los framites oportunos fueron
respectiva y definitivamente aprobados por Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Asturias ([CUOTA) de fecha 5 de agosto de 2009 (BOPA del dia 25 de
sepliembre de 2009) y por Acuerdo de la Junta del Gobiemo local del Ayuntomiento de
Casfropol adoptado en sesion de fecha 23 de diciembre de 2009 (BOPA del dia 13 de enero
de 2010), con el aprovechamiento y condiciones de edificacion que les atribuye la Normativa
urbanistica y ordenanzas del referido Plan Especial, que el comprador declara expresamente
conocer y acepfar.

Su descripcién en el Registro de la Propiedad de Castropol es la siguiente:
PARCELA NUMERO ———
REGISTRO DE LA PROPIEDAD - la descrita parcela consta inscrifa, en pleno dominio a favor de

Sogepsa, en el Registro de la Propiedad de Castropol al Tomo —— del archivo, Libro , Folio -
——, Finca ndmero , Inscripcion ——.

TITULO - Le pertenece, en pleno dominio, a Sogepsa por el fitulo de Expropiacion Forzosa de los
ferrenos de origen y posterior ordenacion de las parcelas de resuliado en virtud de Acta
Administrativa framitada de conformidad con los arts.22 vy ss. del Real Decrefo 1.093/1997, de
4 de julio.
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CARGAS, GRAVAMENES Y ARRENDAMIENTOS - Libre de unas y ofros.

REFERENCIA CATASTRAL- Por tratarse de solar, resullado de la ordenacién  urbanistica
esfablecida por el Plan Especial referido, asi como, definido en el Acta Administrativa resefioda,
aln carece, a la fecha de este otorgamiento, de la pertinente Referencia Catastral, si bien consta
solicitada en la Gerencia Catostral. En su consecuencia, una vez asignada Referencia Catastral la
misma serd incorporada mediante Certificacion librada por el Catastro a los efectos prevenidos en
el arficulo 38 del Real Decrefo de 5 de marzo de 2004; ello no obstante, en el Registro de la
Propiedad, consta presentada e incorporada ol Acta Administrativa tantas veces referida la
pertinenfe y misma base gréfica identificadora (art. 51, regla 4° b) del Reglamento Hipotecario,

en la redaccion dada por el Real Decreto 1867 /1998, de 4 de septiembre).

A los efectos de su mejor identificacién se incorporan, como Anexo Informativo, Planos de Parcela
y de Situacién.

Por todo lo expuesto, con el fin de proceder a la adquisicién en compraventa por EL
COMPRADOR de la PARCELA ——, de mutuo acuerdo los comparecientes, en las respectivas
represenfaciones en que intervienen, formalizan el presente contrato de COMPRAVENTA, con
arreglo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA- Objeto de la Compraventa.- Sogepsa, oqui represenfada por el primero de los
comparecientes segin interviene, VENDE a “ '

", representada por el compareciente en
segundo lugar, segin inferviene, que ADQUIERE, LA PARCELA —, segin la descripcion e
identificacion gréfica resefiada en el precedente Expositivo IV, del Area Industrial de Barres Ill (Plan
Especial del Area Industrial de Barres ll, concejo de Casfropol), como cuerpo ciero, libre de
cargas y gravamenes, con una supeffice de ——— mefros cuadrados ([— m?),
aproximadamente, y con el aprovechamiento, ocupacién de parcela y condiciones de edificacion
que le atribuye la normativa del referido Plan Especial, y que con la ejecucion urbanistica material
se encuentra urbanizada y dotada con las acometidas a pie de parcela de los servicios de
suminisiros de conformidad con las especificaciones del definitivamente aprobado Proyecto de
Urbanizacion; ello sin perjuicio de que el adquirente deba concretar los enganches individuales
con las respectivas empresas suministradoras, de acuerdo con las especificaciones de éstas y la
legislacion vigente en cada caso, ademds de que para la recepcion y acometida individudl,
dentro de la parcela, de los servicios de suministros se deban abonar por el comprador los
derechos que marquen las reglamentaciones en vigor de cada compaiia suministradora.

Sin perjuicio e independientemente de que lo parcela se enfregue urbanizada conforme al
proyecio de urbanizacion definitivamente aprobado por el Ayuntamiento, los movimientos de
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fierra, excavaciones o trabajos necesarios para la explanacién, allanamiento y en general
cualquier ofra obra necesaria para adaptar el terreno a la edificacion que se construiré sobre la
parcela objeto de este contrafo, v los gastos que estos conlleven, serdn de la exclusiva cuenta del
Comprador, vy se realizaran bajo su responsabilidad; igualmente v en su caso, serén de exclusiva
cuenta del comprador dofar y sufragar los elementos de presion complementarios que sean
necesarios para la edificacion que se proyecte, en relacion con la presion suministirada a pie de
parcela por el Servicio Municipal de Aguas u organismo o entidad que la susfituya.

SEGUNDA - Precio de la compraventa.- El precio de la parcela objefo de adjudicacion se
esfablece en la cantidad de ————— EUROS [—— €], mds el correspondiente IVA al tipo
vigente que se devengard segin ley y en cuyo momento serd satisfecho a Sogepsa por la parte
compradora.

A los efectos del devengo y pago del IVA, la entrega del objefo de compraventa, con
independencia de la formalizacion del confrato en escritura publica, implicard para el Comprador,
por imperativo legal derivado de la produccién del devengo, la obligacion de hacer efectivo el
pago del IVA correspondiente al precio total estipulado de la compraventa [y que en ese momento
no hubiera sido proporcionalmente devengado en razén a los pagos anticipados que hubiesen
sido realizados).

TERCERA.- Forma de pago del precio y elevacién a escritura piblica.- El pago del precio, sin
perjuicio de la obligacién referida en el limo parrafo de la precedente Estipulacion, se realizard
de la siguiente forma:

- la canfidad de............... EUROS (........ €), en concepto de pago a cuenta del 25% del
precio fotal esfipulado de compraventa, més la cantidad de ............... FUROS (........... €) en
concepto del pago del VA corespondiente al vigente tipo del 21%, es decir, LA CANTIDAD
TOTALDE ... FUROS [........ €) lo entrega en este acto la parte compradora a la

sociedad vendedora, a medio de talén nominativo por dicho importe fotal por lo que a medio del
presenfe documento se oforga, salvo buen fin (art. 1170 C.c.), eficaz Carta de Pago por esa
canfidad. Fotocopia del resefiado talén se incorpora como Anexo al presente confrato para su
mejor identificacion.

- la canfidad de.....oveiiiinnnnnn, EUROS (....ovvvvnennn €), en concepto de pago a cuenta del
25% del precio tofal estipulado de compraventa, més la cantidad de .................. EUROS
(oo €) en concepto del pago del IVA correspondiente al vigente tipo del 21%, es decir, LA
CANTIDAD TOTALDE ... EUROS (....... €] serd abonado por la parte compradora a la
vendedora a los TRES MESES (3 meses), confados de fecha a fecha desde la del siguiente a la
del presente contrato, para lo cual la parte compradora enfrega a Sogepsa en esfe acfo PAGARE
NO A LA ORDEN por dicho importe fofal, con vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia
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del resefiado Pagaré se adjunta como anexo para su mejor identificacion.

-la canfidad de......oocovvii, EUROS (......ovvveee €), en conceplo de pago a cuenfa del
25% del precio tofal estipulado de compraventa, mds la contidad de ................ EUROS
(oo €] en concepto del pago del IVA correspondiente al vigente tipo del 21%, es decir, LA
CANTIDAD TOTALDE ............. EURCS |....... €] serd abonado por la parte compradora a la
vendedora a los SEIS MESES (6 meses), confados de fecha a fecha desde la del siguiente a la
del presente contrato, para lo cual la parte compradora enfrega a Sogepsa en esfe acto PAGARE
NO A LA ORDEN por dicho importe fotal, con vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia
del resefiado Pagaré se adjunta como anexo para su mejor identificacion.

- la canfidad de....oovieiiiii EUROS (... €), en concepfo de pago a cuenta del
25% del precio fofal estipulado de compraventa, mds la cantidod de ................ EUROS
(oo €) en concepto del pago del IVA correspondiente ol vigente tipo del 21%, es decir, LA
CANTIDAD TOTALDE ............. FURCS |....... €] serd abonado por la parte compradora a la
vendedora a los NUEVE MESES (9 meses), contados de fecha a fecha desde la del siguiente a la
del presente contrato, para lo cual la parte compradora enfrega a Sogepsa en esfe acfo PAGARE
NO A LA ORDEN por dicho importe fofal, con vencimiento en la mencionada fecha. Fotocopia
del resefiado Pagaré se adjunta como anexo para su mejor identificacion.

El presente contrafo deberd ser elevado a escritura piblica dentro del plazo de NUEVE MESES (9
meses), contados de fecha a fecha desde la del siguiente a la del presente documento.

Caso de que la escritura piblica o el documento de entrega de la parcela fuese otorgado, a
peficién de la parte compradora, en cualquier momento antes de la finalizacion del plazo
esfipulado y se mantuviesen la fecha o fechas de aplazamiento para hacer efectivo el pago de la
parte del precio aplazado, la cantidad o cantidades aplazadas v a safisfacer por el comprador
en su respectiva fecha, deberdn ser bien avalodas por éste en forma suficiente a juicio de
Sogepsa, o bien satisfecho el precio infegramente al momento del otorgamiento. Igualmente, si en
el momento de otorgar la escritura piblica de compraventa quedaran pendientes pagos del precio
aplazado de venta, el comprador deberd garantizar su pago a los respectivos vencimientos frente
a Sogepsa mediante la constitucién de avales o cualquier ofro medio adecuado en derecho.

CUARTA - Obras de edificacién, urbanizacién ejecutada.- En orden a causar el menor deterioro a
la urbanizacion del dmbito, el comprador asume las siguientes obligaciones al respecto:

1- Trafico de las obras de construccidon.- Se realizard de manera que éste no
ocasione roturas, desperfectos, o vertido de residuos en la urbanizacion del ambito. La
reparacion o reconstruccion de  dafios  ocasionados o limpieza del viario de o
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urbanizacién, imputables a la parte COMPRADORA serdn, en todo caso, de su cuenta y
cargo.

2- Almacenamiento de materiales, maquinaria, ufensilios, efc...- El almacenamiento
de materiales, maquinaria, utensilios, etc. a pie de obra de la parcela, habré de
realizarse de manera que no impida o entorpezca el flujo viario, ni ocasione desperfectos
en la urbanizacion del dmbito.

3.- Excavaciones y terraplenes.- La redlizacién de excavaciones en la parcela habra
de realizarse de manera que no cause deterioro o desperfectos en la urbanizacién y, en
todo caso, habran de tomarse las medidas adecuadas para evitar su deterioro por el
réfico y obras de excavacion en las parcelas.

las obras de terraplenado seguirdn las mismas recomendaciones vy caracteristicas de las
de excavacién, antes relacionadas.

4.- Servicios y conexiones de infraestructuras.- los suministros  de  servicios,
provisionales o no, a las obras de edificacién en la parcela, habrd de redlizarse de
manera que ocasione los minimos perjuicios o dafos en la urbanizacion del ambito.

En todo caso, las incidencias de las obras de edificacion en la parcela que afecten o puedan
afectar a lo urbanizacién del ambito, deberdn redlizarse bajo el conocimiento y, en su caso,
supervision de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Castropol, a la cuales corresponderd, en
todo caso, dictaminar los riesgos e incidencias que puntualmente se produzcan, asi como evaluar,
y, en su caso, dictar la solucién tcnica més conveniente o autorizar la propuesta.

la realizacién de acopios, frabajos o practicas de construccion en la parcela que puntualmente
puedan surgir en cada momento y puedan suponer o supongan incidencias sobre la urbanizacién
exterior, deberd confar con el visto bueno y, en su caso autorizacion, de los servicios tcnicos del
Ayuntamiento de Castropol.

Llos dafios ocasionados en la urbanizacién o en sus elementos, derivados de la realizacién de las
obras de edificacion en la parcela y/o los gastos que su reparacion originen serén de cuenta y
cargo de la parte COMPRADORA. A fal efecto, los dafios y/o desperfecios ocasionados en la
urbanizacién exterior ejecutada por la realizacion de las obras de edificacion en la parcela y/o
los gastos que su reparacién o reposicion originen serdn imputados, bien por Sogepsa o bien
directamente por el Ayuntamiento de Castropol, o COMPRADCR si ésfe no procede a la
inmediata reposicion de los elementos dafiados por haber sido originados por causa imputable @
ésfe y/o derivada del incumplimiento por su parte (por accién u omisién) de la obligacién
diligencia en relacion con los normales usos y practicas de la buena construccién, y/o de las
prescripciones dictadas al efecto por Sogepsa y/o el Ayuntamiento de Casfropol.
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QUINTA.- Derecho de adquisicién preferente y retracto a favor de Sogepsa respecto de la
parcela objeto de compraventa, ello sin frascendencia real y con carécter meramente
obligacional -

la libre transmisibilidad de la propiedad de la parcela objeto de este confrato se encuentra
limitada por un derecho de adquisicién preferente a favor de Sogepsa.

Este derecho podrd ser ejercitado dentro del plazo de un mes, contado desde el dia en que haya
sido fehacientemente nofificado por el adjudicatario/comprador de su intencion de vender a un
fercero. En este caso, el precio a abonar por Sogepsa seré el previsto en el presente contrafo,
incremenfado con un interés igual al del porcentaje esfablecido por el Instittto Nacional de
Estadistica para el Indice General de Precios al Consumo, o el que legalmente lo sustituya, para el
periodo en que se devengue.

El derecho de adquisicién preferente precedentemente establecido tendré una duracion de de
DIEZ (10) ANOS contados desde el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa y estard
vigente entre las partes desde la suscripcion de esta escritura de compraventa. No obsfante, esfe
derecho decaerd y caducard automdticamente con la inscripcion en el Registro de la Propiedad
de la Declaracion de Obra Nueva terminada de lo edificado sobre la Parcela objefo de
adjudicacién en compraventa, ello sin necesidad de comparecencia, autorizacion u oforgamiento
de documento publico o privado alguno por parte de Sogepsa.

El incumplimiento del ofrecimiento de adquisicién preferente, con la consecuencia de hacer
imposible el efectivo ejercicio del derecho, fraerd como consecuencia para el comprador
(transmitente), con el cardcter de CLAUSULA PENAL, la obligacién de indemnizar a Sogepsa con
una cantidad igual al SESENTA POR CIENTO (60%) del precio estipulado de compraventa.

En su caso, y al objefo de facilitar la prioridad de rango de la hipoteca o hipotecas que con la
finalidad de financiacion de la adquisicién o de la edificacion, grave la finca con posterioridad o
lo vigencio de este derecho de adquisicion preferente, se hace expresa exclusion de lo

determinado en el art. 1.520 del Cédigo Civil.

SEXTA.- Otras obligaciones y reservas derivadas del cumplimiento del contrato.

1 - Inicio de la construccién y de la actividad -

El comprador se obliga, con el carécter de obligacion esencial del contrato y causa del mismo, o

solicitar la preceptiva licencia municipal de edificacién, en forma, dentro del plazo de UN ANO
contado de fecha a fecha, desde el dia del oforgamiento de la escritura piblica de compraventa
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de la parcela objeto del presente contrato. El proyecto basico por el que se solicita la licencia
municipal de edificacion deberd ser susceptible de obtenerla conforme a la normativa y
ordenanzas del Plan Especial.

Igualmente y con el mismo carécter, el comprador asume expresamente la obligacién de terminar
la edificacion en el plazo fijado al efecto en la licencia de edificacién concedida por el
Ayuntamiento de Castropol.

Finalmente se estipula, con el mismo carécter de obligacién esencial del presente contrato, que lo
actividad deberd comenzar a desarrollarse en el plazo maximo de tres meses, contado de fecha a
fecha, desde el dia de la obfenciéon de la autorizacion municipal de funcionamiento de la
actividad. Solamente en casos justificados el plazo podrd ser prorrogado durante fres meses més.

El incumplimiento de esta obligacién esencial por parte del comprador o de quien él fraiga causa,
en cualquiera de los plazos sefialados, facultard a Sogepsa para solicitar la resolucion del
confrafo de compraventa. A tales efectos el suelo se readquirird por Sogepsa por el importe del
precio efectivamente abonado, minorado en un 30% del importe fofal de venta en concepto de
penalizacion por incumplimiento, obligéndose asimismo el comprador a levantar a su costa
cualquier carga o gravamen que con autorizacién de Sogepsa o sin ella se hayan podido
constituir sobre la parcela objefo de venta, a fin de rescatar el pleno dominio libre de cargas vy
gravémenes.

Si Sogepsa considerase que el comprador hubiera incurrido en alguno de los incumplimientos
que determinasen la resolucién confractual y juzgase conveniente su ejercicio, presentard a la
ofra parte la solicitud correspondiente, requiriéndole para que otorgue en el plazo de 15 dias
la correspondiente escritura publica, reinscribiéndose los bienes a favor de Sogepsa. Los gasfos
y costes de la escritura, de su inscripcién registral, asi como los impuestos que se generen y
cosfas procesales en su caso, serdn sufragados por el comprador que hubiere incumplido.

2.- Obligacién de informacién.- El comprador se compromefe a informar a Sogepsa de la
evolucién y desarrollo de las obras de edificacion y de la actividad a desarrollar prevista. Para lo
cual, remitiréd a Sogepsa copia de todas las solicitudes de las licencias y/o autorizaciones, que
como consecuencia de la asuncién de las obligaciones mencionadas en el punto anterior de esta
cléusula, devengan necesarias. Igualmente, remitiré copia a Sogepsa tanto de las licencias
concedidas, en caso de otorgamiento, como de la denegacion de las mismas. Se establece como
plazo el de quince (15) dias, a confar desde el dia siguiente al de enfrada de la solicitud en el
registro de la administracion competente, y también un plazo de quince (15) dias, a contar desde
el siguienfe en que el Comprador fue nofificado del otorgamiento o denegacion de la
correspondiente licencia.

3.- Conservacién del poligono y Enfidad Urbanistica de Conservacion - El comprador se obliga a
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autorizar a Sogepsa, Ayuntamiento de Casfropol o cualquier ofro organismo competente, enfidad,
asociacién o comunidad de conservacion del Poligono, para utilizar la zona no ocupada por la
edificacion, segin el Plan Especial, para la realizacion de cualquier tipo de obra de reparacion o
de cualquier ofro tipo que suponga una mejora del poligono y en especial de la zona de servicios
comunes. En todo caso la ocupacién deberd ser temporal, en fanto y cuanto duren las
reparaciones o mejoras y ubicarse de manera que no impida, perturbe o dificulte el normal
funcionamiento del desarrollo de las actividades industriales.

Igualmente, y si fuera el caso, el comprador se obliga, hasta el momento en que el Ayuntamiento
se haga cargo de la conservacién del poligono, al pago de cuantos gastos deban efectuarse
para la conservacion 'y entrefenimiento de las zonas y servicios comunes al mismo, ello en
proporcion que corresponda en atencion a su titularidad dominical y/o urbanistica.

El comprador, con la suscripcion del presente contrato, presfa su conformidad para la consfitucion
por el Ayuntamiento de Castropol de una Entidad de Conservacion de la urbanizacion del Area
Industrial de Barres lll, y se obliga a integrarse a requerimiento del Ayuntamiento, junto con el resto
de propiefarios de las parcelas del poligono adjudicadas por Sogepsa, para, a partir de ese
momento, sufragar los gostos de conservacion 'y mantenimiento de la urbanizacion en la
proporcién que en afencién a su cuota dominical le corresponda.

4 - Obligaciones en el suministro de energia eléctrica.- El comprador asume, en su caso y de
conformidad con las especificaciones del Proyecto de Urbanizacién, las obligaciones legales que
en cuanto a la reserva en la zona libre de edificacion, de la parcela objeto de compraventa, de
ferreno con destino ol montaje del local destinado a la instalacién de un centro de fransformacion
se contienen en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte,  distribucion,  comercializacién,  suministro y  procedimientos  de
autorizaciéon de instalaciones de energia eléctrica.

SEPTIMA - Resolucién del contrato. Serdn causas de resolucién del confrato de compraventa,
ademés de las anteriormente estipuladas y de las generales derivadas del incumplimiento de las
obligaciones, las particulares siguientes:

a) El incumplimiento de pago de cualquiera de los plazos sefialados o, en su caso la falta de
constitucion de las garantias necesarias para el caso de quedar pendientes pagos del precio
aplazado en el momento de oforgar la escritura piblica de compraventa o el documento
convencional de entrega de la parcela.

b) La negativa del comprador a elevar a escritura publica la presente compraventa acorde con las
disposiciones sefialadas el efecto en el presente confrato y dentro del plazo estipulado en el mismo
como término méximo para el oforgamiento.
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c) El incumplimiento por parte del comprador de la obligacion de solicitar licencia, terminar la
construccién e iniciar la actividod en los t#érminos sefialados en el apartado nimero 1 de la
precedente cldusula sexta.

d) El incumplimiento por parte del comprador de la obligacién de desarrollar la actividad en los
términos declarados en el momento de solicitar la adjudicacion en compraventa de la parcela
objefo de este confrato.

la resolucion del contrato por las causas resefiadas en la presente cldusula implicard, ademds,
para el comprador la obligacion de indemnizar a Sogepsa, en concepto de darios y perjuicios,

con una cantidad igual al VEINTE POR CIENTO (20%) del precio tofal de compraventa de la

parcela estipulado en la cldusula segunda del presente confrato.

En ningln caso podrd ejercitar la accién de resolucion quien haya provocado la causa de lo
misma.

En todo caso, y en relacion con las condiciones resolutorias de la presente  compraventa
esfablecidas en las clausulas sexta v séptima, se excluye expresamente lo deferminado en el
articulo 1.520 del Cédigo Civil, los articulos 82 y 107.10° de la ley Hipotecaria y el articulo
175.6° del Reglamento Hipotecario (Decreto de 14 de febrero de 1947), respecto a las
hipotecas que, con posterioridad a la inscripcién del presente fitulo en el Registro de la Propiedad,
graven la finca Gnica y exclusivamente a los efectos de la financiacion de la adquisicion o de la
edificacion; es decir, con reserva de rango hipotecario respecto a las citadas hipotecas.

OCTAVA.- Gasfos.- Todos cuantos gastos e impuestos fraigan causa o se deriven del presente
negocio juridico asi como de la compraventa que, en su caso, le siga, y de su formalizacién en
escritura publica, excluido el Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos -
plusvalia- que serd de cuenfa de la sociedad vendedora conforme a ley, vy los gastos de Regjistro,
serén de cuenta del Adjudicatario, con la Unica excepcion de aquellos gastos (notariales y de
Regisfro) y fributos derivados de la eventual constitucién, modificacion y extincién de garantias y
derechos reales derivados de la obfencion por Sogepsa de los terrenos de origen incluidos en el
ambito del Especial del Area Industrial de Barres Ill, en Casfropol, y los de la consecucion de la
libertad de cargas y gravamenes del aprovechamiento objeto de adjudicacion o de la Parcela
sobre la que se materialice, de forma previa o simulténea a la formalizacion de la escritura pablica
de compraventa.

NOVENA.- Clausula adicional de Reserva.- Sogepsa se reserva expresamente el derecho de
poder consfituir, con anterioridad al oforgamiento de la escritura piblica de compraventa,
Hipotecas y,/o derechos reales de garantia sobre las fincas de origen, aprovechamientos o fincas
de resultado del dmbito del drea del Plan Especial del Area Industrial de Barres Ill, en Castropol,
enfre las que se encuentran las que son objeto de este contrato, con desfino v Unico fin de servir de
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garantia a préstfamos o créditos directamente vinculados a la financiacion de la ejecucion
urbanistica. En esfe caso, los gastos (notariales, registrales v tributos) que origine la consecucién de
lo libertad de cargas y gravdmenes del aprovechamiento objeto de este contrato, o de la
Parcela/lote edificatorio de resuliado en el que se materialice, de forma simultidnea o previa a la
formalizacién en escritura publica del mismo, serén de Gnica y exclusiva cuenta de Sogepsa. Todo
ello sin perjuicio de la faculiad que asiste al Comprador de opfar, en su caso, por la subrogacién
hipotecaria pertinente.

DECIMA - Jurisdiccién - Los contratantes se somefen expresamente a los Juzgados 'y tribunales de
Oviedo para resolver cualquier diferencia que pudiera surgir de la inferprefacion de esfe confrato.

DECIMOPRIMERA - Tratamiento de Datos Personales.- Los datos reciprocamente proporcionados
por las partes podran ser introducidos en sendos ficheros automatizados propiedad de ambas,
respectivamente, para la gesfién y control de todas aquellas cuestiones relativas a la ejecucién vy
cumplimiento del presente contrato.

En cualquier caso, y en cumplimiento de lo establecido en la ley Organica 15/99, de 13 de
Diciembre, de Profeccion de Datos de Carécter Personal, cada una de las partes puede
ejercifar en todo momento sus derechos de oposicién, acceso, rectificacion y cancelacion de
fales dafos, manifestandolo asi en escrito remitido a la ofra parte en el domicilio social
sefialado en la comparecencia.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento, por duplicado, en el lugar y fecha del
encabezamiento.

POR Sogepsa

EL COMPRADOR/ADJUDICATARIO
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INFORMACION GRAFICA
PLAN ESPECIAL DEL AREA INDUSTRIAL DE BARRES I
EN CASTROPOL
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